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CUADRO 2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE LA APLICACION DEL PLAN DE REFORMA

INTERIOR
Superficie total PRI .........cccccovmiverriceersie e, 251.463,26 m’s
Dotacionales pUublicos propuestos ............ooeeoevoveein., 46.225,51 m%s
Suelo edificable ... 205.237,75 m%s
Edificabilidad sobre parcela neta...........ooovvevovooii, 0’40 m*t/m?s
Aprovechamiento tipo.............oceveeeveveeveerennn. 0,3264 m?/m?s
Edificabilidad potencial total maxima ............oocvvevvvivii. 82.095,10 m?

3.3. Delimitacion de Unidades de Ejecucién. Calculo del

aprovechamiento tipo. Justificacién y condiciones de conexién y ejecucion.

En el presente Plan de Reforma Interior se delimita una Unidad de Ejecucién,

con una superficie total de:
Unidad de Ejecucion ................... 251.463,26 m?s

En particular, procede aclarar los motivos o criterios de delimitacién de la
Unidad de Ejecucién, se ha mantenido la delimitacion de las Normas Subsidiarias.

Por todo ello, el aprovechamiento tipo de la Unidad de Ejecucién, equivalente
a un area de reparto lo obtendremos a partir de los datos siguientes:
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Unidad de Ejecucion Unica:

Unidades d
Coeficiente | Superficie | Edificabilidad SoNGaNATIEhES
corrector (m2s) (m2t) homogeneizadas(U.A.)
Viviendas
unifamiliares
Aisladas 1,000 251.463,26 82.095,10 82.095,10
Asi:
Total unidades aprovechamiento 82.095,10 U.A.
At = =
Superficie total ambito 251.463,26

m2s

At =0,32647 U.A./m?s

Tal y como se contempla en los planos de este PRI, la Unidad de Ejecucion
dispone de conexién directa con las redes de infraestructuras y servicios del

consolidado urbano, asi como con la red viaria.

La unidad de ejecucion delimitada mediante el presente PRI, conserva su
condicion de suelo urbano a todos los efectos, si bien sometido a actuacion
integrada, por lo que el aprovechamiento subjetivo de los propietarios coincide con el
100% del derecho del area de reparto a la que pertenecen, no procediendo la cesion
del 10% que corresponde a la administracién en suelos urbanizables y no puede ser
de otra forma, pues la actuacion integrada tiene por objeto urbanizar
coherentemente un émbito y la modificacion de la ordenacién propuesta en el PRI no

implica someter este suelo al régimen de suelo urbanizable.
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3.4.- Normativa de aplicacion y ordenanzas.

ORDENANZAS

Articulo 1° - NORMAS URBANISTICAS GENERALES

En el ambito de este Plan rigen las NORMAS URBANISTICAS de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Albalat dels Tarongers con las siguientes normas
particulares:

ARTICULO 40.- Las condiciones del solar para edificar seran las siguientes:
a) Superficie parcela minima: 800 m2.

b) Longitud minima de fachada: 18 m. a vial publico.

c) Didmetro minimo de circulo inscrito: 18 m.

(Se aumenta a 18 m. la longitud minima de fachada y se reduce el diametro
inscrito de 20 a 18 m. homogeneizandolo con la longitud minima de fachada).

d) En las manzanas no se permitiran estudios de detalle que puedan generar
mas parcelas que las que se determinan con los anteriores parametros, por tanto el
N° maximo de parcelas que se pueden generar, a efectos de dotacién de
infraestructuras, es de 164 uds.

ARTICULO 42.- La edificabilidad de las parcelas sera como sigue:
Ocupacion maxima de edificabilidad: 40 % de la superficie.
Separacion a lindes:

Separacion minima a calle: 5 metros.

Separacion minima a otras propiedades: 3 metros.

Coeficiente maximo de edificabilidad: 0,40 m2 forjado/m2 solar.
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3.5. Justificacion del cumplimiento de los estandares definidos en el

Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Segun el art. 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, en sectores de planeamiento de uso residencial se exigira el
cumplimiento de los estandares expresados en el mismo por lo que, para la
ordenacion propuesta los estadndares exigidos, para suelo residencial, por el
Reglamento de Planeamiento, no se cumplen por un lado al no ser suelo urbanizable
y por otro, puesto que en el momento de la redaccion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Albalat dels Tarongers venia dada su ordenacién por una carencia
de urbanizacién en la zona, mas que por la necesidad de equipamientos en la
misma, en la ordenacién propuesta en las Normas Subsidiarias tampoco se cumplen
los estandares exigidos, esto significa que para el caso que nos ocupa seria de
aplicacion lo establecido en el art. 17 del citado Anexo, donde se concretan los
estandares aplicables a las modificaciones de planeamiento, siendo este el caso en
el que, ni la antigua ordenacién (a) ni la nueva (n), cumplen dichos estandares, y por
lo tanto se exigira que la relacion entre el indice de suelo dotacional (ISD) y el indice
de edificabilidad bruta (IEB) de la nueva ordenacion sea mayor, que la misma

relacion en la antigua ordenacién, de modo que:
ISDn / IEBn > I1SDa / IEBa (1)

Por lo que en nuestro caso tendremos que para la nueva ordenacion:
ISDn = 0’1839
IEBn = 0’3264
ISDn /IEBn = 0’5634

Y para la antigua:
ISDa =0'1778
IEBa = (0'3288

ISDa / IEBa = 0’5407

MEMORIA



AYUNTAMIENTO DE ALBALAT DELS TARONGERS 19

PLAN DE REFORMA INTERIOR "RESIDENCIAL ELS TARONGERS”

siendo el area de referencia utilizada para el calculo de estos valores acorde con lo
indicado en el articulo 17 del Reglamento, por lo que 0'5634 > 0'5407 dandose
cumplimiento a la relacion (1) anterior y justificandose en consecuencia, el

cumplimiento de lo exigido por el Reglamento de Planeamiento.
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3.6. Cuadro resumen de caracteristicas y usos del Plan de Reforma

Interior.

A) CARACTERISTICAS GENERALES:
1.- Superficie total del Plan de Reforma Interior ..o, 251.463,26 m2s.

2 .- Edificabilidad total MaXima . .....ceeeeeeeeiieeeer e eie e e e e enene e eaens 82.095,10 m2t.

B) REGIMEN DE TITULARIDAD DE SUELO:

3.- Suelos de dominio y uso publico:

3.1.-RedA VIAria ..oceveeeeecee e 33.385,51m2s.
3.2.- Z0NA VEIAB. ... euiiiiiiiiiir i e s e 4.840,00 m2s.
3.3.- Dotacional escolar..........cccevviiiiiiiiinii i 4.700,00 m2Zs.
3.4.- Dotacional social Y COMErcial......cccoeuvvveereeeiiiiveineenes 3.300,00 m2s.
3.5.- Total suelo de dominio y uso publico.........ccovvvereeeeenenenen. 46.225,55 m2s.

4 .- Suelos de dominio y uso privado:
4.1.- Viviendas unifamiliares........ccceeecivciicivvnrnnrenereneneeananaaneen. 205.237,75 m2s.
4.5.-Total suelo de dominio y uso privado ...........ceeevivieeeeeennnn 205.237,75 m2s.

5.- Edificabilidades previstas:

5.1 - Viviendas unifamiliares.......cccccoevvvverevrvenen. e ————— 82.095,10 m2t.

5 5 Teta) DUCABIITALL ... cvcerssranssmrmenmmmns e s EEHEER TR 82.095,10 m4t.
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C) RATIOS BASICOS:

6.- Porcentaje de suelo privado del Plan de Reforma Interior ............. 81,61 %

7 - Porcentaje de suelo publico del Plan de Reforma Interior.............. 18,39 %

D) UNIDADES DE EJECUCION:

9.- Unidad de Ejecucion Unica

O, ASUDBIOIE NOTAL ..o o cmmemmemmemminsmsmmenmanns SIS AES 251.463,26 m°s.
9.2.- Edificabilidad total maxima .......c.cccoeecvveveeveereneeniiiinnnnnns 82.095,10 m?t.
0.3.- Edificabilidad sobre parcela neta..........cccccoeveeeeveveneenene. 0’4000 m?t/ m?s..
9.4.- AProvechamiento tiPO ........ccvevueerereeeneeererereecrerisissinsens 0,32647 U.A./m?s.

Albalat dels Tarongers, febrero de 2005
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