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AJUNTAMENT
D’ALBALAT DELS TARONGERS

ACTA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EL DIA 4 DE ABRIL DE 2017.

Reunidos en el Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers el dia 4 de abril de 2017 a las
18,30h, bajo la presidencia de la S* Alcaldesa, D* Maite Pérez Furio, los miembros de la
junta de gobierno local, D* M* Dolores Lafont Avinent, D. Miguel Bonet Sancho y D.
Rafael Asensio Chenovart, que por motivos de trabajo se incorpora a la sesion a las
19,40h, asistidos de la Secretaria-Interventora del ayuntamiento, Amparo Ferrandis, se
procede a informar de los asuntos segin se detalla a continuacion:

Se informa del contenido de los borradores de las actas de las sesiones
celebradas los dias 7 y 21 de marzo de 2017, vistas por la junta de gobierno
local, se acuerda por unanimidad su aprobacién y transcripcion en el libro de
actas.

Seguidamente se informa del estado del expediente de licencia de obras n
5/2015 promovido por D* M?* Cristina Marti Lafont y del informe emitido por el
arquitecto que presta servicios en este ayuntamiento, el dia 23 de marzo de 2017
que dice asf:

o

LICENCIA DE OBRA

José Maria Pérez Adelantado, arquitecto municipal de Albalat dels Tarongers,

colegiado 10.554 del COACYV, en relaciéon con la solicitud de Licencia de Obra
presentada por:

Solicitante: M?* CRISTINA MARTI LAFONT

DNI: 19086079-N

Domicilio: C/San Vicent, n° 6, 46591, Albalat dels Tarongers..
En representacion de:

Obra: REFORMA DE VIVIENDA

Emplazamiento: C/ SANT VICENT, N° 6.
REF CATASTRAL:8483614YJ2988C00011J

Albalat dels Tarongers
EXP: 5/2017

Emito el siguiente:

INFORME

PRIMERO: Documentacion presentada :

Solicitud de licencia de obras.

Ficha catastral.

Fotografias actuales.

Presupuesto por capitulos con desglose del IVA.



SEGUNDO: Documentacion que debe aportar el Promotor con anterioridad al
otorgamiento de Licencia las Obras:

TERCERO: El planeamiento urbanistico de Albalat del Tarongers, en vigor, son
Normas Subsidiarias (27/07/1992. CTU), Modificacion de Normas Subsidiarias
(16/02/1994. CTU), Modificacion de Normas Subsidiarias n°® 2 (05/03/1998. CTU), se
solicita Licencia de Obras en:

1. Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano.

CONCLUSION:

Por lo anteriormente expuesto, segiin la legislacion aplicable y sin perjuicio de
las medidas que se acuerde adoptar por el érgano competente, SI procede el
otorgamiento de la licencia solicitada, salvo mejor derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, siempre que las obras se ajusten a lo solicitado y
presupuestado.

A la vista de cuanto antecede y tras deliberacion del asunto, se acuerda por unanimidad:

1) Conceder licencia a M* Cristina Marti Lafont para realizar obras de reforma en
el inmueble sito en C/ SANT VICENT N° 6 Ref. Catastral:
8483614YJ2988C00011J, con arreglo al presupuesto presentado, realizado por la
empresa, Construcciones VELAMARSA, S.L con CIF: B97812507.

Teniendo en cuenta que, tratindose de obras de mantenimiento no podran afectar
a la estructura ni volumen del inmueble; que la licencia se considera otorgada
sin perjuicio de terceros y salvo el derecho de propiedad.

Condicionada al cumplimiento de las prescripciones generales que figuran en las
normas urbanisticas de planeamiento local y al pago del impuesto y tasa
correspondiente.

2) Dar traslado del presente acto a la interesada a los efectos oportunos.

e Seguidamente se informa del estado del expediente de licencia de obras n°

9/2017 promovido por VICENTE CHENOVART FERRER y del informe

emitido por el arquitecto que presta servicios en este ayuntamiento, el dia 23 de

marzo de 2017, que dice asi:

LICENCIA DE OBRA

José Maria Pérez Adelantado, arquitecto municipal de Albalat dels Tarongers,
colegiado 10.554 del COACYV, en relaciéon con la solicitud de Licencia de Obra
presentada por:

Solicitante: VICENTE CHENOVART FERRER
DNI: 19037470-W
Domicilio: C/Calvari n° 29, 46591, Albalat dels Tarongers..

En representacion de:

Obra: REFORMA DE BANO
Emplazamiento: C/ CALVARI, N°29.
REF CATASTRAL:8184403YJ2988E0001ES

Albalat dels Tarongers



EXP: 9/2017

Emito el siguiente:

INFORME

PRIMERO: Documentacion presentada :

e Solicitud de licencia de obras.

e Ficha catastral.

e Fotografias actuales.

® Presupuesto por capitulos con desglose del IVA.

SEGUNDO: Documentacion que debe aportar el Promotor con anterioridad al
otorgamiento de Licencia las Obras:

TERCERO: El planeamiento urbanistico de Albalat del Tarongers, en vigor, son
Normas Subsidiarias (27/07/1992. CTU), Modificaciéon de Normas Subsidiarias
(16/02/1994. CTU), Modificacién de Normas Subsidiarias n° 2 (05/03/1998. CTU), se
solicita Licencia de Obras en:

2. Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano.

CONCLUSION:

Por lo anteriormente expuesto, segiin la legislacion aplicable y sin perjuicio de
las medidas que se acuerde adoptar por el érgano competente, SI procede el
otorgamiento de la licencia solicitada, salvo mejor derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, siempre que las obras se ajusten a lo solicitado y
presupuestado.

A la vista de cuanto antecede y tras deliberacion del asunto, se acuerda por unanimidad:

1) Conceder licencia a D. VICENTE CHENOVART FERRER para realizar obras
de reforma del cuarto de bafio segtiin presupuesto aportado del Grupo Morata y
Comes S.L con CIF: B 54479894, en el inmueble sito en C/CALVARI, N° 29,
Ref Catrastral: 8184403YJ2988EO001ES.

Teniendo en cuenta que, tratindose de obras de mantenimiento no podran afectar
a la estructura ni volumen del inmueble; que la licencia se considera otorgada
sin perjuicio de terceros y salvo el derecho de propiedad.

Condicionada al cumplimiento de las prescripciones generales que figuran en las
normas urbanisticas de planeamiento local y al pago del impuesto y tasa
correspondiente.

2) Dar traslado del presente acto a la interesada a los efectos oportunos.
e Seguidamente se informa de la solicitud de vado presentada por D. MANUEL

GOMEZ ASENSI para el inmueble sito en C/ CEMENTERI, N° 6, se procede a
la deliberacion del asunto y se acuerda por unanimidad:



1) Conceder licencia para la entrada de vehiculo a través de aceras a por D.

2)

1)

2)

MANUEL GOMEZ ASENSI, para la colocacion de un vado en C/
CEMENTERI, N° 6; previo pago del precio correspondiente. Teniendo en
cuenta que las obras para el acondicionamiento de la entrada de vehiculos a
través de aceras, se realizara de igual forma por todos los propietarios y se
ejecutara de acuerdo con el informe emitido por el arquitecto cuya copia se
acompaina.

El vado se autoriza discrecionalmente, salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros. El permiso no crea ningtin derecho subjetivo y su titular
podra ser requerido en cualquier momento para que lo suprima.

Comunicar y expedir la licencia tras el pago correspondiente.

Seguidamente, tras deliberacién de la conveniencia de adecuar las ordenanzas a
la nueva ley y estando en tramite el proceso para su modificacién, pero siendo
oportuno y urgente aprobar el modelo de declaraciéon responsable de 2*
ocupacion o posteriores ocupaciones; se acuerda por unanimidad:

De acuerdo con lo supuesto en el articulo 2/14 de la Ley 5/2014, de 25 de Julio,
de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de
Comunidad Valenciana; aprobar el modelo de Declaracion responsable de
segunda o posteriores ocupaciones, cuyo modelo acompafia a la presente acta
debidamente diligenciado.

Hacer publico el presente acuerdo mediante su publicacion en el Tablon de este
Ayuntamiento y pagina Web municipal.

Seguidamente se informa del estado del expediente incoado a instancia de D.
CESAR GUTIERREZ ALONSO, mediante escrito y documentacién que le
acompafia en fecha 30 de julio de 2015 n° de entrada 1151 y del escrito
presentado en fecha 27 de marzo de 2017 n° de entrada 458 en el que manifiesta
que: “habiendo solicitado la segunda ocupacién de la vivienda situada en PD S-
12 N° 64. Trascurriendo casi 2 afos sin contestacion le sea concedida la licencia
de SEGUNDA OCUPACION por silencio administrativo.

Se procede a la lectura del informe emitido por la Secretaria-Interventora que dice

asl:

ANTECEDENTES DE HECHO.

En fecha 31 de julio de 2015 se solicita licencia de 2* ocupaciéon por D. CESAR
GUTIERREZ ALONSO, n° de entrada 1151, se acompaiia de:

DNI del solicitante.

Escritura de compraventa de la vivienda y terreno e inscripcion en el registro de
la Propiedad de Sagunto de la vivienda, con una superficie construida de
136,43m? y iitil de 110,10m?.

En la ficha catastral consta como fecha de construccion de la vivienda el afno
2000.

Segin antecedentes obrantes en esta secretaria a mi cargo existia expediente de
infracciones urbanisticas resuelto y liquidado del afio 1999.

Se acompaiia certificado técnico expedido por Diia. MANUELA SANCHEZ
QUESADA, como que el inmueble no es de nueva planta y redne las
condiciones de habitabilidad exigibles por la normativa vigente.



- En fecha 27 de marzo de 2017 n° de entrada 458, se presenta escrito por Cesar
Gutiérrez Alonso en el que manifiesta; “Que habiendo solicitado la segunda
ocupacion de la vivienda situada en PD S-12 n° 64 y habiendo transcurrido casi
2 afios sin contestacion, le sea concedida la licencia de 2* ocupacion por silencio
administrativo”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

La legislacion aplicable al caso que nos ocupa, a juicio de la informante se
recoge en los siguientes:

e Ley 5/2014 de 25 de Julio de la Generalitat Valenciana de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, en su articulo 214.1) establece que, estd sujeta a declaracion
responsable en los términos del articulo 222 de la reiterada ley, la primera ocupacién
de las edificaciones y las instalaciones asi como el segundo y siguientes actos de
ocupacion de la vivienda etc.

Articulo 220.1 La competencia y el procedimiento de otorgamiento de las
licencias se ajustara a la legislacion sectorial que en cada caso las regule a la de
Régimen Local y a la del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 222.1 La declaracién responsable para los supuestos de articulo 214, se
ajustaran a lo previsto en la legislacion vigente en materia de procedimiento
administrativo comtin.

e Ley 3/2004 de 30 de junio de la Generalitat Valenciana de Ordenacién y Fomento de la
Calidad de la Edificacién (LOFCE).
Articulo 32 Licencia municipal de ocupacion.

1. La licencia municipal de ocupacion es el acto que reconoce y ampara la aptitud
para el uso de las edificaciones a las que se refiere esta ley, ya sea en su totalidad
o en alguna de sus partes susceptibles de uso individualizado, Tiene por objeto
comprobar la adecuacién de la obra ejecutada al proyecto para el que fue
concedida la licencia municipal edificacion.

2. Para todas las edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en las partes
susceptibles de uso individualizado, la licencia municipal de ocupacidn tiene por
objeto comprobar la adecuacién de las mismas a la normativa de aplicacién, en
funcién del uso y caracteristicas de los edificios.

3. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas, telecomunicaciones
y otros servicios, deberdn exigir para la contratacion con los usuarios finales de
los respectivos servicios, la licencia de ocupacion.

Articulo 33 Exigencia de la licencia municipal de ocupacion.

1. Serd exigible la obtencién de la licencia municipal de ocupacién una vez
concluidas las obras comprendidas en el &mbito de aplicacion de la presente ley.

2. Trascurridos los diez anos desde la obtencién de la primera licencia de ocupacién
serd necesaria la renovacion de la misma en los siguientes supuestos:

a) Cuando se produzca la segunda o poOsteriores transmisiones de la
propiedad.

b) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro de agua,
gas o electricidad.

3. En los casos de edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en alguna de sus
partes susceptibles de uso individualizado, que no dispusieran con anterioridad de
la licencia municipal de ocupacion, siempre serd necesaria la obtencion de la
misma en los supuestos sefialados en los apartados a) y b) del apartado anterior.

Articulo 34 procedimientos y plazos.



1. Para la obtenciéon de la primera licencia de ocupacién, el promotor estard
obligado a solicitar al ayuntamiento, a cuyo efecto deberd aportar,
necesariamente, el acta de recepcion de la obra junto con el certificado final de
obra.

2. Para obtener ulteriores licencias de ocupacién, los propietarios deberdan
solicitarla al ayuntamiento, aportando certificado del facultativo competente de
que el edificio o, en su caso la parte del mismo susceptible de un uso
individualizado, se ajusta a las condiciones que supusieron el otorgamiento de la
primera o anterior licencia de ocupacién a la que se solicita. Se aportara
asimismo copia del Libro del Edificio correspondiente.

3. En el supuesto de edificacion existente sin que tuvieran licencia de ocupacién
anterior y que precisen la obtencién de la misma por los motivos contemplados
en el articulo 33 de la presente ley, los propietarios deberdn solicitarla al
ayuntamiento, adjuntando igualmente certificado del facultativo competente de
que el edificio o, en su caso, la parte del mismo susceptible de un uso
individualizado se ajusta a las condiciones exigibles para el uso al que se
destina.

4. La comprobaciéon del cumplimiento de las condiciones pertinentes para el
otorgamiento de la licencia de ocupacidn, ya sea en primera O posteriores
ocupaciones correspondera a los servicios técnicos municipales.

5. El plazo para conceder la licencia de ocupacion serd de un mes a contar desde la
presentacion de la solicitud.

Articulo 35 Silencio administrativo.

Trascurrido el plazo de resolucidén, sin perjuicio de las prérrogas que sean
procedentes, sin haberse notificado esta, el interesado podrd entender estimada su
peticiéon por silencio administrativo, con los efectos y condiciones que para las
licencias urbanisticas se establecen en la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

e Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo comin de las
Administraciones Publicas.
Articulo 21. Obligacién de resolver.

1. La Administracion estd obligada a dictar resolucién expresa y a notificarla en
todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

2. El plazo méaximo en el que debe notificarse la resolucién expresa serd el fijado
por la norma reguladora del correspondiente procedimiento.

3. Este plazo y los previstos en el apartado anterior se contaran:
b) En los iniciados a solicitud del interesado, desde la fecha en que la solicitud
haya tenido entrada en el registro electrénico de la Administracién u Organismo
competente para su tramitacion.

Articulo 22. Suspension del plazo maximo para resolver.

1. El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podré suspender en los siguientes casos:

a) Cuando deba requerirse a cualquier interesado para la subsanacién de
deficiencias o la aportacion de documentos y otros elementos de juicio
necesarios, por el tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento y su
efectivo cumplimiento por el destinatario, o, en su defecto, por el del plazo
concedido, todo ello sin perjuicio de lo previsto en el articulo 68 de la presente
Ley.



Articulo 24. Silencio administrativo en procedimientos iniciados a solicitud del
interesado.

1. En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, sin perjuicio de la
resolucion que la Administracion debe dictar en la forma prevista en el
apartado 3 de este articulo, el vencimiento del plazo maximo sin haberse
notificado resolucion expresa, legitima al interesado o interesados para
entenderla estimada por silencio administrativo, excepto en los supuestos en los
que una norma con rango de ley o una norma de Derecho de la Unioén Europea o
de Derecho internacional aplicable en Espafia establezcan lo contrario. Cuando
el procedimiento tenga por objeto el acceso a actividades o su ejercicio, la ley
que disponga el cardcter desestimatorio del silencio deberd fundarse en la
concurrencia de razones imperiosas de interés general.

2. La estimacion por silencio administrativo tiene a todos los efectos la
consideracion de acto administrativo finalizador del procedimiento.

3. La obligacion de dictar resolucién expresa a que se refiere el apartado primero
del articulo 21 se sujetara al siguiente régimen:

a) En los casos de estimacion por silencio administrativo, la resolucién expresa
posterior a la produccion del acto s6lo podra dictarse de ser confirmatoria del
mismo.

4. Los actos administrativos producidos por silencio administrativo se podran hacer
valer tanto ante la Administracion como ante cualquier persona fisica o juridica,
publica o privada. Los mismos producen efectos desde el vencimiento del plazo
maximo en el que debe dictarse y notificarse la resolucién expresa sin que la
misma se haya expedido, y su existencia puede ser acreditada por cualquier
medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado acreditativo del
silencio producido. Este certificado se expedird de oficio por el 6rgano
competente para resolver en el plazo de quince dias desde que expire el plazo
maximo para resolver el procedimiento. Sin perjuicio de lo anterior, el
interesado podré pedirlo en cualquier momento, computdndose el plazo indicado
anteriormente desde el dia siguiente a aquél en que la peticion tuviese entrada en
el registro electronico de la Administracion u Organismo competente para
resolver.

e Ley 8/2004 de 20 de octubre de la Generalitat de la Vivienda de la Comunidad
Valenciana.
Articulo 2. Concepto de vivienda.

Se entiende por vivienda toda edificacién habitable, destinada a residencia de
personas fisicas, y que retina los requisitos basicos de calidad de la edificacion,
entorno y ubicacién conforme a la legislacion aplicable, y que sea apta para la
obtenciéon de la licencia municipal de ocupacién o, en el caso de viviendas
protegidas o rehabilitadas de proteccion publica, la cédula de calificacién
definitiva.



Articulo 5. Autorizacién para la ocupacion y uso de las viviendas.

Para poder ocupar la vivienda serd requisito necesario la previa obtencién de la
licencia municipal de ocupacién y, en el supuesto de viviendas protegidas o
rehabilitadas de proteccion publica en primera transmisién, la cédula de
calificacion definitiva facultard para la ocupacién y uso de las viviendas. Para
los supuestos de segundas o posteriores transmisiones que se produzcan
transcurrido el plazo que legalmente se establezca para la licencia municipal de
ocupacion, serd necesaria su renovacion. Las compaiifas suministradoras de los
servicios de abastecimiento de agua, energia eléctrica, gas e infraestructuras de
telecomunicaciones no podrdn contratar e iniciar el suministro sin la previa
acreditacion de la obtencion de la licencia municipal de ocupacién o, en su caso,
cédula de calificacion definitiva.

De cuanto antecede a juicio de la informante resulta:

Por D. Cesar Gutiérrez Alonso en fecha 31 de julio de 2015 se aporta la solicitud y
documentacién necesaria, para que se comprobara y emitiera el informe técnico
municipal de acuerdo con lo previsto en el articulo 34.4; no habiéndose emitido el
informe y a falta de resolucion expresa de acuerdo con lo previsto en el articulo 34.5;
opera de acuerdo con el articulo 35 de la Ley 3/2004 de 30 de junio de la Generalitat
Valenciana de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE) el
silencio positivo.

Por lo que en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 220.1 de la Ley 5/2014 de la
Generalitat de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje y 24.2 de la Ley 39/2015
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la estimacion por silencio administrativo tiene a todos los efectos, la
consideracion de acto administrativo finalizador del procedimiento y la resolucion
expresa posterior a la produccion del acto solo podra dictarse de ser confirmatorio del
mismo.

Por lo que procederia dictar el acto en el siguiente sentido.

1) Conceder licencia de segunda o posteriores ocupaciones a D. Cesar Gutiérrez
Alonso para el inmueble sito en PD S-12 N° 64, Referencia Catastral
7284115YJ2977S0001TA, superficie construida 131m? y util 110,10m?
Condicionar la expedicion de la licencia al previo pago de la tasa
correspondiente.

2) Dar traslado del presente acto al interesado a los efectos oportunos. Todo ello
sin prejuicio de las posteriores actuaciones urbanisticas que se puedan llevar a
cabo, como consecuencia de las obras ejecutadas en el aio 2016, objeto de otro
expediente urbanistico.

Visto el informe y tras deliberacion del asunto se acuerda por unanimidad.

1) Conceder licencia de segunda o posteriores ocupaciones a D. Cesar Gutiérrez
Alonso para el inmueble sito en PD S-12 N° 64, Referencia Catastral
7284115YJ2977S0001TA, superficie construida 131m? y util 110,10m?
Condicionar la expedicion de la licencia al previo pago de la tasa
correspondiente.

2) Dar traslado del presente acto al interesado a los efectos oportunos. Todo ello
sin prejuicio de las posteriores actuaciones urbanisticas que se puedan llevar a
cabo, como consecuencia de las obras ejecutadas en el aino 2016, objeto de otro
expediente urbanistico.



Se informa a la junta de gobierno local de cuanto antecede en el expediente
incoado a instancia del Centro de Salud Publica de Valencia, con motivo del
escrito remitido a este ayuntamiento con N.R 5024/AB/MGS, en el que hace
referencia a una serie de deficiencia detectadas en el abastecimiento de agua
potable y en la planta potabilizadora; y en cuanto a la planta potabilizadora que
es competencia municipal, se han adoptado medidas para la correccién del
indice de  LANGELIER y se ha encargado nueva analitica para remitirlas a la
Secciéon de Sanidad Ambiental del CSP Valencia.

La junta se da por enterada y estd de acuerdo.

Seguidamente se informa del escrito remitido por la Gerencia Regional del
catastro, que dice asi:

Como sabe, los ayuntamientos pueden solicitar la aplicacion de coeficientes de
actualizacion de valores catastrales para 2018 de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 32.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. El
coeficiente de actualizacion de los valores catastrales que la Direccion General
del Catastro va a proponer incorporar al proyecto de Ley de Presupuestos
Generales del Estado para 2018, para ese municipio es del 1,05. Esta medida
permite acercar los valores catastrales al entorno del 50% del valor de mercado.

Ese Ayuntamiento quiere que se aplique el citado coeficiente, ademds de
cumplir con el resto de requisitos establecidos legalmente, debe comunicar su
solicitud hasta el 30 de mayo de 2017.

Visto cuanto antecede y tras deliberacion del asunto se acuerda por unanimidad:

1y

2)

No aplicar el coeficiente de actuacidén de Valores catastrales para el afio 2018.

Das traslado del presente acuerdo a la Gerencia Regional del Catastro a los
efectos oportunos.

Seguidamente se informa del escrito remitido por el Servicio de Coordinacion de
Oficinas Liquidadoras que dice asi:

SERVICIO DE COORDINACION DE OFICINAS
LIQUIDADORAS
DEPARTAMENTO FISCAL

POSIBLE COMUNICADO A LOS AYUNTAMIENTOS CON
LOS QUE COLABORAMOS EN LA GESTION DE LA
PLUSVALIA MUNICIPAL, CON OCASION DE LA
SENTENCITA DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL DE
16.02.2017



IImo sr. Alcalde de 1447 A’a@z«f.n@.@c.ﬁmﬂma

El pasado 16 de febrero el Tribunal Constitucional dictd
sentencia relativa al Impuesto sobre Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, en la que declar6 la
inconstitucionalidad de determinados precepios reguladores del
impuesto en la medida que someten a tributacién situaciones de
inexistencia de incrementos de valor.

La incidencia de la sentencia en la gestion que, en apoyo de la
gestion municipal, se estd efectuando por este Registro parece
evidente, al punto que, desde el Colegio Nacional de Registradores de
Espana, se han sugerido unas lineas de actuacion que a continuacion le
resumo que consistirian en:

» Para las situaciones pasadas (liquidaciones ya giradas y
cobradas) |

o Sihan transcurrido mas de cuatro afios desde el cobro
hay que rechazar por prescripcion cualquier peticién de
devolucion de ingresos.

o Si han transcurrido menos de cuatro afios hay que
exigir del ciudadano que acredite la inexistencia de
incremento de valor del terreno en los términos
sefialados por la sentencia del Tribunal Constitucional
para, en su caso, proceder a la devolucién.

» Para las situaciones de futuro

o Si se exige mediante liquidacion la plusvalia municipal,
antes de emitirse la misma, en el tramite de la puesta de
manifiesto del expediente para la formulacion de
alegaciones, se advertira al contribuyente de su derecho
a poner de manifiesto la posible inexistencia de
incremento de valor.

o En el supuesto de presentacion mediante
autoliquidacion el contribuyente que estime
inexistente el incremento exigido por el Tribunal
Constitucional para la exigencia del impuesto podra
presentar autoliquidacién con una cuota de ingreso de o
euros, acompafiada de la documentacion que acredite la
inexistencia de incremento.



Tanto las alegaciones que se formulen como la documentacion
que se presente se ponderaran a fin de apreciar la existencia del
incremento o disminucién de valor del terreno.

Dado que la titularidad de la gestién y por tanto las decisiones
sobre la misma competen al Ayuntamiento que preside, pongo en su
conocimiento las soluciones comentadas a fin de que, en su caso, se
confirmen o modifiquen, en el bien entendido de que intentaremos
seguir prestando el mejor servicio para esa Corporacion.

Tras deliberacion del escrito se acuerda por unanimidad:

1) Confirmar las lineas de actuacidn propuestas, tanto para las situaciones pasadas

como para las situaciones de futuro, transcritas con anterioridad.

2) Das traslado del presente acuerdo al servicio de Coordinacién de Oficinas

liquidadoras.

e Seguidamente se informa de la publicacién en el DOGV n° 8012 de 31/03/2017
de la Resolucién de 21 de marzo de 2017, de la Vicepresidencia y Conselleria de
Igualdad y Politicas Inclusivas, por las que se convoca para el ejercicio 2017 las
subvenciones a entidades locales y entidades sin dnimo de lucro para la mejora

de las condiciones de accesibilidad al medio fisico.
Tras deliberacion del asunto se acuerda:

1) El ayuntamiento de Albalat dels Tarongers es un edificio construido en el afio
1981-1983, que consta de planta baja y dos mds, primera y segunda; en la
planta baja se ubican, el salén de plenos, el juzgado de paz, la asistenta social y
otros servicios de recaudacién e informativos para los vecinos, en la 1¥ planta se
sitda el registro general de documentos, los despachos del Alcalde y Concejales
asi como los servicios Urbanisticos y otros, en la planta 2% esta, entre otros, el

archivo municipal.

La organizacion de las dreas es dificil de cambiar y cualquier cambio tampoco

solucionaria los problemas de accesibilidad.

2) Solicitar al amparo de la citada Orden, ayuda econdmica para colocar un
ascensor en el edificio del Ayuntamiento que comunique la planta baja con la 1

planta, que permita la accesibilidad a las personas que lo necesiten.

3) La obra se realizaria segin Memoria Valorada redactada por el arquitecto que
presta servicios en este ayuntamiento, Jos€ M® Pérez Adelantado, con un
presupuesto que asciende a TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
SESENTA Y OCHO EUROS CON SESEINTA Y TRES CENTIMOS
(34.768,63€) més el IVA correspondiente, SIETE MIL TRESCIENTOS UN
EUROS CON CUARENTA Y UN CENTIMOS (7.301,41€); ascendiendo el
presupuesto total a la cantidad de CUARENTA Y DOS MIL SETENTA

EUROS CON CUATRO CENTIMOS (42.070,04€).

4) Dar traslado del presente acuerdo a la Vicepresidencia y Conselleria de
Igualdad y Politicas Inclusivas, y al pleno del ayuntamiento para su

conocimiento y efectos oportunos.



e Seguidamente se informa de cuanto antecede en el expediente que se tramita
para la climatizacion en la sala polivalente sito en el Polideportivo Municipal, a
la vista del coste presupuestado para la instalacién de renovaciéon de aire con
recuperadores de calor, necesario junto con los aparatos de aire acondicionado
para cumplir con la normativa, y cuyo coste total supone los 5.000€ més el IVA
correspondiente, se acuerde por el momento no llevar a cabo la climatizacién de

la Sala Polivalente.

e Seguidamente se informa que, como continuacién de lo acordado por la junta de
gobierno en la sesion celebrada el dia 7 de marzo de 2017, sobre el encargo del
informe juridico, para analizar los términos del convenio para la apertura del vial
que une el camino de Baix sequia con la C/ Calvario; se ha presentado ya el

informe.

Seguidamente se informa del contenido del Informe realizado por D* Mercedes

INFORME SOBRE EL PROCEDIMIENTO PARA LA FORMALIZACION DE LA
CESION DEL SUELO VIAL PUBLICO, ENLACE ENTRE LA PARTIDA DE BAIX
SEQUIA Y LA PROLONGACION DE LA CALLE CALVARIO Y DEMAS
ACTUACIONES CONEXAS

Visto el expediente administrativo instruido por el Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers
relativo al Proyecto de Convenio Urbanistico para la apertura del vial publico entre la
partida de Baix Sequia y la prolongacién de la calle Calvario previsto en el Plan Parcial
reclasificatorio Vora Riu, sector -4 delimitado al margen de las Normas Subsidiarias del
municipio, y a los efectos de proceder por este Ayuntamiento a la formalizacién de la
cesidn del citado vial y al pago a los propietarios afectados, por encargo de la Junta de
Gobierno de 7 de marzo de 2017 se emite el siguiente INFORME JURIDICO:

ANTECEDENTES
UNO.- ACTUACIONES RELATIVAS AL CONVENIO URBANISTICO VORA RIU

l. El Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers en Pleno de 11de febrero de 2010 acuerda
aprobar la apertura del enlace vario entre partida Baix Sequia-prolongacién calle
Calvario y conforme a la planimetria obrante en el expediente administrativo se extrae el
siguiente mapa de propiedades:

"I D* Marfa Prats Avinent, parcela 3 del poligono 4. Superficie afectada 461,28 m?

I Promociones Osorio Sénchez, parcela 120 del poligono 4. Superficie afectada 630,63 m?.
B Promociones Osorio Sanchez, parcela 123 del poligono 4. Superficie afectada 200,14 m®.
"I Promociones Osorio Sanchez, parcela 149 del poligono 4. Superficie afectada 832 m?.

1 D* M? Dolores Garay Gil, parcela 122 del poligono 4. Superficie 84,58 m’.

2. Posteriormente, el Ayuntamiento por acuerdo plenario de 5 de marzo de 2010
aprueba el Proyecto de Convenio Urbanistico de planeamiento a suscribir con los
propietarios afectados por la apertura del enlace partida Baix Sequia-prolongacién calle
Calvario, segtin las siguientes propiedades afectadas:

Almenar Muinoz, que dice asi:



' D* Maria Prats Avinent, parcela 3 del poligono 4. Superficie afectada 461,28 m?

21 Promociones Osorio Sdnchez, parcela 120 del poligono 4. Superficie afectada 630,63 m”.
"} Promociones Osorio Sanchez, parcela 123 del poligono 4. Superficie afectada 200,14 m’.
" Promociones Osorio Sanchez, parcela 149 del poligono 4. Superficie afectada 832 m”.

1 D* M* Dolores Garay Gil, parcela 122 del poligono 4. Superficie 84,58 m’.

El objeto del citado Proyecto de Convenio Urbanistico era la cesion al Ayuntamiento de
Albalat dels Tarongers de los terrenos afectados por la apertura de una ronda exterior al
casco urbano que permita el enlace entre la partida de Baix Sequia y la prolongacion de la
Calle Calvario, con reserva del aprovechamiento urbanistico a favor de los propietarios a
materializar en el Plan Parcial Vora Riu, como mejora del trafico en el casco urbano y
accesibilidad al Calvario.

Se justificaba dicho Proyecto de Convenio en la necesidad de adquirir de manera adelantada
los terrenos para la apertura del citado vial publico incluido en el Plan Parcial

reclasificatorio Vora Riu, sector 4 en tramitacion en aquella fecha (afio 2010), cuyo
expediente fue declarado concluso por la Consellerfa competente, por Resolucién del
Director General de Evaluacion Ambiental y Territorio de 21 de julio de 2011.

Dicho vial se encuentra ejecutado con un nivel de urbanizacion deficitario, ya que
Unicamente cuenta con doble tratamiento superficial y carece de alumbrado publico y de
encintado de aceras.

3. Con fecha 7 de marzo de 2016 (RE 377) se presenta en el Ayuntamiento por la
mercantil PROMOCIONES OSORIO SANCHEZ, S.L. escrito solicitando el pago en
metalico de los terrenos afectados por la apertura del citado vial por importe de
39.906,48 € a razén de 24 €/m’, mas las indemnizaciones complementarias, intereses
moratorios y demds perjuicios que puedan causarse por inactividad municipal, dado que
segun dicho propietario han transcurrido 5 afios desde la “aprobacion del Convenio
Urbanistico” sin llevarse a cabo la gestion urbanistica de los mismos.

DOS.- MARCO REGULADOR DEL CONVENIO URBANISTICO

Conviene hacer referencia a la normativa vigente en aquel momento, afio 2010, reguladora
del procedimiento para la tramitacion, aprobacién y formalizacion de convenios
urbanisticos de planeamiento entre las Administraciones publicas y los particulares,
contenida en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana,
(LUV), cuya Disposicion adicional Cuarta disponia:

Cuarta. Convenios urbanisticos

1. La suscripcion de convenios urbanisticos por la Generalitat y las entidades locales de la
Comunidad Valenciana, asi como por las entidades de derecho puiblico, sociedades y
Jundaciones dependientes o vinculadas a las mismas, estardn sujetas a los limites que, para
la suscripcidn de convenios administrativos, se establecen en el Texto refundido de la Ley de
contratos de las administraciones publicas, aprobado por Real decreto legislativo 2/2000, de
16 de junio.

2. La competencia de su aprobacion por parte municipal corresponderd al Ayuntamiento
Pleno, previa apertura de un periodo de informacién piublica por plazo de veinte dias sobre
el proyecto de convenio.

3. Los convenios wurbanisticos que, para la ejecucion del planeamiento, celebren los
Ayuntamientos con los particulares no podrdn sustituir el procedimiento de aprobacion y
adjudicacion de Programas regulado en esta Ley o prejuzgar el resultado del mismo, ni
podrdn alterar ninguna de las determinaciones del plan o instrumento de cuya ejecucion se
trate, ni perjudicar derechos o intereses de terceros.

4. Los convenios urbanisticos que se suscriban con motivo y en relacion con la formulacion y
aprobacién de los planes y de cualesquiera otros instrumenios de ordenacicn o gestion
urbanistica se sujetardn a las siguientes reglas:



1.“ Respetardn el régimen de facultades e iniciativas para promoverlos que se establecen en
la legislacion urbanistica.

2. Contendrdn una parte expositiva en la que se justificard la conveniencia de lo estipulado
para el interés general y su coherencia con el modelo y estrategia territorial del Municipio,
asi como, en su caso, con la programacidn prevista en el planeamiento o instrumento
urbanistico en tramitacion.

3.7 Se someterdn a informacion publica, junio con el correspondiente instrumento de
planeamiento o gestion urbanistica, si se suscribe antes de acordarse aquélla, o a un trdmite
autonomo de informacion piblica, de veinte dias de duracién, cuando la del planeamiento
ya se hubiera culminado. Los convenios que se suscriban para la implantacion de
actuaciones sujetas a Declaracion de Singular Interés Comunitario se sujetardn al régimen
previsto para ellas.

4." Serdn nulas las estipulaciones y compromisos contrarios a normas imperativas legales ¥
reglamentarias, asi como a determinaciones de plemeamiento de rango superior o de esta Ley
¥, en todo caso, las que supongan disminucion de deberes y cargas definitorias del derecho
de propiedad del suelo.

3.% Lo convenido con particulares se entiende sin perjuicio del ejercicio con plenitud por
parte de la administracién de la potestad de planeamiento, y siempre estard sometido a la
condicion suspensiva de que el plan o instrumento correspondiente haga posible su
cumplimiento. EIl incumplimiento de esta condicién no dard lugar, en ningim caso, a
responsabilidad de la administracion que hubiere suscrito el convenio, salvo que el cambio
de criterio que determinara la imposibilidad de cumplimiento le fuera imputable y no se
Justificara suficientemente en razones objetivas de interés publico.

Asimismo, respecto al procedimiento legalmente establecido para la suscripcion de
Convenios Urbanisticos, el Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU)

establecia lo siguiente:

Articulo 555. Procedimiento de celebracion de Convenios urbanisticos (en referencia a la
disposicion adicional cuarta de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. La negociacion, aprobacién, formalizacion y ejecucion de los Convenios urbanisticos debe
desarrollarse de acuerdo a lo establecido en la normativa reguladora de las
Administraciones publicas que los suscriban.

2. Una vez aprobados los Convenios por las Administraciones que los suscriban, deben ser
Jormalizados en documento administrativo dentro de los tres meses siguientes a su
aprobacion. Transcurrido ese plazo sin haberse formalizado el Convenio, serd necesario que
se instruya el correspondiente procedimiento para dejar sin efecto el acuerdo de voluntades,
asi como la indemnizacion de darios y perjuicios que se hubieren podido ocasionar.

Articulo 556. Eficacia y publicidad de los Convenios urbanisticos (en referencia a la
disposicion adicional cuarta de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Los Convenios urbanisticos, en los términos establecidos en la Disposicion Adicional
cuarta de la Ley Urbanistica Valenciana, se perfeccionan y obligan desde su formalizacidn
en documento administrativo, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a
solicitar su elevacién a escritura piblica.

2. EI contenido de los Convenios urbanisticos tiene acceso al Registro de la Propiedad
conforme a lo previsto en su normativa especifica. En particular, los compromisos adquiridos
en convenios urbanisticos por los propietarios de terrenos y demds bienes inmuebles vinculan
a los terceros adquirentes de dichos bienes, cuando tales compromisos hayan sido inscritos
en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en su normativa especifica.

3. Ademdas serdn inscritos en los Registros Urbanisticos regulados en este Reglamento.

4. A efectos de la publicidad de los Convenios urbanisticos, las Administraciones publicas
que los suscriban deben publicarlos en el "Boletin Oficial de la Provincia” dentro del mes
siguiente a su firma y remitir un ejemplar de los mismos al Registro de Urbanismo de la
Comunitat Valenciana.



TRES.- SOBRE EL PROCEDIMIENTO SEGUIDO EN EL EXPEDIENTE DEL
PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO

En este punto cabe sefialar que el citado Proyecto de Convenio Urbanistico aprobado por
acuerdo plenario de 5 de marzo de 2010 no fue sometido al preceptivo tramite de
informacién publica, ni cuenta con la preceptiva valoracion municipal de los terrenos
afectados y, por tanto, hasta la fecha no ha sido aprobado por la Corporacion municipal, al
quedar paralizada la tramitacion del Convenio Urbanistico como consecuencia de la
resolucion de cierre del expediente del instrumento de planeamiento que lo acompafiaba
(Plan Parcial Vora Riu- Sector 4) por la administracién autondmica competente.

Sobre la obligatoriedad de cumplimentar el preceptivo trimite de informacion publica
legalmente establecido en la legislacion urbanistica y demds normativa aplicable, a los
efectos de consultar el expediente y formular alegaciones los interesados, en su caso, es
abundante y pacifica la jurisprudencia del Tribunal Supremo sobre la nulidad radical
de la omisién del tramite de informacién piblica, y en ese sentido, puede citarse, entre
todas la sentencia del TS de 3 de diciembre de 2014, Ponente Juan Carlos Trillo Alonso,
cuyo Fundamento de Derecho Primero dispone:

.- Conforme a lo anterior, no es posible alegar sobre el fondo o forma, ni sobre si es
necesario ocupar o no determinada finca; no es asumible la tesis de la Abogacia del Estado
sobre la posibilidad de que los interesados pudieran alegar "algo mds" que sobre la
posibilidad de subsanacién de errores, ya que el anuncio es claro en la remision al
precepto, ademds de que especifica dicho anuncio que la finalidad de dicha informacion
publica es para las "correcciones que estimen pertinentes”, la propia defensa del Estado
viene a reconocer que "lo oportuno hubiera sido dar la informacion del 19.1 en lugar de la
del 19.2", si bien sostiene que esta circunstancia no produjo indefension. En definitiva, no
ha habido informacion publica en los términos exigidos por la Legislacion de
Expropiacion Forzosa, no entendiéndose como tal la practicada sobre el Estudio
Informativo, porque desconocia la relacién de afectados y tenia un alcance diferente, ni la
practicada a los efectos del art. 19.2 de la Ley, por no ser plena e impedir alegaciones de
Jondo y forma sobre la necesidad de ocupacion; vicio trascendente que debe provocar la
anulacion del procedimiento de expropiacion>>, La consecuencia juridica derivada de lo
anteriormente afirmado, como consecuencia de haberse estimado la peticion de nulidad
del procedimiento por omision del tramite de informacion piublica y, también por ello,

it

Asimismo, considerando que el infrascrito Proyecto de Comvenio Urbanistico no fue
sometido al preceptivo tramite de informacion al publico, posteriormente no fue aprobado
por la Corporacion municipal de 2010 ni se procedié a formalizarlo en documento
administrativo entre las partes, esto es, la administracién actuante y los propietarios
afectados por la apertura del vial.

Sobre la falta de eficacia del Proyecto de Convenio Urbanistico de referencia cabe indicar
que este tipo de convenios se perfeccionan y obligan desde su formalizacion en documento
administrativo y a efectos de darle publicidad, las Administraciones publicas que los
suscriban deben publicarlos en el Boletin Oficial de la Provincia dentro del mes siguiente a
su firma.

Igualmente, como consecuencia de la paralizacion de la tramitacién del Proyecio de
convenio urbanistico para la apertura de vial por los motivos anteriormente expuestos, debe
sefialarse la ausencia de justificacién y motivacién del precio unitario de 24 €/m” de suelo
afectado por la apertura del vial que figura en el Proyecto de Convenio Urbanistico,
tampoco se concretd el aprovechamiento urbanistico de los terrenos para la pretendida
constitucién de la reserva de aprovechamiento derivada de la cesién del suelo publico, dado
que no consta en el expediente valoracion municipal efectuada por técnico competente ni
fijacion del aprovechamiento urbanistico de los terrenos.



Sobre la normativa urbanistica vigente contenida en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
(LOTUP), tinicamente se dedica un articulo a la materia, el art. 173 dice que la suscripeion
de convenios urbanisticos estd sujeta a las limitaciones de esta ley y a las que derivan de las
disposiciones generales que los regulan en derecho, en particular a lo dispuesto en la
legislacion del Estado sobre el suelo (TRLS2015), y a la legislacién bésica del régimen

local.

En cuanto a la normativa reguladora aplicable a este tipo de convenios urbanisticos, los
cuales tienen naturaleza y caracter administrativo, de acuerdo con lo que dispone el art. 61
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de 1a Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS 2015), se estard a lo que
dispone tanto la legislacidn bésica estatal como la legislacion autondmica de la Comunidad

Valenciana.

Articulo 61. Cardcter de los actos y convenios regulados en la legislacién urbanistica.
Tendrdn cardcter juridico administrativo todas las cuestiones que se suscitaren con ocasion
0 como consecuencia de los actos y convenios regulados en la legislacion urbanistica
aplicable entre los odrganos competentes de las Administraciones Publicas y los
propietarios, individuales o asociados, o promotores de actuaciones de transformacion
urbanistica, incluso las relativas a cesiones de terrenos para urbanizar o edificar.

Respecto al régimen juridico de los contratos administrativos cabe citar el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico que establece la regulacién aplicable a los efectos,
cumplimiento y extincién de los contratos administrativos; el art. 111 del Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales Vigentes en materia de régimen local, que sefiala que: “Las
entidades locales podrdn concertar los contratos, pactos o condiciones que tengan por
conveniente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al ordenamiento juridico o
a los principios de buena administracion, y deberdn cumplirlos a tenor de los mismos, sin
perjuicio de las prerrogativas establecidas, en su caso, a favor de dichas entidades ",

Asimismo, el art. 86.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas (LPAC), dispone que: “/. Las
Administraciones Publicas podrdn celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con
personas tanto de Derecho publico como privado, siempre que no sean contrarios al
ordenamiento juridico ni versen sobre materias no suscepiibles de transaccion y tengan por
objeto satisfacer el interés piiblico que tienen encomendado, con el alcance, efectos y
régimen juridico especifico que, en su caso, prevea la disposicién que lo regule, pudiendo

tales actos tener la consideracion de finalizadores de los procedimientos administrativos o
insertarse en los mismos con cardcter previo, vinculante o no, a la resolucion que les ponga

ﬁn lJ'

Asi como, la Disposicion Adicional Novena del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, que modifica el art. 22.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Regimen Local, atribuye al Pleno municipal en los Ayuntamientos competencia para:
“La aprobacidn inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la
tramitacion municipal de los planes y demds instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbanistica, asi como los convenios que lengan por objeto la alteracién de
cualesquiera de dichos instrumentos”.

En este caso, queda justificado el interés general por la apertura del citado vial publico,
citindose la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria de 27 marzo de 2006
ilustrativa de la potestad de las administraciones para realizar convenios de planeamiento
han de procurar el interés general y la mejor ordenacion posible, v con idéntico sentido la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, de 11 Octubre de 1999, vy la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de Santa Cruz de Tenerife, de 5

Octubre de 1999).



Sobre la legalidad y la prudencia de la figura del Convenio Urbanistico como vinculo
contractual, producto del principio general de la autonomia de la voluntad de las partes
(art.1255 Codigo Civil) y del que derivan derechos y obligaciones a favor de éstas, han sido
proclamadas por reiterada jurisprudencia, la cual ha considerado a dichos negocios juridicos
como “instrumentos de accién concertada que en la prdctica pueden asegurar una
actuacion urbanistica eficaz, la consecucion de objetivos concretos y la ejecucion efectiva
de actuaciones beneficiosas para el interés general”, en este sentido pueden citarse las
sentencias del Tribunal Supremo de 15 de marzo de 1997 y de 28 de septiembre de 1998,

A mayor abundamiento, cabe indicar que en el supuesto de que el Proyecto de Convenio
Urbanistico de referencia se hubiera tramitado y, en su caso, se hubiera suscrito
validamente el pertinente convenio urbanistico, la Administracién no queda vinculada a
lo previamente acordado (Sentencia del Tribunal Supremo de 31 Diciembre de 2003,
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Regién de Murcia, de 15 Noviembre de
2000 y Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, de 12 Enero de 2000); ni
siquiera la misma instancia piblica que ha participado como parte en el Convenio
queda vinculada a lo previamente acordado, considerando que la misma debe actuar
alineada con un interés general que puede variar, ...... .

Por resultar esclarecedora se trae a colacion la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Canarias de Las Palmas de Gran Canaria de 9 julio de 2006 por cuanto denicga cualquier
indemnizacién por dafios y perjuicios ocasionados por la imposibilidad de materializar los
aprovechamientos urbanisticos acordados en convenio urbanistico en contrapartida a las
cesiones de los terrenos ofrecidos y ocupados ya por el Ayuntamiento, cuyo Fundamento de
Derecho 3° dispone:

..... Es claro que la recurrente -o su causahabiente- opté por ceder los terrenos
convenidos con pleno conocimiento de las consecuencias que normalmente la complicada
actividad del planeamiento municipal le tenian reservadas. Ni siquiera se pacté plazo
expreso para el cumplimiento de lo que el Ayuniamiento asumid.

Por ello, no puede decirse que exista una actuacién municipal que causase a la sociedad
recurrente un perjuicio que no estuviese obligada a soportar.

La inexistencia de responsabilidad patrimonial para el Ayuntamiento de Valsequillo no es,
sin embargo, obstdculo a que la interesada pueda hacer valer los derechos y acciones
derivados del convenio celebrado con dicho Ayuntamiento -supuesta la existencia de
aquéllos-, a cuyo fin han de dirigirse previamente a tal Corporacion, pues la accion ahora
ejercitada por la demandante se basa en el principio de la confianza legitima como
determinante de una posible responsabilidad exiracontractual, mientras que el
incumplimiento de los contratos podria generar responsabilidad contractual, cuyo régimen
Juridico es diferente.

De ahi que la falta de cumplimiento por el poder publico comprometido de convenios
urbanisticos tendrd las consecuencias indemnizatorias -o de otra indole- dimanantes del
principio de responsabilidad sélo si concurren los requisitos para ello. Y, en el caso, la
recurrente no pretende la nulidad del Convenio, que seria lo correspondiente a su
planteamiento juridico, sino ser indemnizada por el incumplimiento de la obligacion
municipal de proporcionarle el aprovechamiento previsto en el Convenio.

En resumidas cuentas, no sélo del planteamiento de la actora sino también de la prueba
practicada no se extrae nada para responsabilizar al Ayuntamiento por una falta de interés -
que no esta acreditada- en la efecucion del Plan Parcial”.

Cabe advertir de la nulidad de pleno derecho o nulidad radical, ex. art. 47 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, en el caso de que la Corporacién municipal otorgara eficacia y
efectos propios de Convenio Urbanistico suscrito al mero Proyecto de Convenio
Urbanistico, ya que concurririan de forma manifiesta alguna de las causas de nulidad de los
actos de las administraciones publicas previstas en la ley procedimental comtn, al dictarse
prescindiendo total y absolutamente del procedimiento legalmente establecido, por ausencia
de motivacion del acto (en particular por la ausencia de valoracion municipal de los terrenos
y determinacién del AT) a sabiendas de que no retne los requisitos necesarios para surtir
efectos entre las partes.



En consecuencia, no puede acogerse la pretensién de pago solicitada por la mercantil
PROMOCIONES OSORIO SANCHEZ, S.L., habida cuenta que no ha finalizado el
procedimiento legalmente establecido para la formalizacion, perfeccionamiento y eficacia
del Proyecto de convenio urbanistico de referencia, al quedar paralizada la suscripcion entre
las partes como consecuencia del archivo por el 6rgano sustantivo competente del
expediente de planeamiento reclasificatorio que acompafiaba (Plan Parcial Vora Riu,
Sector-4), debiendo continuarse con la tramitaciéon pertinente al efecto de formalizar la
cesion del suelo destinado a vial piblico ya aperturado y el consiguiente abono en metalico
a los propietarios afectados, dada la imposibilidad de materializar el aprovechamiento
urbanistico en el &mbito del Sector-4 denegado.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES

El expediente para la formalizacion de la cesion del suelo vial pablico y pago en metilico a
los propietarios afectados debe resolverse a la luz de la normativa urbanistica valenciana,
Ley 5/2014, de 25 de julio (LOTUP), lo dispuesto en la legislacion del Estado sobre el suelo
(TRLS2015), a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del PAC y a la legislacién basica del
régimen local.

SEGUNDO.- PROCEDIMIENTO PARA LA FORMALIZACION DE LA CESION
DEL SUELO PUBLICO VIARIO

El Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers debe redactar un documento administrativo para
formalizar la cesion del suelo destinado a vial publico en cumplimiento de la legalidad
vigente, someterlo al trdmite de informacién al publico y demds actuaciones procedentes
para la formalizacion de la referida cesion y pago a los propietarios afectados.

Al efecto, la Corporacion debe realizar una serie de cuestiones necesarias para llevar a cabo
la formalizacion de la cesion de los terrenos para la apertura del citado vial:

1 Elaborar una Memoria valorada por técnico competente de los terrenos afectados
por la apertura del vial piblico entre la partida de Baix Sequia y la prolongacion
de la calle Calvario, con expresion de las cantidades en metdlico a favor de los

propietarios cedentes.
2 Elaborar documento administrativo de cesion del suelo destinado a vial piiblico

A la vista de cuanto antecede, cumplimentados los tramites legalmente procedentes el
Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers para la formalizacion de la cesién del suelo
destinado a viario publico entre la partida de Baix Sequia y la prolongacién de la calle
Calvario y demds actuaciones intimamente ligadas, debe adoptar acuerdo sobre los
siguientes extremos:

1 Acordar el sometimiento a informacién publica de la Memoria valorada de
los terrenos afectados por la apertura del vial entre la partida de Baix Sequia y la
prolongacion de la calle Calvario y la propuesta de documento administrativo de

cesion del suelo destinado a vial ptblico.

2 Someter a informacion piblica en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana
por plazo minimo de UN MES, ex. art. 25.1 TRLS2015 en relacién con el art.83
Ley 39/2015, de 1 de octubre, la documentacidn siguiente:
— Memoria valorada de los terrenos afectados por la apertura del vial.
- Propuesta de Documento administrativo de cesion del suelo vial ptblico

3 Emitir informe municipal sobre las alegaciones presentadas, en su caso, y
propuesta de resoluciéon para la aprobacién y formalizacion de la cesion del

suelo destinado a vial publico.



Aprobar por el Ayuntamiento-Pleno la Memoria valorada de los terrenos
afectados, el informe de alegaciones, en su caso, y el documento administrativo
de cesion del suelo vial publico.

Notificar el acuerdo plenario de aprobacion de la Memoria valorada y demas
documentacion conexa a los interesados.

Publicar el citado acuerdo aprobatorio en el Boletin Oficial de la Provincia,
art. 25.2 TRLS2015.

Inscribir en el Registro de la Propiedad competente el documento
administrativo de cesion del suelo vial publico.

Lo que informo a los efectos oportunos.

Tras deliberacion del asunto se acuerda por unanimidad:

1y

2)

3)

En relacién con el escrito presentado por D. Vicente Ros Pedro en fecha 7 de
marzo de 2016 n°® de entrada 377, habiendo mantenido una reunién con el S*
Vicente Ros para tratar el contenido del mismo y en contestacion al citado
escrito; se desestima su solicitud de pago en metdlico de la cantidad de
39.306,48€, por los motivos expuesto en el informe juridico y en el que en
resumen viene ha decir la falta de eficacia del convenio, que por causas
sobrevenidas no siguié el procedimiento legalmente establecido para su validez
y eficacia.

Encargar al técnico que presta servicios de arquitecto en este ayuntamiento D.
José Maria Pérez Adelantado, la redaccién de la Memoria Valorada que
contemple el levantamiento topografico de los terrenos afectados y su
valoracidn, asi como la necesidad de su ocupacion.

Redactado el documento y aprobado por el ayuntamiento se iniciara su
tramitacion correspondiente de conformidad con la legislacion vigente.

Seguidamente se informa por el Concejal delegado de Urbanismo, Rafael
Asensio, de la conveniencia de arreglar el “camino de la Clotxeta” y que ha
recogido un presupuesto para su bacheo y compactacion.

Tras deliberacién del asunto teniendo en cuenta el mal estado del camino y la

convenencia de su reparacion, se acuerda por unanimidad:

1) Adjudicacién del suministro de asfalto reciclado y colocacién y colocacién
en el “camino Clotxeta”, a la mercantii ADVANCED ROADS ,
INFRAESTRUCTURAS ECOLOGICAS S.L, con CIF B98511421 y
domicilio en C/ Gobernador Viejo 16,5,10 Valencia, conforme al
presupuesto en fecha 30/01/2017 n°000008, por el precio de DOS MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS (2265,00€) mas el IVA que
asciende a CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON
SESENTA Y CINCO CENTIMOS (475,65€), TOTAL DOS MIL
SETECIENTOS CUARENTA EUROS CON SESENTA Y CINCO
CENTIMOS (2.740,65€).

2) Compromiso de aportacion econdémica con cargo a la aplicacion
presupuestaria 45421000 “Reparacion, Mantenimiento y Conservacién del
Camino”, debiéndose aportar certificado positivo de hacienda y la S. Social.



3) Dar traslado del presente acto a

ADVANCES

ROADS,

INFRAESTRUCTURAS ECONOMICAS S.L, alos efectos oportunos.

Seguidamente por la concejala de fiesta, M* Dolores Lafont, se informa de las
reuniones mantenidas con las empresas de espectdculos, y de la conveniencia de
suscribir contrato para celebracion de espectdculos, por lo que tras deliberacion
del asunto se acuerda por unanimidad:

1) Adjudicar contrato de actuacidn para espectaculo publico a D. Juan Carlos

2)

3)

Ortiz de la Rica en representacion de CREARTE EVENTS con CIF:
70351520V, para celebracion de espectaculo musical. Cuya cuantia asciende
a la cifrada cantidad de SEIS MIL QUINIENTOS EUROS (6.500€) mas el
IVA correspondiente.

Compromiso de aportacion econdémica con cargo a la aplicacién
presupuestaria 338 22609 “festejos populares”; debiéndose aportado
certificado positivo de hacienda y seguridad social.

Dar traslado del presente acto a D. Juan Carlos Ortiz de la Rica a los efectos

oportunos.

e Seguidamente se informa de la relacion de pagos manual n° 3, aprobada por la

alcaldia, tras deliberacion se acuerda por unanimidad:

Ratificar el pago de las cantidades ordenadas por la alcaldesa, segin se detalla a

continuacion

RELACION MANUAL N° 3 NOMINAS, SS Y OTROS MARZO

ENCARNACION LAFONT DELGADO 1.406,43
AMPARO FERRANDIS PRATS 2.424,73
JUAN CARLOS LAFONT BONET 1.607,54
MARIA DOLORES GINES CAMPOS 1.452,80
MAITE PEREZ FURIO 612,48
SUSANA AVINENT BELTRAN 548,11
BARBARA ALBIOL MACIAN 595,03
JUAN JOSE FONT PERALES 229,00
MARIA DOLORES LAFONT AVINENT 229:00
MIGUEL BONET SANCHO 229,00
RAFAEL ASENSIO CHENOVART 229,00
SEGURO SOCIAL 714,36
SEGURO SOCIAL 901,02
SEGURO SOCIAL 1.356,62
SEGURO SOCIAL 2.530,82
AMPARO MATEU - JUZGADO DE PAZ 155,00
MANCOMUNIDAD LA BARONIA 1.341,43
ANTONIO LOZANO MARCO 760,04/
RAFAEL CATALUNA GRAULLERA 760,04
FRANCISCO A. CLEMENTE PEREYZ, 760,04|-
ENCARNACION MARTI MOLINA 606:26 ;
ALBA RAJADELL GARCIA 707,50|"
M?® ISABEL GALDON BECERRA 606:26
M?* JOSE MARTINEZ SALOR 898,65
M* JOSE MARTINEZ SALOR, IRPF NOMINA FEBRERO MR
TOTAL ...ccoveve. 21.651,35

En las que se incluyen la siguiente productividad, gratificaciones:




o Juan Carlos Lafont Bonet 109€
o Amparo Ferrandis Prats 120€
o M? Dolores Ginés Campos 400€

e Seguidamente se informa de la relacion de facturas n° 6 compuestas por 32

facturas que ascienden al importe total de DIEZ MIL QUINIENTOS

CINCUENTA Y OCHO EUROS CON ONCE CENTIMOS (10.558,11¢€), se
acuerda por unanimidad su aprobacién y orden de pago segun se detalla a

continuacion:

LEjer Orden Num. Factura Fecha Fact, Apellidos y Nombre / Razén Social NIFI/CIF/NIE Importe
2017 198 2/2017 27/03/2017 ALMENAR MUNOZ MERCEDES 24356441Q 657,20
2017 195 0084 03/04/2017 BY C ABOGADOS C.B. E97843148 557,06
2017 194 02017FC0106664 14/03/2017 EGEVASA A46615159 426,65
2017 187 FE17321228910070 24/03/2017 GAS NATURAL SERVICIOS SDG, S.A. A08431090 122,68
2017 188 FE17321228739603 22/03/2017 GAS NATURAL SERVICIOS SDG, S.A. A08431090 110,24
2017 192 FE17321228910069 24/03/2017 GAS NATURAL SERVICIOS SDG, S.A. A08431090 367,01
2017 200 FE17321228910062 24/03/2017 GAS NATURAL SERVICIOS SDG, S.A. A08431090 946,98
2017 196 C17/C00000163 03/04/2017 GINSA A46659777 600,62
2017 172 20170330030378855 30/03/2017 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMO RECUFR A95554630 4,59
2017 177 20170330030368211 30/03/2017 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMO RECUF A95554630 27,16
2017 180 20170330030368210 30/03/2017 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMO RECUFR A95554630 45,42
2017 183 20170330030371251 30/03/2017 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMO RECUFR A85554630 68,90
2017 184 20170330030368209 30/03/2017 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMQ RECUER A95554630 76,23
2017 190 20170330030373655 30/03/2017 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMO RECUFR A95554630 158,99
2017 193 20170330030368212 30/03/2017 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMO RECUR A95554630 394,70
2017 197 A/1700049 09/02/2017 INNOVA TROQUEL B98661788 537,24
2017 175 16/1730 30/12/2016 MORVEDRE GRUP DE S.OFIMATICS B96447339 21,40
2017 178 E/2017/176 28/03/2017 REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAGUNTO Ne 2 22686937J 39,68
2017 202 1000166 20/03/2017 ROTULOS GONZALEZ, SL B96428537 2.238,83
2017 189 2017/307 03/04/2017 SERVINCO CONSULTING COOP.V F98111834 134,43
2017 181 V17/549 10/03/2017 TALLERES JUAN SANCHEZ, S.L. B46429122 52,05
2017 182 T-17189 21/03/2017 TALLERES ROMAUTO B46907812 58,87
2017 199 T-17188 21/03/2017 TALLERES ROMAUTO B46907812 638,21
2017 173 TA5LH0280975 19/03/2017 TELEFONICA DE ESPANA S.A. AB2018474 6,66
2017 179 TA5LW 1986206 04/04/2017 TELEFONICA DE ESPANA S.A. AB2018474 43,56
2017 185 TA5LH0302748 19/03/2017 TELEFONICA DE ESPANA S.A. A82018474 88,31
2017 186 TA5LH0291802 19/03/2017 TELEFONICA DE ESPANA S A. AB82018474 120,15
2017 191 TA5LW1986238 04/04/2017 TELEFONICA DE ESPANA S.A. A82018474 330,92
2017 171 28-D7U1-048853 01/04/2017 TELEFONICA MOVILES ESPANA, S.A. AT78923125 0,24
2017 176 28-D7U1-087564 01/04/2017 TELEFONICA MOVILES ESPANA, S.A. A78923125 2541
2017 201 7D0406 31/03/2017 TETMA, S.A.U. TECNICAS Y TRATAMIENTOS MEDIOA A96488887 1.645,41
2017 174 F170225 27/03/2017 VARIOS 00000053F 12,31

NIF/CIF/NIE lrnpor'te_]
Total Base Imponible: 9.082,40
Total IVA. 1.653,15
Total Retenciones: 177,44
TOTAL RELACION: 10.558,11

Y sin mas asuntos que tratar se cierra la sesion siendo las 20,15h, de la que yo como secretaria
doy fe y para constancia de lo actuado se extiende la presente acta que se somete a la firma de

la Sra Presidenta.

Ve B2 PRESIDENTA

SECRETARIA-INTERVENTORA



