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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

1 OBJETIVOS Y DIRECTRICES ESTRATEGICAS DEL DESARROLLO PREVISTO

En la memoria del Plan General Estructural (en adelante PGE) se ha descrito la situacion en
la que se encuentra el municipio de Albalat dels Tarongers después de mds de tres
décadas de vigencia del planeamiento vigente. Dejando a un lado la necesidad de
adaptar el planeamiento local al nuevo marco juridico que regula la ordenacion del
territorio, el urbanismo, el paisaje, el patrimonio y en general, de todo aquello que es objeto
de un documento como el que ahora se presenta, los principales objetivos del nuevo plan
se resumen del siguiente modo:

1. Desde el punto de vista ambiental y paisqjistico, la atribucion a parte del suelo
rustico, del grado de proteccién que le es propio y necesario para salvaguardar
sus valores, asi como la zonificacion del suelo ristico con un criterio de
simplificacion y evitaciéon de la infroduccion de diferencias artificiales, lo que
justifica que todo el suelo situado al sur de la autovia A-23 se considere protegido
(natural o agricola), incorporando en el mismo una delimitacién precisa de todos
los usos y en particular, de aquéllos que suponen un mayor impacto ambiental.
En este sentido, se trasladan a la ordenacion, las determinaciones de las figuras
de proteccién de orden superior, en particular, las asociadas al Parque Natural
de la Sierra Calderona.

2. En lo que se refiere al suelo no urbanizable, ademds de recoger todas las
determinaciones de tipo sectorial (vias pecuarias, dominio publico hidrdulico,
etc.), se pone el acento en la identificacion pormenorizada de las edificaciones
ilegales que se presentan en todo el territorio ordenado, distinguiendo dos tipos
de situaciones: aquéllas que pueden ser legalizadas, ya sea de forma conjunta
a fravés de Planes Especiales o de forma aislada (segun los mecanismos previstos
en el TRLOTUP). A estos efectos, el PGE delimita y regula 48 dmbitos sometidos a
minimizacion de impacto territorial que suponen 1.502.975 m2 de superficie y en
los que existen 956 parcelas edificadas.

3. La identificacion, de acuerdo con las cartografias oficiales y después de las
visitas de campo, de las zonas que presentan un elevado riesgo de incendio
forestal en toda la parte sur del término municipal (de la autovia A-23 hacia el
sur), a efectos de que por parte de la Administracion competente se adopten
las medidas oportunas y también para que esta circunstancia se tenga en
consideracion a la hora de valorar la posible legalizacion de las viviendas mds
expuestas a este riesgo.

4. La preservacion de las zonas donde existen riesgos naturales, de nuevos
crecimientos, manteniendo Unicamente los suelos sellados de procedencia
historica.

5. Laintencién de congelar el modelo polinuclear, evitando incrementar el sistema
de ocupacién de territorio de modo que, en las urbanizaciones, la politica
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seguida en este plan ha sido la de no incrementar el suelo y, en todo caso,
ordenarlo a partir de una cartografia de mayor detalle, que ha permitido
terminar de senalar calles que no estaban cartografiadas y zonificar de un modo
distinto pequenos dmbitos de suelo urbano. Todo ello, en el marco de un andlisis
propio de la ordenacién pormenorizada, pero que ha sido necesario incorporar
desde un primer momento.

6. Laadecuacion de las previsiones de crecimiento del suelo sellado a los umbrales
fijados en la ETCV y a las expectativas reales del municipio, desde una
perspectiva de contencion. En concreto y a la vista del informe de la
Subdireccion General de Politica Territorial y Paisaje , se renuncia a incrementar
el suelo sellado de uso residencial o industrial, teniendo en cuenta la cantidad
de suelo vacante disponible. Esta decision, no obstante, ha venido impuesta y
se justifica por la necesidad de sacar adelante el plan, evitando confrontaciones
con una Administracién autondmica cuyo criterio siempre prevalecerd frente al
del ayuntamiento.

7. La identificacion de todo el patrimonio local y su proteccion en el
correspondiente Catdlogo de Protecciones, de modo que se garantice su
preservacion, se favorezca el aprecio y respeto hacia el mismo por parte de
vecinos y Vvisitantes. Ademds de los yacimientos arqueoldgicos y del
extraordinario edificio del palacio senorial que preside la imagen del pueblo y
que puede llegar a ser protagonista de la renovacién urbana de la fachada al
rio, en el pueblo existe un NUcleo Histérico con una buena traza urbana, pero
con muchos elementos impropios, lo que justifica que no se proponga su
proteccion como NHT-BRL. Todo ello, sin renunciar a establecer medidas para
evitar la degradacién de la escena urbana y la banalizacién de la arquitectura,
que se ha sufrido en las Ultimas décadas.

8. La delimitacion de las previsiones en materia de zonas verdes y equipamientos,
sobre todo de uso escolar y deportivo. El plan también sugiere algunas
actuaciones en materia de movilidad rodada, alrededor del casco de Albalat
dels Tarongers, y de este hacia la zona de La Caixa, que si bien no son
determinaciones propias del plan (en la medida en que su ejecucion no podrd
ser econdmicamente imputable al desarrollo del mismo), si pueden servir de guia
a la actuacion de otros organismos, como por ejemplo, la Diputacion de
Valencia, ya que recogen propuestas concretas confrastadas con el
ayuntamiento, de escaso alcance, pero cuya ejecucidon escapa a la capacidad
local.

9. Laincorporacion de unas normas urbanisticas adaptadas a toda la normativa
sectorial vigente, figuras de protecciéon supramunicipal (Red Natura 2000) y a
criterios actuales de regulacién de este tipo de dmbitos. En materia de
ordenanzas de la edificacion, sin alterar las tipologias actuales, se hace
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necesaria la implementacion de unas ordenanzas del Nucleo Histérico que
frenen su degradacion.

10. La elaboracién de un plan inclusivo, que tenga en cuenta a los colectivos mdas
desfavorecidos y donde se favorezca también la movilidad sostenible,
potenciando el uso de la bicicleta para los pequenos desplazamientos urbanos
y también como ejercicio lUdico, gracias a la conexion con el nuevo tramo
habilitado de la Via Verde de Ojos Negros.

2 DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Para adecuar la Infraestructura Verde al dmbito municipal y para dar cumplimiento al
arficulo 23 del TRLOTUP!, se han definido nuevos elementos de dicha infraestructura, al
tratarse de un importante elemento territorial, caracterizado solo de modo genérico en la
cartografia del Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la
Comunidad Valenciana.

Los elementos que integran la infraestructura verde aparecen desglosados en el arficulo 5
del TRLOTUP A partir de esa relacion y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 4,
en la redaccién de este PGE se procedid a la identificacion previa de los elementos
infegrantes de dicha infraestructura en el dmbito municipal estudiado, llegdndose a
identificar lo recogido en los esquemas de la memoria informativa. A ello se ha anadido
todo lo que el propio PGE vincula a dicha infraestructura, que aparece detallado en planos
redactados a una escala adecuada, y que avanzamos aqui a modo ilustrativo, para todo
el término municipal. Se infiere la enorme importancia que esta infraestructura presenta en
el caso estudiado, a partir del “volcado” de las cartografias temdticas y la informacion que
contiene el visor cartogrdfico de la Generalidad, que son las herramientas utilizadas para
elaborar, tanto los planos de detalle (a una escala adecuada) como las imdgenes que
presentamos ahora.

Consecuentemente, el PGE se ha redactado de modo que esta Infraestructura Verde es
el sustrato territorial que ha determinado, junto con la imposibilidad de prever zonas de
nuevo desarrollo y la viabilidad econémica de la propuesta, el contenido fundamental de
la misma. En lo que se refiere a la primera, cualquier actuacion de las contempladas en el
Plan se ha arficulado condicionada a los requerimientos de esta Infraestructura, de forma
que no se menoscaban aquellos elementos y estructuras territoriales que conforman la

1 “El plan general estructural define, conforme a las previsiones del titulo | de este libro, la infraestructura verde a escala
municipal, incorporando y concretando los elementos de escala regional y municipal de esta infraestructura de manera
coordinada con los municipios colindantes.

2. Lainfraestructura verde no constituye en si misma una zona de ordenacion, sino que sus distintos elementos se zonificardn
y regulardn de forma adecuada a sus caracteristicas, a su legislacion aplicable, a su funcidn territorial y a la interconexion
entre dichos elementos. No obstante, el plan general estructural podrd establecer determinaciones normativas, aplicables a
todos o a algunos de los elementos que integran la infraestructura verde, con la finalidad de garantizar su cardcter de
espacio abierto.
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identidad de término municipal. Para sustanciar esta estrategia, lo primero que se hizo fue
identificar todos los componentes de la Infraestructura Verde en el término municipal y a
continuaciéon se les dotd de las oportunas medidas de proteccion, consiguiéndose
globalmente una proteccién que alcanza a buena parte del territorio y que se manifiesta
también en la imposicion de estrictas medidas de integracion paisqjistica de las
actuaciones contempladas.
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Impacto de la Infraestructura Verde en todo Albalat dels Tarongers, segun la propuesta del PGE.
Fuente: AUG-ARQUITECTOS SLP.
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3 DIRECTRICES RELATIVAS A LA SOSTENIBILIDAD

3.1 Utilizacién racional del suelo

1. Criterio _extensivo o intensivo de ocupacién del territorio: el PGE ha limitado el
crecimiento a lo senalado en el informe de la Subdireccion General de Politica
Territorial y Paisaje del 22 de abril de 2020 sobre la propuesta del Borrador vy, en
consecuencia, no plantea zonas de nuevo desarrollo.

2. Tipos edificatorios que el PGE prevé en las zonas de nuevo crecimiento: el PGE no
plantea zonas de nuevo crecimiento.

3. Elindice maximo de ocupacidén de suelo a los efectos previstos en la legislacion de
ordenacidén del territorio y proteccién del paisaje, es muy bajo, de solo el 4,17% del
término municipal. Comparando con el planeamiento anterior, el suelo urbano se
incrementa muy poco, de 855.744 m? a 891.023 m?, debido fundamentalmente a
ajustes de precision; no hay suelo urbanizable vy el suelo no urbanizable protegido
se incrementa notablemente, pasando del 46,76% del término municipal al 81,07%.

4. Criterios para dirimir la posible incorporacién de nuevos terrenos al proceso de
urbanizaciéon: el PGE no contempla la posibilidad de incorporar nuevo suelo
urbanizable si no es en el marco de una modificacion o revision del mismo.

5. Criterios para preservar terrenos del proceso urbanizador aun cuando éstos no
presenten valores ni riesgos naturales intrinsecos, tales como evitar conurbaciones
no deseables, limitar expansiones hipertrofiadas del desarrollo urbano, asegurar
corredores de reciproca comunicacion entre espacios rurales, configurar entornos
paisqjisticos abiertos para dotar de calidad de vida a los nucleos urbanos, separar
usos incompatibles, preservar el cardcter intermunicipal del viario, evitar tanto la
excesiva dispersion como la concentracién de asentamientos u otros fines andlogos
tendentes a vertebrar el desarrollo urbano v territorial: en el PGE se prevé preservar
del proceso urbanizador el 95,83% del territorio, impidiendo igualmente cualquier
tentacién de futuras reclasificaciones (si no es mediante una revision del Plan).

6. Otras consideraciones: no hay otras consideraciones de interés en este aspecto.

3.2 Fomento de la implantacion de energias renovables

Con cardcter general se estard a lo establecido en el DECRETO LEY 14/2020, de 7 de
agosto, del Consell, de medidas para acelerar la implantacion de instalaciones para el
aprovechamiento de las energias renovables por la emergencia climdtica y la necesidad
de la urgente reactivacion econdémica y en el DECRETO LEY 1/2022, de 22 de abril, del
Consell, de medidas urgentes en respuesta a la emergencia energética y econdmica
originada en la Comunitat Valenciana por la guerra en Ucrania (en particular, los articulos
13 a 18). Gran parte del suelo no urbanizable estd incluido en unidades de paisaje de valor
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alfo o muy alto y también estd sometido a las limitaciones recogidas en las Normas de
Integracion Paisqjistica de este plan.

3.3 El uso eficiente de los recursos hidricos y la proteccién de su calidad

En Albalat dels Tarongers, con una poblacion estable de 1.368 habitantes y estacional de
1.685, en la actualidad, la demanda tedrica de recursos hidricos es de 187.931 m3/ano. El
incremento de la demanda, incluyendo los usos residenciales, industriales y de riego de
zonas verdes, asciende a tan solo 11.760 m3/ano, en el caso hipotético de mdximo
desarrollo de las previsiones de planeamiento, ya que el PGE no plantea crecimiento.

El Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers tiene dos concesiones autorizadas para el
abastecimiento a la poblacién, una subterrdnea con un volumen maximo anual de 340.000
m?3/aio (19891C0185) y otra superficial (2006R50184) con un volumen mdximo anual de
78.840 m3/ano. Ademds, el ayuntamiento firmd un convenio con la EPSAR el 18 de
noviembre de 2.010 para recibir agua para consumo humano e industrial desde la Planta
Potabilizadora ETAP de Sagunto por un volumen mdximo anual de 261.886 m3/ano.

Segun los antecedentes obrantes en el organismo de cuenca, el municipio de Albalat del
Tarongers dispone de los siguientes derechos de aprovechamientos de aguas:

= 198%9IC0185: El Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers dispone de un
aprovechamiento de aguas subterrdneas inscrito en el Registro de Aguas, Seccidn
Catdlogo, Tomo 11, Folio 34, con un volumen de 340.000 m3/ano, con destino ariego
de 93,6537 ha y abastecimiento de 651 habitantes.

= 2004CA0001: Se trata de un aprovechamiento de aguas superficiales procedentes
del Canal Jucar - Turia cuyo titular es el Consorcio Concesionario de Aguas del
Camp de Morvedre que se encuentra inscrito en el Registro de Aguas (Seccidn A,
Tomo 31, Folio 30) con un volumen anual de 12.192.500 m3/ano con destino
abastecimiento de la poblacién entre los que se encuentra el municipio de Albalat
dels Tarongers.

= 2006R50184: EI Ayuntamiento de Albalat dels Tarongers dispone de un
aprovechamiento de aguas superficiales a derivar de la Rambla Segart, en el
término municipal de Albalat dels Tarongers, con destino a abastecimiento por un
volumen maximo anual de 78.840 m3/aio, que se encuentra inscrito en el Registro
de Aguas (Seccion A, Tomo 34, Folio 34).

Como puede observarse, los recursos hidricos disponibles son superiores a la demanda
estimada, por lo que no es preciso implementar nuevas concesiones de agua. Ademds, no
hay que olvidar que este PGE no plantea crecimiento alguno.

3.4 Gestion de aguas residuales urbanas

Atendiendo al dato de cdiculo que la E.P.S.A.R. aporta en su informe, “un habitante
equivalente es aquel que ocasiona un vertido de 60 gr. de DBOs por dia, o bien, genera
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un volumen de agua residual de 200 litros por dia™, bajo los supuestos de distribucion y
tamano de poblacién permanente y estacional del apartado anterior, la generacion
media de aguas residuales en Albalat dels Tarongers, seria:

* Para los 305 dias del ano en los que habita su poblacidon mdaxima permanente
(1.458 personas): 292,00 m3/dia

*» Paralos 60 dias del ano en lo que, en caso de agotamiento del actual modelo de
desarrollo previsto por el PGE, su poblacién mdxima permanente y su poblacion
maxima estacional (3.415 personas) seria: 683,00 m3/dia.

Segun el informe de la EPSAR - Entitat de Sanejament d’AigUes al Borrador del PGE,
actualmente, las aguas residuales generadas en el término municipal son tratadas en el
sistemma de saneamiento y depuracion de Sagunto, de fitularidad y gestion de la
Generalitat, y da servicio, adicionalmente, a los municipios de Estivella, Gilet, Petrés vy
Sagunto. Segun el informe del Servicio de Planificacion de Recursos Hidraulicos y calidad
de las aguas de 16 de diciembre de 2019, el volumen de aguas depuradas en 2018
correspondiente al municipio ordenado era el 1,55324% del total (4.804.726 m3/ano), es
decir, 74.628,92 m3/ano.

El referido sistema publico de saneamiento y depuracion estd disenado para tratar 20.664
m3/dia. En la actualidad el influente es de 13.856 m3/dia.

En la planificacién de obras en saneamiento y depuracidén existente se contemplan
actuaciones de ampliacidén de la capacidad de tratamiento del sistema publico de
saneamiento y depuracion de Sagunto, mds concretamente, estd prevista la construccion
de una nueva depuradora que sustituya a la actual. No obstante, las citadas ampliaciones
no se han iniciado.

El PGE recoge en el articulo 100 de estas Normas, condiciones especificas para garantizar
la depuraciéon de las aguas en las solicitudes de licencia y en las legalizaciones de toda
clase de suelo, con especial atencién a las urbanizaciones (donde no es posible conectar
alared publica de saneamiento) y alas actuaciones de minimizaciéon de impacto territorial
individual o colectiva. En este sentido, se establece que en las urbanizaciones de Carretera
de Segart y Pla de Pavia no se podrdn conceder nuevas licencias de edificacion hasta
gue cada nucleo esté dotado de un sistema de depuracidén con autorizacidén de vertido
de la Confederacion Hidrogrdfica. Este tratamiento podrd ser auténomo para cada
nucleo o bien podrd conectado a una de las EDAR ya existentes que tenga capacidad
para admitir los nuevos influentes. En ausencia de un sistema publico de saneamiento
conectado a una estacién depuradora, se podrdn conceder licencias a actuaciones que
prevean y granticen un sistema auténomo de depuracién homologado.
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3.5 Gestion de residuos solidos urbanos

A partir de los datos del INE de las cantidades de residuos urbanos por habitante y ano
recogidas en la Comunidad Valenciana, se ha estimado para el cdlculo una cantidad de
generacion de residuos solidos urbanos de 1,2 Kg/habitante/dia

Los datos de generacion de residuos al dia de ambas tasas, segun el periodo de tiempo
considerado se recogen en la siguiente tabla:

305 dias al ano en los 60 dias al ano en los que habitase la
que habita su poblacidon mdxima permanente y su
poblacidn mdxima poblacidon mdaxima estacional segun el
permanente (1.458 modelo del PGE (3.415 habitantes)
personas)
Tasa de generacion
= 1,2 kg/habitante x 1.750 Kg/dia 4,098 Kg/dia
dia

Este PGE no altera las condiciones de la situacién actual porque no plantea crecimiento.

De acuerdo con la planificacién de la Generalitat Valenciana establecida en el PIRCVA y
en el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022, el municipio de Albalat
dels Tarongers deberd implantar la recogida separada de residuos domésticos
(papel/cartdén, vidrio, residuos de envases, biorresiduos u otras fracciones reciclables) al
objeto de alcanzar los objetivos de reciclaje.

El planeamiento municipal, al margen de este PGE, deberd incluir ordenanzas municipales
para implantar la recogida separada de residuos domésticos, incluida la recogida en el
canal HORECA. Para su elaboracion se recomienda hacer uso del Modelo de Ordenanza
tipo de gestidon de residuos municipales de la Federacidon Valenciana de Municipios y
Provincias (FVMP).

3.6 Estimacion del incremento de demanda de recursos energéticos

A partir de los datos del IDAE, se ha estimado para el cdiculo una cantidad de demanda
de recursos energéticos de 8.959 kWh/ano por vivienda para las zonas residenciales y 104
kWh/ano por cada m?t en las zonas industriales y terciarias.

Los datos de las demandas de recursos energéticos generadas de las diferentes zonas se
recogen en la siguiente tabla:
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ESTIMACION DE DEMANDA RECURSOS ENERGETICOS

DEMANDA ACTUAL
Calefacciéon  Refrigeracion A.CS. IIur.‘rnno(?lor: / Cngii’:.Ao
~ N _ equipamientos
(kW h/ano) (kW h/ano) (kW h/ano) (KW h/afio) (KWh/afio)
Zonas residenciales 4.473.744 120.879 2.144.076 4.200.240 10.938.939
Zonas terciarias 244.695 444,900 7.415 585.785 1.282.795
Zonas industriales 1.069.035 1.943.700 32.395 2.559.205 5.604.335

5.542.779  2.064.579  2.176.471  6.759.445 17.826.069

INCREMENTO DE LA DEMANDA POR PLANEAMIENTO PROPUESTO

lluminacién / CONSUMO

Colefocciién Refrigeroi:ic')n A.C.S; equipamientos TOTAL
(kW h/aro) (kW h/ano) (kW h/aro) (kW h/afio) (KWh/afio)
Zonas residenciales 531.280 14.355 254.620 498.800 1.299.055
Zonas terciarias 0 0 0 0 0
Zonas industriales 0 0 0 0 0
531.280 14.355 254.620 498.800 1.299.055

ESTIMACION GLOBAL DE LA DEMANDA DE RECURSOS ENERGETICOS

CONSUMO
TOTAL
(kWh/aio)
DEMANDA ACTUAL 17.826.069
INCREMENTO DE LA DEMANDA POR PLANEAMIENTO PROPUESTO 1.299.055
Demanda Total Estimada 19.125.124

Fuente: Elaboracién propia.
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3.7 Cuadroresumen

El resumen de los consumos estimados de recursos hidricos, generacion de aguas residuales
y de residuos solidos urbanos en situacion critica (es decir, durante los treinta dias al ano
de mdaxima afluencia y en caso de desarrollo completo del plan), comparando el modelo
previsto por el planeamiento vigente (N.N.S.S.) y el propuesto (PGE) es el recogido en el
siguiente cuadro:

COMPARACION ENTRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE Y EL PROPUESTO
ALTERNATIVA 0:

PLANEAMIENTO VIGENTE:
NNSS 1992 + DESARROLLOS
URBANISTICOS

ALTERNATIVA 5 : VERSION
INICIAL PLAN GENERAL
ESTRUCTURAL JULIO 2023

CONSOLIDADOS + MMPP

INDICADORES DE CRECIMIENTO ASOCIADOS AL USO RESIDENCIAL

PONDERADOS, EN HORIZONTE TEMPORAL 2039, DURANTE 305 DiAS AL ANO

Viviendas potenciales estimadas 1.366 Viv. 1.366 Viv.
Techo poblacional estable segun ETCV 1.458 hab. 1.458 hab.
Consumo de recursos hidricos 219 m?*/dia 219 mé/dia
Gestion de aguas residuales 292 m3/dia 292 m3/dia
Gestion de residuos solidos urbanos 1.750 kg/dia 1.750 kg/dia
OCUPACION MAXIMA (100%) EN HORIZONTE TEMPORAL 2043, DURANTE 60 DiAS AL ANO
Viviendas potenciales estimadas 1.366 Viv. 1.366 Viv.
Techo poblacional méximo estimado 3.415 hab. 3.415 hab.
Consumo de recursos hidricos 512 m3/dia 512 m3/dia
Gestion de aguas residuales 683 m?/dia 683 m3¥/dia
Gestidn de residuos solidos urbanos 4,098 kg/dia 4.098 kg/dia

NOTA: Las alternativas 2 y 3 que fueron estudiadas en la fase de borrador no se han incluido en esta tabla.

Fuente: Elaboracién propia.

3.8 Conservacion y puesta en valor del patrimonio cultural, natural y paisajistico

El PGE incorpora un Catdlogo de Protecciones (con tres secciones, cultural, natural y de
paisaje) en el que, ademds de recoger el inventario de bienes, se establece con toda
claridad su grado de proteccidén, segun los criterios de la legislacion vigente en materia de
patrimonio, qué tipo de intervencion puede hacerse en cada uno de ellos y también se
arbitran medidas tendentes a su conservacion. La Clasificaciéon de los bienes protegidos
en Albalat dels Tarongers, siguiendo la categorizacion propuesta por la legislacion vigente,
distingue tres grandes grupos, que son: los Bienes de Interés Cultural (BIC's), los Bienes de
Relevancia Local (BRL's) y ofros bienes protegidos.

De todos los bienes inventariados y clasificados por categorias, pertenecen a la red
primaria o estructural los elementos senalados en el articulo 10 de estas Normas. El resto de
los bienes pertenece a la ordenacién pormenorizada.
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4 DIRECTRICES RELATIVAS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS

4.1 La mejora de los entornos urbanos

1. Criterios, estrategias y objetivos de las intervenciones en nucleos histéricos y areas
degradadas que el plan delimite: Albalat dels Tarongers es un pueblo para el que
el PGEy el P.O.P., en su conjunto, pretenden servir como una herramienta capaz de
facilitar la conservacion de sus paisajes naturales y antropizados, muchos de ellos,
de gran valor. La ausencia de crecimiento en el plan y la prevision de tfipologias
acordes con la arquitectura y paisaje tradicionales, son herramientas bdsicas para
preservar el Nucleo Historico. Con la aplicacion de los criterios establecidos en la
parte normativa del Plan y en el Catdlogo de Protecciones se podrd garantizar el
mantenimiento de la identidad local, frente a la banalizacion de algunas
construcciones recientes.

2. Criterios, estrategias y objetivos de los Estudios de Paisaje, que el plan determine y
criterios para la posterior delimitacién de otros. El objetivo del Plan, en este sentido,
es evitar la proliferacion de viviendas en suelo rustico, ya sea de forma aislada o
formando conjuntos y minimizar el impacto de las ya existentes. Para ello se aporta
un estudio exhastivo de las zonas que pueden ordenarse a través de planes
especiales, en el marco de sendas Actuaciones de Minimizaciéon del Impacto
Territorial y se identifican todas las edificaciones fuera de la legalidad existentes en
el término municipal. La legalizacion de las actuaciones conjuntas incorporard los
Estudios de Integracion Paisgjistica que correspondan, segun la normativa vigente.

3. Estrategias y objetivos para la mejora del numero y calidad de las dotaciones, en
desarrollo del plan, de las dreas infradotadas que se identifiquen. La mayor parte
de los equipamientos publicos ya se encontraba ejecutada antes de iniciar la
redaccién del plan o se estaba ejecutando (como el nuevo centro escolar), por lo
que el plan no abunda en este aspecto. Las dotaciones existentes comportan unos
gastos de mantenimiento importantes que es deseable no incrementar. Esto invita
a pensar en la conveniencia de no sobrecargar mdas las arcas publicas, asumiendo
lainnecesaridad de nuevos espacios dotacionales, salvo la eventual adquisicion del
palacio castillo cuyas caracteristicas lo harian idéneo para albergar un uso
dotacional multiple en un futro, al margen de este PGE. La relacién completa de
suelo dotacional publico prevista por el PGE de Albalat dels Tarongers es la senalada
poco mds adelante, en este documento. En dicha relacién se incluyen los distintos
equipamientos que la Administracién ha ido ejecutando desde la entrada en vigor
de las Normas subsidiarias y que no estaban correctamente reflejados en ningun
instrumento de planeamiento, hasta la redaccion del PGE.

Algo parecido puede decirse de las zonas verdes, de dudosa necesidad en un
pueblo de montana y rodeado de huerta, donde la presencia de la Infraestructura
Verde urbana es evidente.
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4.2 Transporte publico

Objetivos para la implantaciéon de transporte publico y criterios para los planes de
desarrollo que permitan la mds adecuada y eficaz integracion de aquél en las
ordenaciones que propongan: Dadas las caracteristicas del municipio, el Plan no
contempla determinaciones relativas a este punto, si bien en el Plan de Movilidad Urbana
Sostenible se hace mencidén a las dificultades que deben superar algunos segmentos de
poblacion en sus desplazamientos cotidianos.

4.3 Equipamientos y dotaciones publicas

Objetivos de equipamiento y dotaciones publicas, fijacidn de los indices a alcanzar para
el conjunto de la poblacidn, bagjo los principios de mdximo nivel de servicio y mayor
eficacia del gasto publico para alcanzarlo: los equipamientos y dotaciones publicos

pertenecientes a la red primaria o estructural, son los expresados a continuacion, siendo
innecesario extenderse en la justificacion de los mismos, dado el tamano del municipio y
considerando que todos ellos existian antes de redactar el Plan:

TABLA RESUMEN DE SUELO DOTACIONAL

SUELO DOTACIONAL ADSCRITO A LA RED PRIMARIA

DENOMINACIO uso SUPERFICIE (m?) CLASE DE SUELO NUCLEO PE
N POBLACION
PVP/1 Parques (prov eniente de Planeamiento Vigente) 6.030 URBANO Abalat dels Tarongers
PVP/2 Parques (prov eniente de Planeamiento Vigente) 8.108 URBANO Carretera de Segart
PVP/3 Parques (prov eniente de Planeamiento Vigente) 7.042 URBANO Pla de Pavia
PVJ/1 Parques (prov eniente de Planeamiento Vigente) 4.904 URBANO Abalat dels Tarongers
PVJ/2 Parques (prov eniente de Planeamiento Vigente) 4.773 URBANO La Caixa
PVJ/3 Jardines 3.656 NO URBANIZ ABLE Junto a Pla de Pavia
PVJ-AR/1 Jardines 2.757 NO URBANIZABLE Carmetera CV-329
TOTAL ZONAS VERDES 37.270
PQD-DEP/1 Deportiv o-Recreativ o: INSTALACIONES DEPORTIVAS 8.876 URBANO Abalat dels Tarongers
PQE-CUL/1 Educativ o-Cultural: CULTURAL 2.864 URBANO Abalat dels Tarongers
PQE-DOC/1 Educativ o-Cultural: DOCENTE 1.957 NO URBANIZABLE
PQE-REL/1 Educativ o-Cultural: RELIGIOSO 830 URBANO Albalat dels Tarongers
PQS-SAN/1 Sanitario-Asistencial: SANITARIO 1.086 URBANO Albalat dels Tarongers
PQS-ASI/1 Sanitario-Asistencial: ASISTENCIAL 316 URBANO Albalat dels Tarongers
PQA-LOC/1 Administrativ o-Institucional: LOCAL 184 URBANO Albalat dels Tarongers
PQI-SUR/1 Infraestructuras: CEMENTERIO 1.135 NO URBANIZABLE
PQI-SUR/2 Infraestructuras: INSTALACION ELECTRICIDAD 78 NO URBANIZABLE
PQI-SUR/3 Infraestructuras: INSTALACION ELECTRICIDAD 15 NO URBANIZABLE
PQI-SUR/4 Infraestructuras: INSTALACION HIDRAULICA 558 NO URBANIZABLE
PQI-SUR/5 Infraestructuras: INSTALACION HIDRAULICA 293 NO URBANIZABLE
PQI-SUR/é Infraestructuras: INSTALACION HIDRAULICA 25 NO URBANIZ ABLE
TOTAL EQUIPAMIENTOS 18.217
PCV Red Comunicaciones: VIARIO 18.003 URBANO Abalat dels Tarongers
PCV Red Comunicaciones: VIARIO 15.483 URBANO La Caixa
PCV Red Comunicaciones: VIARIO 7.111 URBANO Carretera de Segart
TOTAL COMUNICACIONES 40.597
TOTAL RED PRIMARIA 96.084

Fuente: elaboracién propia
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5 DIRECTRICES RELATIVAS A LA ORDENACION

5.1 Criterios y fines perseguidos en la clasificacion y calificaciéon del suelo.

Con cardcter general, el Plan responde a lo senalado en el articulo 21 del 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, en cuanto a las situaciones bdsicas de suelo, adaptando la clasificacion a lo
establecido en el TRLOTUP

e Suelo no urbanizable: En este PGE se han aplicado las determinaciones del TRLOTUP
y de los distintos instrumentos y planes de accion territorial, particularmente la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y el DECRETO 77/2001, de 2 de aboril,
del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Plan de Ordenaciéon de los
Recursos Naturales de la Sierra Calderona y, como consecuencia de ello: se ha
clasificado como no urbanizable el 95,83% del territorio y se ha calificado como
protegido el 81,07%, todo ello — ademds- segun las legislaciones sectoriales. También
se ha reflejado en la cartografia con rango normativo toda la informacion existente
en las cartografias temdaticas, asigndndole su grado de proteccién y cardcter (red
estructural u ordenacién pormenorizada). De forma concreta, se han identificado
todos los elementos integrantes de la Infraestructura Verde de la Comunidad
Valenciana, conforme establece el TRLOTUP En materia de vias pecuarias, se ha
recogido sobre soporte digital la totalidad de las vias y condicionado el diseno de
las zonass edificables, en sus zonas de borde o donde pudieran ser atravesadas por
estas vias, de modo que siempre se garantice el mantenimiento de su cardcter. Las
ordenanzas de suelo no urbanizable incorporan determinaciones suficientes para
garantizar la minoracion de impacto sobre la corteza vegetal.

Con las premisas anteriores, el plan protege parte del suelo forestal y mantiene el
uso agricola del suelo especificamente destinado a este fin.

El dominio puUblico hidrdulico y el suelo de proteccion de la infraestructura viaria y
ferroviaria, también han sido protegidos y grafiados conforme los organismos
competentes (Ministerio de Fomento y Conselleria de Infraestructuras) han indicado.

e Suelo sometido a programacién: El PGE de Albalat dels Tarongers no contempla
suelo sometido a programacion.

e El suelo urbano, estd dedicado fundamentalmente a uso residencial, red viaria,
zonas verdes y equipamientos y se ordena mediante unas ordenanzas que recogen
la especificidad de los entornos urbanos que se han delimitado: 7ona Urbanizada
NuUcleo Histérico (ZU-NH); Zona Urbanizada Residencial (ZU-RE) Zona Urbanizada
Industrial (ZU-IN) y Zona Urbanizada Terciaria (ZU-TR).
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5.2 Secuencia de programacién

Dado que el PGE no contempla dmbitos sometidos a programaciéon en los distintos nUcleos
urbanos de Albalat dels Tarongers, al resultar imposible el crecimiento del suelo sellado, no
es preciso establecer ninguna secuencia ni prograacion.

5.3 Programas de Paisaje

El PGE prevé una serie de programas de paisaje. Estos instrumentos concretan las
actuaciones necesarias para garantizar la preservacion, mejora y puesta en valor los
paisajes que por su valor natural, visual, cultural o urbano requieren intervenciones
especificas o integradas.

5.4 Planes Especiales Mineros

En cumplimiento de la Disposicion adicional primera de la Ley 12/2007, de 2 de julio, por la
que se modifica la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, con el fin de
adaptarla a lo dispuesto en la Directiva 2003/55/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 26 de junio de 2003, sobre normas comunes para el mercado interior del gas natural
(BOE de 3 de julio de 2007) y de la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 82/2005, de
22 de abril, del Consell de la Generdlitat, de Ordenacidon Ambiental de Explotaciones
Mineras en Espacios Forestales de la Comunidad Valenciana, el PGE contempla la
posibilidad de redactar Planes Mineros en parte del suelo no urbanizable. El uso minero estd
permitido en Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG), que es la Unica zona donde este
uso resulta factible, ya que el DECRETO 77/2001, de 2 de abril, del Gobierno Valenciano,
por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra
Calderona prohibe, con cardcter general, este uso. No obstante, como se ha indicado
anteriormente, en las unidades de paisaje de valor alto y muy alto (la mayor parte del
término municipal) no estd permitido el uso extractivo.

Estos planes deberdn contar con informe favorable de la Servicio de Infraestructuras
Viarias, ya que las actividades extractivas implican impactos importantes sobre el sistema
viario.

El procedimiento de tramitacion del Plan Especial para usos mineros se ajustard a lo previsto
en el TRLOTUP o norma que lo sustituya.

En su regulacion se incluirdn los siguientes criterios:

o El Plan Especial en el caso de que se pretenda introducir el uso minero en suelo no
urbanizable protegido, analizard y determinard la compatibilidad con los valores que han
motivado su proteccion y con las normas especificas, si estos pertenecen a la
infraestructura verde.

o El Plan Especial en el caso de que se pretenda intfroducir el uso minero en el suelo no
urbanizable comun andalizard y determinard la compatibilidad con los usos preexistentes
en especial con las zonas del territorio con uso predominante residencial ( suelo urbano,
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urbanizable y dmbitos de minimizacion de Impacto territorial) y con las normas especificas
si estos pertenecen a la infraestructura verde.
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TITULO PRIMERO:

DISPOSICIONES GENERALES
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CAPITULO PRIMERO: AMBITO, CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

Art. 1 AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN.

El objeto de este Plan General es la ordenacion estructural del término municipal de
Albalat dels Tarongers.

Art. 2 AMBITO TEMPORAL DEL PLAN.

Conforme senala la Directriz 15.2 de la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana, este PGE se ha elaborado para tener una vigencia aproximada de veinte
QaNos.

El Plan General entrard en vigor y serd inmediatamente ejecutivo a todos los efectos, a
los quince dias de la publicacién de la resolucidn aprobatoria con trascripcion de sus
normas urbanisticas y restantes documentos con eficacia normativa, conforme a la Ley
7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con el
articulo 71 del TRLOTUP el Plan mantendrd su vigencia indefinidamente, en tanto no se
revise.

Art. 3 CLASIFICACION DEL SUELO.

La siguiente tabla expresa la clasificacion y calificacion propuesta por el PGE de todo
el término. Los datos estadisticos han sido obtenidos de la base digitalizada a Escala
1/5.000 del Instituto Cartografico Valenciano y del vuelo digitalizado, aportado por la
Diputacion de Valencia. La cartografia ha sido adaptada al sistema geodésico de
referencia ETRS892. El resultado global es el siguiente:

2 Nota. - Los datos numéricos del suelo no urbanizable o ristico se refieren a una "tabla tipo", en la que se expresan todas las
situaciones urbanisticas que podrian darse en un municipio de estas caracteristicas, con independencia de que el PGE
prevea, o no, suelo para cada categoria o situacién concreta.

Ademds de lo seAalado en esta tabla, las vias pecuarias que atraviesan el suelo urbano tienen la consideracién de paseos
o alamedas, no computables a efectos de estdndares urbanisticos.
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RESUMEN DE SUPERFICIES DEL TERMINO MUNICIPAL

SUELO URBANO

RESIDENCIAL 851.213 3,98%
ZUR-NH Zona Urbanizada, NUcleo Histérico Tradicional 42715 0,20%
Albalat dels Tarongers 42.715 0,20%
ZUR-RE  Zona Urbanizada, Residencial 808.498 3.78%
Albalat dels Tarongers 83.074 0,39%
Albalat dels Tarongers - El Calvario 28.556 0,13%
Urbanizaciéon La Caixa 292.965 1,37%
Urbanizacidn Carretera de Segart 170.147 0,80%
Urbanizacién Pla de Pavia 233.756 1,09%
TERCIARIO 7.415 0,03%
ZUR-TR  Zona Urbanizada, Terciario 7.415 0,03%
INDUSTRIAL 32.395 0,15%
ZUR-IN  Zona Urbanizada, Industrial 32.395 0,15%
TOTAL SUELO URBANO 891.023 417%

SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE COMUN 3.157.067 14,76%
IRC-AG Zona Rural Comun, Agropecuaria 1.523.098 7.12%
IRC-FO Zona Rural Comun, Forestal 1.633.969 7.64%
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 17.338.616 81,07%
IRP-AG Zona Rural Protegida, Agricola 1.930.929 9,03%
ZRP-NA Zona Rural Protegida - Natural 13.357.998 62,46%
ZRP-DP  Zona Rural Protegida - Vias pecuarias 299.234 1,40%
IRP-CA Zona Rural Protegida - Cauces 678.134 3.17%
ZRP-CR Zona Rural Protegida - Carreteras 142.747 0,67%
ZRP-CF  Zona Rural Protegida - Ferrocarril 287.464 1,34%
ZRP-RI Zona Rural Protegida, Riesgos - Inundacién 642.110 3,00%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 20.495.683 95,83%

TOTAL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL 21.386.706 100,00%

Fuente: Elaboracion propia

Art. 4  DELIMITACION DE ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Conforme establece el articulo 21.1.d) del TRLOTUP, el PGE divide todo el territorio en
distintas zonas de ordenacion estructural y establece para cada una de ellas (enfre la
parte estructural del plan general y la pormenorizada) una regulacion especifica de los
usos globales, los tipos bdsicos de edificacion y sus condiciones. Siguiendo los criterios del
articulo 25y del Anexo IV de la misma ley y conforme establece el articulo 34.4.7.c), se han
distinguido las zonas de ordenaciéon estructural que aparecen resumidas en la siguiente
tabla, en la que se muestra cémo se ha estudiado y dividido todo el territorio en zonas de
ordenaciéon estructural. El plan también aporta, de acuerdo con el citado articulo, la
relaciéon completa de las Fichas de ordenacién estructural, en un tomo aparte.
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ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO MUNICIPAL

SUELO URBANO
RESIDENCIAL 851.213 3,98%
ZUR-NH Zona Urbanizada, NUcleo Histoérico Tradicional 42715 0,20%
ZUR-RE  Zona Urbanizada, Residencial 808.498 3,78%
TERCIARIO 7.415 0,03%
ZUR-TR  Zona Urbanizada, Terciario 7.415 0,03%
INDUSTRIAL 32.395 0,15%
ZUR-IN  Zona Urbanizada, Industrial 32.395 0,15%
TOTAL SUELO URBANO 891.023 417%
SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE COMUN 3.157.067 14,76%
IRC-AG Zona Rural Comun, Agropecuaria 1.523.098 7.12%
IRC-FO Zona Rural Comun, Forestal 1.633.969 7,64%
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO 17.338.616 81,07%
IRP-AG Zona Rural Protegida, Agricola 1.930.929 9,03%
ZRP-NA Zona Rural Protegida - Natural 13.357.998 62,46%
ZRP-DP  Zona Rural Protegida - Vias pecuarias 299 234 1,40%
ZRP-CA Zona Rural Protegida - Cauces 678.134 3.17%
ZRP-CR Zona Rural Protegida - Carreteras 142.747 0,67%
ZRP-CF  Zona Rural Protegida - Ferrocarril 287 .464 1,.34%
ZRP-RI Zona Rural Protegida, Riesgos - Inundacién 642.110 3,00%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 20.495.683 95,83%

TOTAL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL 21.386.706 100,00%

Fuente: Elaboracién propia

Art. 5 ZONIFICACION Y USOS GLOBALES

El PGE divide el territorio en zonas diferenciadas por su uso global o dominante,
entendiendo por tal, el mayoritario o el que defina su funcidén urbana en relacién con el
conjunto del territorio. Para cada una de ellas se establecen las zonas de ordenacion
compatibles.

El PGE delimita, como zona diferenciada, un nuUcleo histérico, donde la ordenacién
urbanistica no permite la sustitucion indiscriminada de edificios y donde se exige que su
conservacion, implantacién, reforma o renovacion armonicen con la tipologia histérica.
Asimismo, en consonancia con las politicas de conservacién del patrimonio histérico,
arquitecténico y cultural, definidas por los érganos competentes, el PGE incluye un
Catdlogo Protecciones donde se catalogan los bienes culturales, naturales vy
paisajisticos y se adoptan las medidas protectoras que, conforme a aquéllas, resultan
de interés.

Art. 6 ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El PGE ordena todo el suelo no urbanizable y delimita el que debe ser objeto de
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profeccion, de acuerdo con su legislacion especifica.

Art. 7 TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL

El PGE, en todas las clases de suelo, refleja la existencia o las previsiones de bienes y
obras de dominio publico no municipal, asi como las dreas de proteccion y servidumbre
que les son propias conforme a su legislacion reguladora.

El PGE refleja las previsiones de construccion de dotaciones e infraestructuras que estan
en fase de ejecucidn o de proyecto (conforme a la informacién remitida al
ayuntamiento por los érganos de la Administracion y de aquellas personas, fisicas o
juridicas que son titulares o pueden promover tales proyectos). El Plan incorpora la
informacion que se ha consignado en los informes recibidos y la que consta en los planes
sectoriales, deslindes aprobados y registros publicos, o se deriva de la realidad
topogrdfica.

El PGE refleja, asimismo, las zonas de dominio publico y afecciéon de los bienes naturales
conforme a la legislacion sectorial que los regula, y en particular las relativas a
carreteras, al dominio publico hidraulico y la proteccion de las captaciones de agua.

CAPITULO SEGUNDO: ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA O
ESTRUCTURAL.

Art. 8  DEFINICION.

Conforme establece el articulo 21 del TRLOTUP, el PGE delimita una red estructural
compuesta por la red primaria de reserva de suelo dotacional de fitularidad y uso
publico y por la de aquellos ofros equipamientos de titularidad privada cuya funcién o
relevancia contribuyen a la articulacion del modelo urbanistico de la localidad.

Los elementos de la red primaria cumplen con los requisitos de calidad, funcionalidad,
capacidad y coherencia con el modelo urbanistico. A tal efecto, cualquier alteracién
del planeamiento deberd justificar que se mantienen dichas condiciones y, en su caso,
completar los elementos de la red primaria en la medida que garanticen el
cumplimiento de los requisitos anteriores.

Art. 9  ELEMENTOS DOTACIONALES INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA.
El PGE prevé los siguientes elementos de la red primaria:

1) RED INTERURBANA DE COMUNICACIONES
a) Red interurbana de comunicaciones viarias y ferroviarias.
b) Red interurbana de senderos homologados.
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2) RED VIARIA ESTRUCTURANTE

a) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

b) Red de fransporte publico, urbano o metropolitano, y red de circulacién no
motorizada.

3) RED DE ELEMENTOS DE CONEXION DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE.

a) Recorridos verdes

b) Sendas ciclables

c) Vias pecuarias

d) Caminos histéricos

4) DOTACIONES: ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS.

a) Parques publicos, en proporcion de 13 metros cuadrados por habitante, con
relacién al total de poblacidon mdxima prevista en el plan. Cada elemento se
identifica en los planos con una "P".

b) Dotaciones y equipamientos cuyo dmbito de servicio supere su entorno inmediato
y asi aparecen identificados en los planos de ordenacion. Cada elemento se
identifica en los planos con una "P".

5) INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS
6) INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

a) Red de riego: Acequias

b) Red de saneamiento

c) Red de agua potable

d) EDAR (2)

Dicha red se encuentra grafiada en los planos de la Ordenacién Estructural de la serie
OE-2 y (especificamente) OE-3.

Art. 10 OTROS ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

Forma parte de la ordenacion estructural toda la parte del plan senalada en el articulo
21 del TRLOTUP y, ademas:

En cuanto a la SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL del Catdlogo de Protecciones:

Dentro del grupo de los BICs.

Categoria de Zona Arqueoldgica (ZA):

e C.YA-1.1 El Castell del Pild
C.YA-1.2 Cova de I"'Aigua Amarga
C.YA-1.3 Palau Senyorial

Categoria de monumento:

e C.EA-1.1 Castillo palacio
Dentro del grupo de los BRLs:
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Categoria de Espacio de Proteccion Argueoldgica (EPA):

C.YA-2.1 L'Albardeta

C.YA-2.2 Castellet de la Comediana
C.YA-2.3 Cementeri

C.YA-2.4 Cova de la Buitrera
C.YA-2.5 El Planet

C.YA-2.6 La Muntanyeta
C.YA-2.7 La Murta o El Paimeral
C.YA-2.8 Les Raboses

C.YA-2.9 La Lloma del Saler
C.YA-2.10 Mont Alt

C.YA-2.11 Monte de les Terres
C.YA-2.12 Muntanya dels Arcs
C.YA-2.13 Tossal del Calvari
C.YA-2.14 Tossalet de les Panses

Categoria de Monumento

e C.EA-2.1 Iglesia parroquial de la Inmaculada Concepcién

Asi mismo y conforme al articulo 21.1.e) del TRLOTUP, también forman parte de la
ordenacion estructural los perimetros de proteccion de los BIC y BRL.

En cuanto a la SECCION DE PATRIMONIO NATURAL del Catdlogo de Protecciones:

e N-01 ZEPA Sierra Calderona (ESO000469)

e N-02 Parque Natural Sierra de Calderona

e N-03 ZEC Sierra Calderona (ES5232002)

e N-04 Microrreserva vegetal Muntanya del Cavall

N-05 Dominio PUblico Hidrdulico

e N-05-1 Rio Palancia

e N-05-2 Barranc de la Font de Ribera

e N-05-3 Barranc del Salt — Barranc de la Calderona
e N-05-4 Barranc de Les Coves

e N-05-5 Barranc de Pujol

e N-05-6 Barranc del Cabecg Bord

e N-05-7 Barranc del Basso

e N-05-8 Barranc de la Maladitxa

e N-05-9 Barranc de Fontallenes

e N-05-10 Barranc de Segart (canal del Garbi)

N-06 HIC
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e N-06-1 hdbitat 5330 matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos

e N-06-2-2 Hdbitat 6220* zonas subestépicas de gramineas y anuales del thero-
brachypodietea

e N-06-3 Habitat 9340 encinares de quercus ilex y quercus rotundifolia

e N-06-4 Habitat 8210 pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica

N-07 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

e N-07-1 MUP La Comediana (V100)

e N-07-2 MUP El Cavall, La Gronsa, Loma del Corral, La Murta y Montana Redona
(V129).

e N-07-3 MUP El Garbi (V101)

N-08 VIAS PECUARIAS

e N-08-1 Vereda de la Montaneta

e N-08-2 La Vereda del Barranco de Segart

e N-08-3 La Vereda de la Comediana

e N-08-4 La Colada Azagador del Rio Palancia

e N-08-5El Cordel de la Calderona y Camino de los Arrietos
e N-08-6 La Colada del Camino del Asegaor

e N-08-7 La Vereda de la Murta

¢ N-08-8 Colada de Masapedro

¢ N-09 Muntanya Redona

e N-10 Xocainet

e N-11 Muntanya del Cavall

e N-12 Cova de I'Aigua Amarga
e N-13 El Morrd

e N-14 Les Merles

En cuanto a la SECCION DE PAISAJE del Catdlogo de Protecciones:

En el Catdlogo de paisaje se han incluido las siguientes Unidades de Paisaje con valor
paisqjistico alto o muy alto:

UP-01 Serra Calderona
UP-02 Serra d'Espadd
UP-03 Agricola

UP-04 Fluvial

UP-05 Antrépico

Recursos Paisqijisticos de interés ambiental

RPA-0O1 ZEPA Sierra Calderona
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RPA-02 Parque Natural Sierra Calderona
RPA-03 ZEC Sierra Calderona
RPA-04 Dominio PUblico Hidrdulico
e RPA-04-1 Rio Palancia
e RPA-04-2 Barranc de la Font de Ribera
e RPA-04-3 Barranc del Salt — Barranc de la Calderona
e RPA-04-4 Barranc de les Coves
e RPA-04-5 Barranc de Pujol
e RPA-04-6 Barranc del Cabec Bord
e RPA-04-7 Barranc del Bassd
e RPA-04-8 Barranc de la Maladitxa
e RPA-04-9 Barranc de Fontanelles
RPA-05 Vias Pecuarias
¢ RPA-05-1 Vereda de la Montaneta
e RPA-05-2 La Vereda del Barranc de Segart
e RPA-05-3 La Vereda de la Murta
e RPA-05-4 La Vereda de la Comediana
e RPA-05-5La Colada Azagador del Rio Palancia
e RPA-05-6 El Cordel de la Calderona y Camino de los Arrietos
e RPA-05-7 La Colada del Camino del Asegador
e RPA-05-8 Colada de Masapedro
RPA-06 Muntanya Redona (Parque Natural Sierra Calderona)
RPA-07 Xocainet (Parque Natural Sierra Calderona)
RPA-08 Muntanya del Cavall
RPA-09 Cova de I'Aigua Amarga (Parque Natural Sierra Calderona)
RPA-10 El Morrd
RPA-11 Les Merles

Recursos Paisqijisticos de interés cultural vy patrimonial

RPC-01 Iglesia Parroquial de la Inmaculada Concepcion
RCP-02 Castillo Palacio
RCP-03 Castillo del Pil6
RCP-04 NUcleo de Albalat dels Tarongers
RCP-05 Yacimientos arqueoldgicos
e RCP-05-1 Albardeta
e RCP-05-2 Mont des Terres
e RCP-05-3 Les Raboses
e RCP-05-4 Mont Alt
e RCP-05-5 La Murta o el Palmeral
e RCP-05-6 Cova de I'Aigua Amarga
e RCP-05-7 Castellet de Comediana
e RCP-05-8 Cementeri
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e RCP-05-9 Cova de la Buitrera

e RCP-05-10 El Planet

e RCP-05-11 La Muntanyeta

e RCP-05-12 Lloma del Saler

e RCP-05-13 Muntanya dels Arcs

o RCP-05-14 Tossalet de les Panses

Recursos Paisqijisticos de interés visual

RPV-01 Carretera CV-326
RPV-02 Mirador del Garbi
RPV-03 Autovia Mudéjar
RPV-04 Via Verde Ojos Negros
RPV-05 Penas del Garbi
RPV-06 Senderos
e RPV-06-1 Senda del Garbi SL-CV-24
e RPV-06-2 Sender Albalat dels Tarongers PR-CV-318
e RPV-06-3 Sendero de Gran Recorrido GR-10
e RPV-06-4 Senda del Rodeno Blanc al Pic de I'Aguila
RPV-07 Font de la Murta
RPV-08 Font d'Ullalet
RPV-09 Font d’Aigua Amarga
RPV-10 Els Terrers
RPV-11 Les Raboses
RPV-12 Els Rodenos Negres
RPV-13 La Pedrera

En cuanto a la SECCION DE MEMORIA DEMOCRATICA del Catdlogo de Protecciones:

No constan elementos susceptibles de incorporarse al “Catdlogo de lugares e
itinerarios de la memoria democrdtica de la Comunitat Valenciana™.

Asi mismo, en virtud del articulo 31 del DECRETO 215/2020, de 29 de diciembre, del
Consell, de aprobacion del Plan de accién territorial sectorial del comercio de la
Comunitat Valenciana (PATSECOVA) la definicion del modelo comercial en los planes
urbanisticos tiene cardcter estructural, de acuerdo con lo previsto en el articulo 18 del
presente reglamento.
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CAPITULO TERCERO: DOCUMENTACION, APLICACION Y VIGENCIA DEL
PLAN GENERAL

Art. 11 DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN.

El presente Plan General Estructural estd compuesto por los documentos senalados en
el articulo 34 del TRLOTUP adaptados al objeto de ordenacién especifico.

Art. 12 DOCUMENTACION VINCULADA AL PGE

Junto al PGE de Albalat dels Tarongersse tframitan, como parte e inseparable del mismo, y
conforme establece el articulo 34 del TRLOTUP, los siguientes documentos:

1. Estudio de Paisaje
. Catdlogo de Protecciones
. Documentacién perteneciente a la Evaluacidon Ambiental y Territorial.

2

3

4. Informe de viabilidad econdmica.

5. Memoria de sostenibilidad econdmica.
6

. Estudio de impacto de género.

Art. 13 ESTUDIOS Y PLANES DE SEGUIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PLAN

A efectos de lo establecido en el articulo 58.2 del TRLOTUP se elaborardn informes de
seguimiento con una periodicidad minima cuatrienal, por mandato corporativo, para
verificar el cumplimiento de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con los indicadores
recogidos en el plan. No se podrdn promover modificaciones del PGE sin el
cumplimiento del citado requisito. El coste de estos estudios, cuyo alcance dependerd
del grado de desarrollo del plan, se estima en aproximadamente 2.000 €/ano analizado
y la dotacién econdmica de los mismos saldrd de los presupuestos ordinarios del
ayuntamiento.

Art. 14 SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LAS ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

A efectos de lo establecido en el articulo 25 del TRLOTUP y conforme a la misma, en estas
Normas Urbanisticas:

1. Las zonas rusticas (ZR) equivalen al suelo no urbanizable a todos los efectos.
2. Las zonas urbanizadas (ZU) equivalen al suelo urbano a todos los efectos.

Art. 15 SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LOS GRAFISMOS

1. Las determinaciones de ordenacidén contenidas en los planos correspondientes
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constituyen preceptos juridicos expresados graficamente con el mismo valor que los
contenidos en las presentes normas urbanisticas.

2. La significaciéon exacta de los grafismos utilizados en este Plan es precisamente la que
se detalla en la cartografia del Plan.

3. El cédigo de conceptos y grafismos establecidos en este Plan es de obligatoria
utilizacion en todo desarrollo del mismo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el pdarrafo anterior, los documentos que desarrollen
este Plan, pueden en la medida en que ello resultara necesario por insuficiencia del
codigo de este Ultimo, emplear nuevos conceptos y grafismos, en cuyo caso deberdn
determinar su significado de forma precisa.

4. Errores en la base cartogrdfica del Plan.

La base cartogrdfica del planeamiento refleja la realidad urbanistica del drea de
actuacion, en el momento en el que esa base fue elaborada. Su eficacia se reduce
a la pura reproduccion de la situacion factica previa al Plan. Por ello, en el caso de
qgue existiesen errores materiales en la base cartogrdfica del Plan, una vez
comprobada por los servicios técnicos municipales la discrepancia entre el
documento grdfico de la citada base y la realidad, y habiendo confimado
fehacientemente que esta realidad no se haya fundamentado en actuacion ilegal,
deberd procederse de acuerdo con las siguientes reglas:

a) cuando se dé la circunstancia de que la situacidon real de los usos y
aprovechamientos contradiga, no sélo la base cartogrdfica sino también: las
determinaciones del planeamiento vigente relativas a los espacios libres, el
equipamiento, la red viaria, las infraestructuras bdsicas; o los objetivos, criterios y
determinaciones relativos a la protecciéon de los bienes del patrimonio catalogado;
esta situacién quedard fuera de ordenacion sustantiva a todos los efectos.

b) en las restantes circunstancias se dard primacia a la situacion factica sobre lo que
refleje la base cartografica del planeamiento, pudiendo no obstante la propiedad
de los terrenos afectados: o bien acogerse directamente a las determinaciones
del Plan; o mediante la formulacién de un Estudio de Detalle acomodar las citadas
determinaciones y la situacion real.

Art. 16 REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN.

1. Circunstancias justificativas de la revision. Justificardn la revision de este Plan, previo
el estudio correspondiente:

a) La alteracion o variacion sustancial en las previsiones de poblacion o empleo en
el dmbito territorial ordenado por el plan.
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b) Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios integrantes de la
ordenacioén estructural fruto del desarrollo econdmico y social o de suelo
programado por agotamiento de al menos el 50% de la oferta prevista en el Plan.

c) La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores bdsicos
del planeamiento.

2. Modificacion del Plan

a) Sélo podrd modificarse el Plan cuando la variacion de alguna de sus
determinaciones no altere la coherencia entre previsiones y ordenacion en
forma que haga necesaria una revision global.

b) La necesidad de prever zonas de nuevo desarrollo, justificard la modificaciéon del
plan cuando la reduccidn del suelo vacante de uso residencial e industrial (que,
a fecha de redaccion del PGE y en atencion al informe sectorial emitido con
relacion al crecimiento del suelo sellado, determinaron que este PGE no
contemple zonas de nuevo desarrollo) se haya alterado, de modo que el suelo
vacante sea inferior al crecimiento mdaximo de suelo o concurra alguna de las
circunstancias previstas en la Directriz 88 de la ETCV. La evaluacidon ambiental
podrd resolverse por el régimen simplificado si el drgano ambiental competente
asi lo determina.

c) Las propuestas de modificacién, bien directamente del Plan, bien mediante el
planeamiento de desarrollo, deberdn basarse en un estudio justificativo de la
modificacion y de su incidencia en la ordenacién general. En este sentido, la
zonas de nuevo crecimiento deberdn contribuir a consolidar el modelo de
ciudad compacta vy situarse, preferentemente, alrededor del nicleo de Albalat
dels Tarongers, evitando el modelo polinuclear.

d) Cualguier modificacién del Plan se fundamentard en el interés publico,
debiendo justificar explicitamente los requisitos establecidos en los articulos 58 y
65 del TRLOTUP y adecudndose a las condiciones estipuladas en dichos articulos
y. en general, en todo el articulado de la precitada ley.

Art. 17 CARACTER VINCULANTE Y OBLIGATORIEDAD DE LA OBSERVANCIA DEL PLAN.

Las determinaciones de este Plan vinculan a la Administracion y a los particulares. Las
operaciones o actuaciones que corresponden a los distintos Departamentos
Ministeriales o Autonédmicos, a realizar en el dmbito de este planeamiento, deberdn
cumplir las previsiones del mismo, salvo que dispongan de una norma especifica de
orden superior.

El Plan General es de obligatoria observancia en todos sus términos. La obligatoriedad
de la observancia de este Plan comporta las limitaciones que establecen las normativas
sectoriales de rango superior.
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Art. 18 DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

Conforme establecen los articulos 42.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana y 65.3 del TRLOTUP, la resolucion aprobatoria del Plan General Estructural
comportard la declaracion de utilidad publica o interés social y de la necesidad de
ocupacion de los bienes y derechos correspondientes, cuando dichos instrumentos
habiliten para su ejecucion y ésta deba producirse por expropiacion.

Art. 19 INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

1. La interpretacién del Plan corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de los que corresponden, como
competencia compartida a la Generalitat Valenciana, en virtud de la legislacion
urbanistica de aplicacion y de las funciones jurisdiccionales de los Tribunales.

2. La normativa de este Plan se interpretard atendiendo a la solucion mds acorde
con el modelo territorial establecido por éste y con sujecion a los objetivos y
finalidad expuestos en la documentaciéon grdfica o escrita correspondiente En los
casos de duda o de imprecision prevalecerd la interpretacion mds favorable al
menor aprovechamiento lucrativo, a la mayor dotacion de espacios libres o al
equipamiento comunitario, a la mejor conservacién del medio ambiente y del
entorno natural, el menor deterioro del paisaje y de la imagen urbana y al
bienestar de la poblacidén residente y transeunte.

3. En caso de contradiccion entre las determinaciones del PGE y el Codigo Técnico
de la Edificacion, prevalecerdn siempre las de los instrumentos de orden superior,
salvo que el Plan imponga condiciones mds restrictivas, en cuyo caso se estard a
lo establecido por éste. No obstante, debe tenerse en cuenta el cardacter
reglamentario de ambos documentos, PGE y Codigo Técnico de la Edificacién y
la necesidad de conciliar la eventual aplicaciones de las determinaciones de este
Ultimo, con la salvaguarda y tutela del patrimonio, tanto a nivel individual como
interpretado como parte de un conjunto o perspectiva urbana.

4. Los posibles errores formales o contradicciones que se detecten en los
documentos integrantes del Plan o entre éstos, podrdn corregirse mediante
acuerdo simple de la Corporacién, y en su caso publicaciéon en el Boletin Oficiall
de la provincia.

5. EI mdaximo nivel de precision del plan lo aporta el soporte digital del mismo, por lo
que serd este, en caso de duda, el que prevalecerd, al no tener escala grdfica.
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Art. 20 CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD

1. Los suelos incluidos dentro del dmbito de este PGE, tienen la consideracion de
urbano y no urbanizable o rustico.

2. El aprovechamiento urbanistico -su uso vy su intensidad- se establece mediante la
calificacién que el Plan General asigna al suelo y viene expresado, graficamente,
en los correspondientes planos de ordenaciéon, y normativamente, por la
aplicaciéon de las pertinentes normas incluidas en estas Normas Urbanisticas.

3. La gradual adquisicion de las facultades urbanisticas implica el cumplimiento de
los deberes legales que se establecen en los articulos 12 a 17 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en los articulos 73, 87, 110, 186 y 209 del
T.R.L.OT.U.P.

4. EI derecho de los ftitulares de suelo a incorporar a su propiedad el
aprovechamiento urbanistico otorgado por el Plan, se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesion, equidistrioucion y urbanizacion conforme
a los plazos fijados por el planeamiento y la legislacién urbanistica.

5. Los propietarios de suelo deberdn destinarlos efectivamente al uso establecido
por el Plan General estando obligados al mantenimiento de los inmuebles,
edificaciones y plantaciones en las debidas condiciones de salubridad, seguridad
y ornato y quedardn sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
proteccion del medio ambiente, y de los patrimonios arquitectdnicos vy
argueoldgicos y sobre rehabilitacion urbana.

6. Los propietarios de solares estdn obligados a su edificacidon en funcién de los
plazos y condiciones establecidos en el Plan General y la legislacion urbanistica
valenciana.

7. El presente PGE marca las condiciones de edificabilidad o intensidad de cada
propiedad mediante el establecimiento de condiciones de ordenacion (tipo,
condiciones de dimensiones de la parcela o solar, ocupacion y altural).

En lo que se refiere al alcance de la afeccidon demanial del suelo dotacional
publico, la afeccidn de los suelos calificados como de uso dotacional publico en
este PGE se refiere tanto al vuelo como al subsuelo de los mismos, salvo indicacion
contraria recogida de modo concreto en las fichas de gestion.

Art. 21 COEFICIENTES CORRECTORES SEGUN USO Y TIPOLOGIA

Dadas las caracteristicas de la actuacion, en el PGE de Albalat dels Tarongers no se
prevé la aplicacién de coeficientes correctores.
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CAPITULO CUARTO: REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES Y USOS QUE
PRESENTEN ALGUNA INCOMPATIBILIDAD CON EL PLANEAMIENTO
VIGENTE

Art. 22 EDIFICIOS EN SITUACION DE INADECUACION

Son las edificaciones, construcciones e instalaciones emplazadas en cualquier clase de
suelo, legalmente construidos pero que han venido a ser no acordes con el
planeamiento urbanistico como consecuencia de las modificaciones de planeamiento,
bien por si mismas o por los usos a los que sirven, por lo que no se adecuan a las
determinaciones del planeamiento vigente.

En relacion con estas edificaciones, este PGE distingue las siguientes situaciones:

—_

Fuera de ordenacion

2. Inadecuacion sustantiva.

3. Inadecuacién diferida.

4. Inadecuacion circunstancial
5. Inadecuacién adjetiva.

Todo ello, sin perjuicio de las acciones que procedan en caso de que se trate de actos
de edificacion o uso sin las autorizaciones que correspondan.

Art. 23 FUERA DE ORDENACION

Definicidn: Se consideran fuera de ordenacion:

1) Los que ocupen el viario publico o las zonas verdes publicas previstas por el plan.

2) Los que ocupen ofras reservas de suelo con destino dotacional publico, salvo que
puedan armonizar con la dotaciéon de que se trate y sean reutilizables al servicio de
dicho uso y, en el caso de zonas verdes o espacios libres publicos, ocupen una porcidn
minoritaria de su superficie.

3) Los que el planeamiento pueda declarar expresamente en esta situacion.

No se consideran fuera de ordenacién las edificaciones de procedencia histdrica
ejecutadas con los métodos de la arquitectura tradicional, con independencia de la
situacion en la que se encuentren con relacién a las actuales normativas sectoriales y
de la clasificacion y calificacion del suelo. Este tipo de edificaciones solo se encuentran
fuera de ordenacion en los casos, en suelo urbano, en los que la ordenaciéon
pormenorizada del plan asi lo establezca, de forma concreta e individualizada. Se
entiende por arquitectura tradicional, la descrita en el articulo 219.3 del TRLOTUP o
normativa que la sustituya.
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Obras permitidas

En ellos Unicamente se permiten obras de mera conservacion, entendidas como
aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato, en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad y
sin superar el limite del deber normal de conservacion definido en el Art. 191.3 del
TRLOTUP, incluyendo su reparacién, modernizacion y adaptacion a las necesidades del
propietario, pero no reformas que excedan lo anterior, ni su completa reconstruccion, ni
su ampliacion, ni su consolidacion estructural, que determina su vida Util, salvo algun
elemento puntual que requiera refuerzo o reparacion.

Estas limitaciones no impedirdn usar y disfrutar licitamente de la edificacién incursa en
dicha situacién durante su vida Util, ni cambios a usos o actividades permitidos en su
Zona, siempre que no impliquen obras que excedan de las permitidas conforme a este
punto.

Art. 24 INADECUACION SUSTANTIVA

Definicidn: Se encueniran en esta situacion:

1) Los edificios, construcciones e instalaciones con exceso de volumetria respecto de la
permitida por la ordenanza de aplicacion que les corresponda y cuya configuracion y
ubicacién atente contra elementos del patrimonio cultural, natural o paisagijistico
recogidos en el Catdlogo de Protecciones.

Quedan comprendidos en este supuesto aquellos que no armonicen con entornos
declarados o impidan la contemplaciéon de elementos culturales, conjuntos urbanos
historicos o tradicionales, entornos de recorridos escénicos, paisajes agropecuarios
tradicionales y elementos naturales protegidos.

2) Los edificios, construcciones e instalaciones de uso industrial en suelo urbano o
urbanizable donde constituyan uso no permitido.

Obras permitidas

a) Obras de mera conservacion, entendidas como aquellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, en
cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, incluyendo su reparacion,
modernizacidén y adaptacidn a las nuevas necesidades en el inmueble, pero no
reformas que excedan lo anterior, ni su completa reconstruccion, ni su ampliacién, ni su
consolidaciéon estructural, que determina su vida Util, salvo algun elemento puntual que
requiera refuerzo o reparacion

b) Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

c) Ocupacion de la edificacion (con los usos permitidos)
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Art. 25 INADECUACION DIFERIDA

Definicidn: Se encueniran en esta situacion:

1) Los edificios, construcciones e instalaciones en suelo urbano cuya falta de
adaptacién al planeamiento vigente carece de relevancia suficiente para ser
considerada inadecuacioén sustantiva.

Se incluyen en este caso aquellos edificios en los que la falta de adaptacion afecte a
pardmetros establecidos en la ordenanza particular de la zona en que se ubiquen como
(entre otros): la profundidad edificable, régimen de alturas, edificabilidad mdaxima,
retranqueos y ocupacién, bien del edificio en su conjunto o de cualquiera de sus partes.

2) Las construcciones de cardcter industrial que se hayan implantado en suelo no
urbanizable.

3) Las viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable que incumplan alguna
determinaciéon del planeamiento.

4) Otras construcciones situadas en suelo no urbanizable, con o sin uso actual, que no
se encuentren en situaciéon ruinosa o muy deteriorada.

Obras permitidas

En el supuesto 1:

Ademds de las obras de mera conservacion, se permitirdn cualesquiera obras de
reforma, incluyendo las de reparacidén y modernizacion, asi como su rehabilitacién
integral acorde a las nuevas necesidades o nuevos usos del inmueble.

En aquellas situaciones en que la aplicacién de los pardmetros de la ordenanza
permita la ampliaciéon de la edificacion existente, podrd autorizarse esta, siempre que
las nuevas obras no incrementen la inadecuacion ya existente en el inmueble.

En el supuesto 2:

Si la instalacion se encuentra en funcionamiento, con objeto de mantener la
actividad existente, se permitirdn, ademds de las obras de mantenimiento y
conservacion, aguellas otras de reforma, modernizacién y/o acondicionamiento que
precise el funcionamiento de la instalacién, siempre que ello no suponga un
incremento significativo (mayor del 10%) del volumen u ocupacién del inmueble, y en
todo caso, con renuncia a toda indemnizacion por el incremento de su valor, que se
hard constar en el Registro de la Propiedad antes del inicio de la obra.

Si la instalacién no se encuentra en funcionamiento, cualquier nuevo uso u obra se
ajustard al PGE y la legislacion vigente. Para su autorizacion, se podrdn minorar las
exigencias de las ordenanzas de la edificacion en la medida que lo demande el
respeto a las caracteristicas arquitectdnicas originarias del inmueble.

En el supuesto 3:
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Previa infroduccioén de las medidas necesarias para minimizar sus impactos negativos
sobre el medio ambiente, podrdn realizarse las obras permitidas en el Plan Especial o
expediente mediante el que se lleve a cabo la minimizacion.

En otro caso, Unicamente se permiten obras de mera conservacion, entendidas
como aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato, en cumplimiento de las obligaciones
de la propiedad, debiendo garantizar en cualquier caso la adopcion de sistemas de
depuraciéon de vertidos que eviten la contaminacion del subsuelo.

En el supuesto 4:

Ademds de obras de mantenimiento y conservacion, se permitirdn las de reforma y
mejora que requieran los usos permitidos por el planeamiento en la zona en que se
ubiquen, pudiendo sustanciarse a través de obras provisionales o mediante la
oportuna declaracion de interés comunitario. Para su autorizacion, se podrdn minorar
las exigencias de las ordenanzas de la edificacion en la medida que lo demande el
respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias del inmueble.

En cualguiera de los supuestos anteriores se permite:
Extensiones de redes de servicio y/o dotacién de los mismos
Ocupacion de la edificacion (con los usos permitidos)

En cualquiera de los supuestos anteriores y en funcién de cada caso, deberdn solicitarse
los correspondientes informes sectoriales, incluyendo los relativos a la red viaria y al
dominio publico hidrdulico, si estos se vieran afectados de forma directa o indirecta, a
través de la conexidn a servicios.

Art. 26 INADECUACION CIRCUNSTANCIAL
Definicidon
Se encuentran en esta situacion los edificios, construcciones e instalaciones incluidos en
dmbitos de gestion que tengan pendientes cargas urbanisticas, como la completa

cesion de suelos dotacionales, aprovechamientos, reservas para vivienda protegida o
la urbanizacion de su dmbito.

Obras permitidas

a) Obras de mantenimiento y conservacion.

b) Previa renuncia a toda indemnizaciéon por el incremento de su valor, que deberd
hacerse constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra, podrdn
autorizarse obras de reforma y modernizacion o acondicionamiento, siempre que la
licencia (o instrumento que corresponda) que se les otorgue lo sea para obra o
actividad provisional. El plazo por el que se conceda, finalizard en la fecha de
exposicion al publico del proyecto de reparcelacion o documento de gestion del

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

planeamiento previsto.
c) Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

d) Ocupacion de la edificacion (con los usos permitidos)

Art. 27 INADECUACION ADJETIVA
Definicién
Se encuentran en esta situacion aquellas partes y elementos de los edificios e
instalaciones que resulten contrarios a las condiciones de estética, establecidos para los
elementos de fachada, que se regulen en las Ordenanzas del Plan de Ordenacion

Pormenorizada que, no constituyendo superficie Util, sean visibles desde la via publica,
y tengan un cardcter ornamental y/o secundario.

Obras permitidas

Si la solicitud de obras se refiere a la parte del inmueble que contiene la inadecuacion,
habrd de subsanarse ésta, (eliminando o modificando el elemento inadecuado) con
cardcter simultdneo a la ejecucion de las obras; salvo que se tratara de realizar
Unicamente obras de mantenimiento y mera conservacion.

Ocupacidén de la edificaciéon (con los usos permitidos)

Art. 28 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGE Y SITUACIONES
SINGULARES

La demolicion de una edificacion que se halle en cualquiera de las situaciones de
inadecuacion definidas en los articulos anteriores determinard la aplicacién plena del
planeamiento vigente a las obras y actividades de nueva implantaciéon. Las
edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, construidas con anterioridad a la
entrada en vigorde la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, y que no posean licencia urbanistica municipal para su
ubicacién en esta clase de suelo, se regirdn por el régimen previsto en la Disposicidon
transitoria vigesimosexta del TRLOTUP o normativa que la sustituya.

1. Ambitos de Minimizacién de Impactos Territoriales(AMIT).

Los dmbitos de minimizacion de impactos territoriales de cardcter colectivo deberdn
desarrollarse segun el calendario previsto en la siguiente tabla, en la que se distinguen
tres posibles calendarios de inicio de los expedientes de minimizacion. La financiacion
de los mismos correrd a cargo de los propietarios del suelo, pudiendo acogerse, en todo
caso, alas subvenciones destinadas a ayuntamientos de la Comunitat Valenciana para
la elaboracidén de instrumentos de planeamiento de minimizacién de impactos
territoriales (PEMIT) que concede la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

i www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

En los dmbitos de minimizacion de impactos territoriales no estd permitida la
construccion de nuevas viviendas, salvo que excepcionalmente se justifique en los
planes especiales que los ordenen. Las actuaciones previstas en ellos, en el espacio
publico, evitardn soluciones propias de un proyectos de urbanizacion “al uso” en suelo
urbano o urbanizable y deberdn perseguir el mantenimiento o la recuperacion del
cardcter rural de los terrenos. En los proyectos que desarrollen la parte publica o comun
de estos dmbitos se preverdn las infraestructuras imprescindibles para corregir los efectos
negativos.
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2. Relacién dmbitos de Minimizacion de Impactos Territoriales(AMIT) previstos en el PGE.

AMBITOS SOMETIDOS A MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL (AMIT)

AMIT TR PARCELAS DE!\ISDAD PRIORIDAD DE CALENDARIO INICIO

INCLUIDAS (viv./Ha) ACTUACION MINIMIZACIOIN
AMIT - 1 20.448 15 7 ALTA 5 ANOS
AMIT-2 98.191 68 7 BAJA 12 ANOS
AMIT -3 26.752 15 6 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 4 15278,06 8 5 BAJA 12 ANOS
AMIT-5 13890,49 6 BAJA 12 ANOS
AMIT- 6 18909,24 5 3 BAJA 12 ANOS
AMIT-7 41837 23 5 MEDIA 8 ANOS
AMIT -8 89.531 52 6 MEDIA 8 ANOS
AMIT-9 12.812 11 9 ALTA 5 ANOS
AMIT-10 97.145 53 5 ALTA 5 ANOS
AMIT- 11 6917 4 6 BAJA 12 ANOS
AMIT- 12 32.643 13 4 BAJA 12 ANOS
AMIT-13 50.200 25 5 EN TRAMITACION EN EJECUCION
AMIT- 14 18.232 15 8 ALTA 5 ANOS
AMIT-15 28.178 18 6 ALTA 5 ANOS
AMIT- 16 50.864 31 6 EN TRAMITACION EN EJECUCION
AMIT-17 7.489 6 8 ALTA 5 ANOS
AMIT- 18 54.272 30 6 MEDIA 8 ANOS
AMIT-19 14.689 10 7 ALTA 5 ANOS
AMIT - 20 9.293 9 ALTA 5 ANOS
AMIT - 21 6.758 5 7 ALTA 5 ANOS
AMIT - 22 4.408 4 9 ALTA 5 ANOS
AMIT - 23 20.851 11 5 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 24 11.788 9 8 ALTA 5 ANOS
AMIT - 25 26096 11 4 ALTA 5 ANOS
AMIT - 26 13.543 8 6 ALTA 5 ANOS
AMIT - 27 20.382 13 6 ALTA 5 ANOS
AMIT - 28 16.645 17 10 ALTA 5 ANOS
AMIT - 29 33.624 21 6 ALTA 5 ANOS
AMIT - 30 11.554 5 4 ALTA 5 ANOS
AMIT - 31 4.655 3 6 ALTA 5 ANOS
AMIT - 32 38.459 33 9 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 33 12.466 9 7 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 34 43.898 31 7 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 35 3.879 4 10 ALTA 5 ANOS
AMIT - 36 12.442 6 ALTA 5 ANOS
AMIT - 37 46.196 29 6 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 38 41.073 25 6 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 39 11.091 7 6 ALTA 5 ANOS
AMIT - 40 50.428 35 7 EN TRAMITACION EN EJECUCION
AMIT - 41 26.904 13 5 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 42 11.820 7 6 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 43 32.123 20 6 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 44 6.549 3 5 ALTA 5 ANOS
AMIT - 45 106.085 101 10 ALTA 5 ANOS
AMIT - 46 19.272 13 7 MEDIA 8 ANOS
AMIT - 47 113.192 64 6 ALTA 5 ANOS
AMIT - 48 49.226 29 6 MEDIA 8 ANOS
TOTAL 1.502.975 956,00 [
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CAPITULO QUINTO: NORMAS URBANISTICAS DE LAS ZONAS
URBANIZADAS

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LAS IONAS
URBANIZADAS

Art. 29 DEFINICION Y DELIMITACION

Se definen como Suelo Urbano o Zonas Urbanizadas aquellos terrenos que cuentan con
los servicios urbanisticos o terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan la
culminacion de las tframas urbanas existentes mediante pequenas actuaciones
urbanisticas que no comporten mds de una linea de manzanas edificables, o bien, que
presenten déficit de urbanizacién o dotaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo
25.2.b) y 25.5 del TRLOTUP

Art. 30 CALIFICACION DEL SUELO URBANO

Segun establece el Anexo IV del TRLOTUP, las zonas urbanizadas se clasifican en el PGE
como suelo urbano y estdn delimitadas en los planos de ordenacion.

Atendiendo al uso predominante se diferencia entre:

— Zona urbanizada NUucleo Histérico (ZUR-NH).

— Zona urbanizada Residencial (ZUR-RE).

— Zona urbanizada Industrial (ZUR-IN).

— Zona urbanizada Terciaria (ZUR-TR).

Art. 31 CONDICIONES GENERALES EN LAS ZONAS URBANIZADAS

La edificacion y/o la urbanizacion de suelos urbanos de estas zonas incluidos en
unidades de ejecucién requerird la previa aprobacion del programa para el desarrollo
de la actuacionintegrada correspondiente, garantizando la urbanizacion coherente de
su dmbito conforme a estas normas urbanisticas. Si en el desarrollo de alguna unidad de
ejecucion se reconsidera la ordenacion prevista y se formulan cambios, se deberd
reflejar en el instrumento urbanistico que resulte adecuado previo o simultdneo a su
programacion.

Para la aprobacion de actividades en zonas de uso global residencial se exigird justificar
que no se producirdn ruidos, vibraciones, olores, polvo, humos, suciedad u otra
contaminacion, deslumbramientos, perturbaciones de cardcter eléctrico o de otro tipo,
peligros especiales de fuego, peligro de explosion o en general cualquier tipo de
molestia, nocividad, insalubridad o peligro en grado tal conforme a la Legislacion de
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Actividades que afecten negativamente al medio ambiente o a los demds usos
permitidos por estas normas urbanisticas. Los lugares de observacion de los efectos
anteriores serdn, ademds de los indicados por la normativa de aplicaciéon al uso o
actividad de que se trate:

a) Para los casos de humo, polvo, residuos u ofras formas de contaminacion eléctrica
o radiactiva, el punto en el que los efectos sean mdas aparentes.

b) Para el peligro de incendio o explosién, cualquier punto donde pueda originarse
el riesgo.

c) Para los casos de molestias por ruido, vibracion, deslumbramiento u olores, los
limites de las parcelas o medianeras colindantes al origen de las molestias.

Art. 32 CONDICIONES AMBIENTALES EN LAS ZONAS URBANIZADAS

1. Condiciones ambientales y de integracion de las construcciones auxiliares.

En todas las zonas urbanizadas, todos los paramentos exteriores, vallados,
construcciones auxiliares, rotulos comerciales e instalaciones complementarias deberdn
tratarse con calidad de obra terminada y que no desmerezca de la estética del
conjunto.

2. Condiciones para la concesion de licencias en zonas urbanizadas carentes de un
sistema de depuracion adecuado.

En las urbanizaciones de Carretera de Segart y Pld de Pavia no se podrdn conceder
nuevas licencias de edificacion hasta que cada nucleo esté dotado de un sistema de
depuraciéon con autorizacién de vertido de la Confederacién Hidrogrdfica. Este
tratamiento podrd ser autdnomo para cada nucleo o bien podrd conectado a una de
las EDAR ya existentes que tenga capacidad para admitir los nuevos influentes. En
ausencia de un sistema publico de saneamiento conectado a una estacion
depuradora, se podrdn conceder licencias a actuaciones que prevean y granticen un
sistema auténomo de depuracion homologado.

SECCION SEGUNDA: REGIMEN DE ORDENACION DE LAS ZONAS URBANIZADAS

Art. 33 ZONA URBANIZADA, NUCLEO HISTORICO

1. Ambito de aplicacién.

El nUcleo histérico, se corresponden con el nucleo urbano de Albalat dels Tarongers y
Albalat dels Tarongers, que conserva la morfologia de la frama urbana histérica,
caracterizada por un tejido urbano de manzanas compactas. (Clave ZUR-NH.)
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2. Condiciones generales.

La regulacion de esta zona urbanizada residencial tiene por objeto el mantenimiento
de su estructura urbana, de su cardcter tradicional y de la silueta paisajistica del
conjunto. En esta zona son de aplicacion las normas contenidas en sus fichas de zona y
en las fichas y normativa del Catdlogo de Protecciones.

La regulacién de diferentes zonas urbanizadas del ndcleo histérico se concretard en el
Plan de Ordenacion Pormenorizada.

Se consideran elementos de interés a conservar, ademds de los incluidos en el Catdlogo
de Protecciones, la trama urbana y los edificios que conservan la tipologia fradicional,
debiendo preservar las alineaciones, las parcelaciones y las caracteristicas tipoldgicas
de la zona.

Se priorizard la rehabilitacion de los edificios y la edificacidn sobre solares vacantes,
frente al derribo y sustitucion de la arquitectura tradicional que se conserve en el NUcleo
Histérico, cuando estas soluciones resulten viables. El nivel de intervencion en los edificios
serd preferentemente el de conservacion, mantenimiento y restauracion, en los casos
en que se trate de edificios de tipologia y condiciones constructivas integradas en el
cardcter del NUcleo Histérico y, en cualquier caso, de reforma, rehabilitacion o
ampliaciéon, ademds de los anteriores, con los limites senalados en esta Seccion, siempre
gue no atenten al estilo y cardcter de la Zona.

Las actuaciones en esta zona que se regulen con cardcter excepcional y requieran
justificacién, excediendo las condiciones reguladas con cardcter general, estardn
sujetas a la autorizaciéon de la administracion competente en materia de patrimonio.

3. Condiciones tipolégicas

Las nuevas construcciones y las remodelaciones de las existentes deberdn armonizar
con su entforno vy la tipologia fradicional histérica, sus colores de fachada, materiales,
disposicién de huecos y acabados tradicionales.

La tipologia de la cubierta debe ser coherente con la solucidon tradicional en la zona y
en los edificios considerados como referentes proximos.

Art. 34 ZONA URBANIZADA, RESIDENCIAL

1. Ambito de aplicacién.
Se corresponden con las diferentes zonas urbanizadas residenciales del tejido urbano
existente. (Clave ZUR-RE. )

2. Condiciones generales.

En estas zonas son de aplicacion las normas contenidas en sus fichas de zona.
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La regulacion de diferentes zonas urbanizadas residenciales, se concretard en el Plan
de Ordenacion Pormenorizada.

Art. 35 ZONA URBANIZADA, INDUSTRIAL

1. Ambito de aplicacién.
Se corresponde con la zona urbanizada industrial del tejido urbano existente. (Clave
ZUR-IN.)

2. Condiciones generales.
En esta zona son de aplicacién las determinaciones contenidas en su ficha de zona.

La regulacion de esta zona urbanizada industrial, se concretard en el Plan de
Ordenaciéon Pormenorizada.

Art. 36 ZONA URBANIZADA, TERCIARIA

1. Ambito de aplicacién.
Se corresponde con la zona urbanizada terciaria del tejido urbano existente. (Clave ZUR-
TR.)

2. Condiciones generales.
En esta zona son de aplicacioén las determinaciones contenidas en su ficha de zona.

La regulacion de esta zona urbanizada industrial, se concretard en el Plan de
Ordenacién Pormenorizada.

CAPITULO SEXTO: NORMAS URBANISTICAS DE LAS ZONAS RURALES

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LAS ZONAS RURALES

Art. 37 INFRAESTRUCTURA VERDE DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

A efectos de lo senalado en los artficulos 4 y 5 del TRLOTUP y en la Directriz 39 de la ETCV,
los espacios especificamente sefalados en la Memoria Justificativa y en los planos de
ordenacién del PGE, forman parte de la Infraestructura Verde de la Comunidad
Valenciana. Dicha Infraestructura Verde estd constituida por varias zonas de
ordenacioén estructural.

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

Art. 38 DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO RURAL

Se definen como Suelo Rural o No Urbanizable aguellos terrenos que por su cardcter
rustico y conforme al modelo de ocupacién y a la estrategia territorial, el Plan excluye
de los procesos de urbanizacion, siendo por tanto prioritario en este suelo el
mantenimiento de sus caracteristicas risticas actuales. Estos suelos incluyen los terrenos
excluidos de su posible transformacion por la legislacion de proteccion o policia del
dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, de infraestructuras publicas,
asi como los que deban gquedar sujetos a tal proteccién conforme a la ordenaciéon
territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes de tipo ecoldgico, agricola,
ganadero, forestal y paisaijistico, con riesgos naturales o tecnoldgicos. En este tipo de
suelo se evitardn las nuevas transformaciones que menoscaben el cardcter rural de los
asentamientos y los valores del espacio donde se enmarcan.

Se encuenfran delimitados y ordenados en los planos de ordenacion de este PGE

Art. 39 CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Segun establece el Anexo IV del TRLOTUP, las zonas de suelo rural se clasifican en el PGE
como suelo no urbanizable y atendiendo al uso predominante se diferencia entre Zona
Rural Comun (con diferentes usos) y Zona Rural Protegida (con diferentes usos).

Artf. 40 SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Dentro del Suelo No Urbanizable Comun se distinguen las siguientes zonas, delimitadas
en los planos de ordenacion:

— Zona rural comun agropecuaria (ZRC-AG).

— Zona rural comun forestal (ZRC-FO).

Art. 41 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Dentro del Suelo No Urbanizable Protegido se distinguen las siguientes zonas, delimitadas
en los planos de ordenacion:

— Zona rural protegida natural (ZRP-NA). Terrenos con valores ambientales,
paisqjisticos, culturales o econdmicos que se deban conservar, recuperar o mejorar,
porque asi lo recoja el plan general estructural o derivados de declaraciones
formales o administrativas de rango superior.

— Zona rural protegida por la afeccién de dominio pecuario (ZRP-DP). Terrenos en los
que la afeccidn de dominio pecuario determina el uso principal de una zona y tiene
una entidad superficial suficiente para definir un drea diferenciada del resto de
ZoNnas.

— Zona rural protegida por la afeccién de carreteras (ZRP-CR). Terrenos en los que la
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afeccion de carreteras determina el uso principal de una zona y tiene una entidad
superficial suficiente para definir un drea diferenciada del resto de zonas.

— Zona rural protegida por la afecciéon de cauces (ZRP-CA). Terrenos en los que |a
afeccion de cauces determina el uso principal de una zona y tiene una entidad
superficial suficiente para definir un drea diferenciada del resto de zonas.

— Zona rural protegida por riesgos (ZRP-RI). Terrenos en los que esté acreditada la
presencia de un importante riesgo de erosion, desprendimiento, inundaciones u
otros riesgos naturales o inducidos que desaconsejen su transformacion.

Art. 42 REGIMEN JURIDICO GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE E INCIDENCIA DE
LA RED NATURA 2000 EN LA REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

La delimitacién del contenido urbanistico del derecho de propiedad del Suelo No
Urbanizable y los procedimientos de autorizacion para los usos y aprovechamientos
susceptibles de localizacion en esta clase de suelo se regirdn por lo establecido en el
TRLOTUP y en la modificacion de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, recogida en el Capitulo VI de la Ley
16/2010, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestidn Administrativa y
Financiera, y de Organizacion de la Generalitat.

Asimismo, los requisitos técnicos y juridicos necesarios para poder realizar o localizar usos,
actividades y aprovechamientos en las zonas donde ello sea autorizable o permitido,
serdn los establecidos en dicho texto legislativo y en la legislaciéon sectorial pertinente,
sin perjuicio de las particularidades que se especifican en estas Normas Urbanisticas
para cada tipo de suelo.

Con cardcter general, serd de aplicaciéon el articulo 45 de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, el cual incorpora al
ordenamiento juridico espanol el articulo 6 de la Directiva 93/43/CEE del Consejo
("Directiva de Hdabitats"), que obliga a realizar para cualquier plan, programa o
proyecto, una adecuada evaluacidon de sus repercusiones en el lugar, teniendo en
cuenta los objetivos de conservacion de dicho lugar.

En Albalat dels Tarongersse encuentran los siguientes montes de utilidad publica:

e MUP La Comediana (V100). Con una superficie publica de 280,435 ha, se encuentra
en la zona sur del término municipal.

e MUP El Cavall, La Gronsa, Loma del Corral, La Murta y Montana Redona (V129).
Cuenta con una superficie publica de 172,471 ha, la cual se encuentra dividida en
cinco deslindes repartidos por todo el territorio de Albalat. Estos deslindes son:
Parcela | EI Cavall (en el paraje del Cavall Pelut), Parcela Il La Gronsa (en el paragje
de La Gronsa), Parcela Il Lomas del Corral (en el paraje del Castellet de la
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Comediana), Parcela IV La Murta (en el paraje de La Murta), Parcela V Montana
Redonda (en el paraje de Muntanya Redonda).

e MUP El Garbi (V101). Cuenta con una superficie de 49,01 ha, se localiza en la zona
norte del municipio, en sus limites con los términos municipales de Segart y Estivella.

A estos montes les resulta de aplicaciéon la siguiente legislacion (o la que venga a
sustituirla):

e Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

e Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat Valenciana y sus
modificaciones.

e Decreto 98/1995, de 16 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
3/1993 Forestal de la Comunitat Valenciana.

e Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de
Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana.

e Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (2021/7508),
de la Comunitat Valenciana.

Art. 43 NORMAS DE APLICACION DIRECTA A LAS CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

1. Las edificaciones situadas en el suelo no urbanizable deberdn ser acordes con su
cardcter aislado y adecuadas al uso, explotacién y aprovechamiento al que se
vinculan, armonizando con el ambiente rural y su entorno natural, conforme a las
reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas
construcciones en las tipologias tradicionales de la zona o mds adecuadas a su
cardcter.

2. Mientras no exista plan que lo autorice, no podrd edificarse con una altura superior
a dos plantas medidas en cada punto del terreno natural, sin perjuicio de las demds
limitaciones aplicables.

3. No podrdn levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias
pecuarias u otros bienes de dominio pUblico, sino de acuerdo con lo que establezca
la legislacion especificamente aplicable.

4. Todas las edificaciones y actividades que se autoricen en suelo no urbanizable se
ajustardn a la ordenacion aprobada y a la normativa que regula la prevencion del
riesgo de incendios forestales y dispondran de adecuados sistemas de depuracion
de los vertidos y residuos que generen.

Art. 44 USO Y APROVECHAMIENTO EN EL SUELO NO URBANIZABLE

La administracion y los particulares podrdn realizar actos de uso y aprovechamiento en
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el suelo no urbanizable en los casos previstos en el TRLOTUP, con el cumplimiento de los
requisitos establecidos en ély conforme a los principios y criterios establecidos en el fitulo
|, del libro | de esta ley, en el articulo 16 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, a las determinaciones del planeamiento territorial, de este PGE y a las
resoluciones administrativas correspondientes.

En lo referente al régimen de proteccion recogido en cada categoria de Suelo No
Urbanizable, las actividades y usos podrdn ser permitidos, autorizables y prohibidos.

Serdn permitidos aquellos usos y actividades que por su propia naturaleza sean
compatibles con los objetivos de proteccién de cada categoria de suelo; prohibidos los
que sean incompatibles; y autorizables los que puedan ser compatibles en
determinadas condiciones y sujetos a autorizaciones sectoriales.

a. Las actividades y usos permitidos precisan autorizaciéon del érgano competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo. Ademds, serdn objeto de licencia
o autorizacién por ofros érganos o administraciones y deben cumplir las
determinaciones impuestas sobre su localizacidn o condiciones de uso y/o
edificaciéon reguladas por el presente Plan General Estructural.

b. Los usos y actividades autorizables precisan autorizacion previa de la Conselleria
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, sin perjuicio de
qgue también deban ser objeto de licencia o autorizacidén por otros érganos o
administraciones.

Con relacion a los montes de utilidad publica, se estard a lo establecido en la legislacion
y normativa aplicable senalada en el articulo 52.

En todo caso, la autorizacién se otorgard a solicitud del interesado, estard sujeta al
TRLOTUP, la normativa sectorial y demas disposiciones vigentes.

Todos aguellos usos no contemplados en las presentes normas, ni en legislacién sectorial,
se consideran no autorizables.

Arf. 45 PREVENCION DE DANOS POR INCENDIOS FORESTALES EN ZIONAS
URBANIZADAS Y VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN SUELO NO URBANIZABLE

Se estard a lo establecido en el Anexo XI. Prevencién de incendios forestales segun la
redaccion dada por la LEY 7/2021, de 29 de diciembre, de la Generalitat, de medidas
fiscales, de gestion administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat 2022

Art. 46 SEGREGACIONES

Los actos de segregacién o division de fincas rusticas se regirdn por lo dispuesto en la
Seccién Tercera, Capitulo |, Titulo Unico del Libro de Disciplina Urbanistica del TRLOTUP
No se admitirdn segregaciones de parcelas inferiores a la Unidad minima de cultivo
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legalmente establecida, conforme al DECRETO 217/1999, de 9 de noviembre, del
Gobierno Valenciano, por el que se determina la extension de las Unidades Minimas de
Cultivo, salvo en los casos sefalados en el articulo 248 del TRLOTUP Las segregaciones
de fincas en suelo no urbanizable deberdn contar con informe favorable de la
Conselleria competente en materia de Agricultura, salvo las excepciones que
contempla la normativa actual o futura.

Art. 47 CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Se entiende en estas normas como nucleo de poblacidn la agrupacion de
construcciones bien identificable e individualizada en el territorio, que se caracterizan
por su proximidad entre si, por la consolidacion de una malla urbana y por necesitar el
mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes. Dicha agrupacion
puede surgir por la asociacion de edificaciones destinadas a vivienda familiar que, por
desarrollo sucesivo, bien sea a base de anexionar nuevas construcciones a las existentes
o bien instalando ofras nuevas, pueden llegar a formar una entidad de cardcter urbano
que requiriese de actuacion de conjunto para resolver la problemdtica de
abastecimiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento y depuracion de
residuos y vertidos y distribucion de energia eléctrica.

Art. 48 RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

A efectos del articulo 211.1.b.5° del TRLOTUP, las condiciones objetivas que pueden dar
lugar a la formacién de un nucleo de poblacidn y definen, por tanto, el riesgo de
formacién, son las siguientes:

1°. Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 250 metros del limite del
nucleo urbano, entendido por tal, el limite del suelo urbano o urbanizable definido por
estas normas y los planes o normas de los municipios colindantes.

2°. Cuando se actie sobre el territorio cambiaondo el uso rUstico por ofro de
caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucidén de obras
como por la pretension de una parcelacidon que por sus caracteristicas pueden conducir
a aquel resultado. Se presumird que esto puede ocurrir, entre ofras, por alguna de las
siguientes circunstancias:

A.- Cuando la parcelacién tenga una distribucién, forma parcelaria, tipologia
edificatoria, impropia de fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacion para usos agropecuarios de la zona.

B.- Cuando fuera de las dreas de concentracion de actividades previstas en este PGE,
se tfracen viarios propios de zonas urbanas

y suburbanas, aungue sea simplemente compactando el terreno; se presumird en
particular que ello ocurre cuando se habrdn caminos o se mejoren los existentes con
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una anchura de firme para rodadura superior a fres metros; se exceptuan los caminos y
vias justificados por un plan de explotacion agraria debidamente aprobado por la
Conselleria competente en Agricultura y Ganaderia y los accesos Unicos a las
instalaciones agrarias y de interés social debidamente autorizadas.

C.- Por la construccion de alguna red de servicio ajena al uso agrario o a otros
autorizados en aplicacion de esta normativa.

D.- Por la sucesiva alineacion de tres o de mads edificaciones a lo largo de caminos
rurales o carreteras en drea en que no estd prevista la concentracion de actividades en
estas normas.

3°. La aparicion en el suelo rustico de viviendas unifamiliares aisladas de las permitidas
por estas Normas Urbanisticas, en una cantidad mayor de tres (3) viviendas en un circulo
con un centfro en una de ellas de 300 metros de radio. El centro se tomard en la puerta
de acceso a la vivienda y se contabilizardn todas aquellas edificaciones destinadas a
viviendas que resulten interiores al circulo, aquellas que resulten seccionadas y aquellas
otras exteriores que fuesen tangentes al circulo.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DE USO EN LAS ZONAS RURALES

Con caracter general, en el suelo no urbanizable, se estard a lo establecido enlos art. 2 1
5y 21 6 del TRLOTUP, en los que se relacionan las consellerias que deben emitir informes
para cada una de las actuaciones en suelo no urbanizable indicadas en el art. 2 1 1 del
TRLOTUP.

Asi mismo se estard alo establecido en el arficulo 7 de la Ley 51201 9 de Estructuras Agrarias
de la Comunitat Valenciana, de 28 de febrero de la Generalitat, con las excepciones
relacionadas en el art. 9 de la misma ley, o normativa que la sustituya.

Art. 49 ACTIVIDADES Y USOS NO CONSTRUCTIVOS EN LAS ZONAS RURALES3
A Acciones ligadas a la actividad agricola, ganaderaq, forestal y cinegética

A.1 Aprovechamientos agricolas: Cualquier prdctica agricola que utilice el soporte
suelo.

A.2 Pastoreo: Aprovechamiento de pastos naturales o rastrojeras por parte de
ganado ovino, caprino, vacuno o equino. Se regird por lo establecido en la Ley
6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad
Valenciana y por la legislacion sectorial forestal, o en caso de su aprobacion, de
la Ordenanza de pastos, hierbas y rastrojeras.

3 A estos usos habria que anadir los vinculados a servicios publicos, reguladas en el capitulo de Suelo Dotacional. En este
caso, en el proyecto técnico que presente la administracién promotora, deberd justificarse expresarse la adecuacién de la
actividad que se pretenda desarrollar a su entorno, asi como la minoracion del impacto paisajistico.
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A.3 Aprovechamiento forestal maderero: Se incluyen bajo este término las acciones
sobre las masas arbdreas, bien sean masas ya existentes como nuevas
repoblaciones, cuyo fin sea la obtencidon de madera. Se regirdn por lo dispuesto
en la legislacion vigente, Ley 3/1993, de 9 de diciembre de la Generalitat
Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la
desarrolla y de acuerdo también con el Plan de Ordenacion Forestal.

A.401iros  aprovechamientos  forestales: Se  considera  todos  aquellos
aprovechamientos forestales no madereros, tanto de las masas arbdreas ya
existentes como de nuevas repoblaciones cuyo fin no sea la obtencidon de
madera, tales como la obtencidn de setas y trufas, plantas medicinales, semillas,
etc. Se regirdn por lo dispuesto en la legislacion vigente, Ley 3/1993, de 9 de
diciembre de la Generalitat Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana,
asi como la normativa que la desarrolla.

A.5 Aprovechamiento cinegético: la explotaciéon del suelo no urbanizable comuin con
fines cinegéticos de cardcter publico o privado es uno de los usos caracteristicos
y propios de esta clase y categoria de suelo, de acuerdo con el Art. 211 del
TRLOTUP vy se regird por la normativa sectorial que le sea de aplicaciéon. Se regirdn
por lo dispuesto en la legislacion vigente, Ley 3/1993, de 9 de diciembre de la
Generdlitat Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la
normativa que la desarrolla.

A.6 Asentamientos apicolas: se entiende por explotacion apicola el conjunto de
colmenas, repartidas en uno o en varios colmenares, de un mismo titular con
independencia de su finalidad o emplazamiento. Estas instalaciones se regirdn
por lo dispuesto en el Real Decreto 209/2002, de 22 de febrero, por el que se
establecen las normas de ordenacion de las explotaciones apicolas.

B Acciones que implican movimientos de tierras

B.1 Explotaciones de canteras y exiraccion de dridos v tierras:

e Se incluyen las actividades destinadas a la extraccion de minerales y su
posterior clasificacion, lavado, fransporte, etc.

e Con cardcter general, este uso no estd permitido en unidades de paisaje de
valor alto o muy alto, de acuerdo con lo senalado en el Estudio de Paisaje de
este plan.

e Con cardcter general, la actividad extractiva cumplird los requisitos que all
respecto establece la Ley de Minas de 21 de Julio de 1973 y el Reglamento
General para el Régimen de Mineria de 11 de diciembre de 1978. Asi mismo se
regirdn por lo establecido en la normativa estatal de impacto y en la Ley
2/1989, de 3 de marzo, de la Generalitat Valenciana de Impacto Ambiental (o
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la que le sustituyal). Se efectuard siempre en Suelo No Urbanizable cumpliendo
en todo momento lo dispuesto en el articulo 215 del TRLOTUP

e Las concesiones de investigacion y explotacion minera otorgadas con
anterioridad a la entrada en vigor de este Plan al amparo de la legislacion
vigente y que dispongan de todos los permisos y licencias administrativas
podrdn seguir desarrollando su actividad en los términos establecidos por
éstas, incluyendo el suelo no urbanizable protegido que eventualmente
pudiera verse afectado, si asi lo estima la Conselleria competente.

e La explotacion de canteras deberd solventar los impactos que puedan
producir sobre el Sistema viario de la Comunidad Valenciana, a cuyo efecto,
se solicitardn los permisos que corresponda al organismo fitular de las
carreteras que puedan verse afectadas y se someterdn a los controles y
verificaciones que correspondan.

B.2 Acciones relacionadas con la modificacién, defensa o rectificacién de cursos o
masa de agua: se entienden dentfro de esta categoria las siguientes actividades
a titulo enunciativo, sin perjuicio de otras que puedan enmarcarse en ella y que
se ajustardn a lo dispuesto en la legislacion correspondiente:

e Dragados o drengjes: actividad cuyo fin es la eliminaciéon de sedimentos
acumulados en cauces de rios para facilitar el radpido discurrir de las aguas.

e Defensa de rios (motas, escollera...): infraestructuras realizadas en tierras o
piedra para contener las inundaciones de los rios.

e Rectificacion de cauces: consistente en la modificacién del cauce de un
curso de agua, generalmente para dar mayor velocidad y salida a las aguas,
mediante la creacion de orillas artificiales en escollera, muro de hormigdn o
similar, sobre el tfrazado del mismo cauce o sobre otro tfrazado distinto.

e Captaciones de agua: se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al
efecto de posibilitar o lograr captaciones de agua subterrdneas o
superficiales. Se incluyen denfro de estas, enfre otras, pequenos
represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y utilizacion de
las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la
captacion de aguas subterrdneas.

B.3 Apertura de pistas o caminos: se consideran aquellas vias de comunicacion que,
de modo prioritario, cubren las necesidades trafico generado en las dreas rurales,
dado servicio a los predios agrarios. No son por tanto vias pertenecientes a la Red
de Carreteras. La apertura de nuevos caminos rurales y su posterior fratamiento
del firme deberd realizarse empleando materiales cuyo acabado final no sea de
color gris. En este sentido, siun camino va a ser hormigonado, deberd garantizarse
que la solucion incorpora pigmentos de color en la mezcla o cualquier ofra
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solucion, de modo que el aspecto final de la obra quede perfectamente
infegrado en el paisaje, como si de un camino de tierra se tratase.

B.4 Creacion de escombreras: se entiende por escombrera el almacenaje
permanente de materiales de construcciéon u otfros, generalmente de tipo inerte,
para su desecho. Este tipo de uso necesita autorizacion, con cardcter general.

Se prohibe en todo el término municipal en relacién con el vertido de tierras y
escombros:

e El vertido en terrenos publicos que no hayan sido expresamente autorizados
para tal finalidad.

e El vertido en terrenos de propiedad particular, aun cuando se disponga de
autorizaciéon expresa del titular, si, ajuicio de los servicios municipales, el vertido
perjudica elementos constitutivos del paisaje o implique un riesgo ambiental.

e La utilizacion de tierras y escombros para obras de relleno, equiliorado de
taludes y cualquiera otra que pudiera llevarse a cabo en terrenos rlsticos o
urbanos, sin permiso expreso municipal.

C Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicién y turismo

C.1Prdctica de deportes organizados: se entiende como tal la prdctica de deportes
organizados que discurran, parcial o totalmente, por terrenos ajenos a las
instalaciones o equipamientos de cardcter deportivo. Con cardcter general, las
pruebas deportivas que discurran por el suelo rustico, tales como carreras de
montana a pie o en bicicleta, etc., deberdn contar con las autorizaciones
correspondientes. Se regird por lo establecido en la LEY 14/2010, de 3 de
diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos Publicos, el DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del
Consell, por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3
de diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos PuUblicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos, la LEY 2/2011, de 22 de marzo, de la
Generalitat, del Deporte y la Actividad Fisica de la Comunitat Valenciana y en el
DECRETO 206/2010, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se modifican los
decretos reguladores del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana, el Plan
de Ordenacion Forestal y el Decreto 11612017, de 1 de septiembre, del Consell,
por el que se declaran como Zonas Especiales de Conservacion de Lugares de
importancia Comunitaria Alto Turia, Sabinar de Albalat dels Tarongers sierra del
negrete y se aprueba la norma de gestion de tales Zonas de Especiales
conservacion y de la zona de Especial Proteccidon para las Aves Alto Turia y Sierra
del Negrete, entre ofros.

C.2Turismo ecuestre: El turismo ecuestre representa una tipologia de turismo
especializado que basa su atraccidon en el mundo del caballo. Consiste en
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actividades ecuestres en el medio natural, principalmente marchas por itinerarios
senalizados y ofro tipo de actividades turisticas relacionadas con el caballo, que
pueden promoverse como complemento de rutas histéricas y culturales. Los
paseos a caballo por el suelo rdstico no requieren de autorizaciones especiales,
salvo las derivadas de la normativa sectorial.

C.3Romerias v otras actividades tradicionales: se consideran en este apartado todos
aquellos festejos y actividades tradicionales de cardcter IUdico, religioso,
recreativo, cultural, etc., que se readlizan en zonas, parajes, ermitas, etc.,
localizadas en Suelo No Urbanizable.

Art. 50 ACTIVIDADES Y USOS CONSTRUCTIVOS EN ZONAS RURALES*4

En zonas incluidas en el Parque Natural de la Sierra Calderona se estard, con cardcter
prioritario, a lo establecido en el Decreto 77/2001, de 2 de abril, del Consell, por el que
se aprobd el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra Calderona
[2010/11466] y sus modificaciones, incluyendo el DECRETO 7/2006, de 13 de enero, del
Consell de la Generalitat y el DECRETO 173/2010, de 22 de octubre, del Consell, por el
qgue se modifica el anexo | del Decreto 77/2001. En caso de contradiccién con la
normativa de este PGE prevalecerd la regulacion del Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales.

Como norma general las edificaciones que se implanten en suelo no urbanizable,
cumplirdn las siguientes condiciones, con las excepciones indicadas en los siguientes
apartados para las instalaciones agropecuarias, los almacenes agricolas, los aperos, las
construcciones auxiliares, las viviendas aisladas y las actuaciones de restauracion o
rehabilitacién del patrimonio edificado con tipologia tradicional, de origen histérico,
siftuado en la periferia de las distintas aldeas.

a. Relativas a la parcela.

Se considera parcela minima edificable la que verifique los siguientes requisitos:
Superficie minima: diez mil metros cuadrados (10.000,00 m?3s)

b. Relativas a la posicidon

Distancia minima al linde frontal: cinco metros (500 m) desde el eje del camino
delimitado por el presente PGE.

Distancia minima al resto de lindes: tres metros (3,00 m).

Se permitird la reduccion del retranqueo a lindero hasta 1,50 m, siempre que exista

4 A estas construcciones ha habria que anadir las edificaciones vinculadas a servicios publicos, reguladas en el capitulo de
Suelo Dotacional. En este caso, en el proyecto técnico que presente la administracion promotora deberd justificarse
expresarse la adecuacion estética de la edificacién a su entorno, asi como la minoracion del impacto paisgjistico.
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acuerdo expreso, suscrito ante fedatario publico, entre personas interesadas.

c. Relativas a la intensidad

Coeficiente de edificabilidad neta: veinte decimetros cuadrados de superficie
construida por metro cuadrado de superficie de parcela (0,20 m?t/m?3s).

Coeficiente de ocupacion: veinte por cien de la superficie de la parcela (20%).

d. Relativas al volumen y forma.

NUmero mdaximo de plantas: dos plantas (PB+1).

Altura mdxima reguladora: seis metros y medio (6,50 m).
Altura mdxima total: ocho metros y medio (8,50 m).
Aprovechamientos bajo cubierta: permitidos.

e. Oftras condiciones.

Estas construcciones e instalaciones deberdn ser las estrictamente indispensables
para la actividad propia de la parcela para la que se solicita autorizacion y
cumplirdn las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente.
Al menos la mitad de la parcela deberd quedar libre de edificacion o construccion
y mantenerse en su uso agrario o forestal o cono sus caracteristicas naturales propias.

Viviendas

A.1 Viviendas no vinculadas a explotaciones agrarias:

Se estard a lo establecido en los articulos 211.1.b), 228 a 231 y Disposicion
Transitoria vigesimosexta del TRLOTUP Ademds, en este tipo de edificaciones
deberdn observarse las condiciones estéticas y de integracién paisajistica que,
con cardcter general establece el presente Plan para todas las construcciones
en suelo no urbanizable.

Las edificaciones de uso residencial deberdn reunir unas condiciones estéticas
acordes con la zona donde se ubican, apoydndose en los materiales y soluciones
arquitectdnicas innovadoras, de calidad y bien integradas o tradicionales del
suelo rural, evitando toda solucién que por su baja calidad, complejidad o
pseudohistoricimo pudiera pretender dar a la edificacidén un “empaque” que no
debe tener. Todas las solicitudes de Licencia de Obra deberdn acompanarse del
correspondiente proyecto firmado por un arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién), visado por el Colegio
profesional.

Deberd justificarse la plena integracién paisajistica de la edificacion, mediante la
utilizacién de los materiales, técnicas constructivas y pardmetros de diseno. La
utilizaciédn de estos recursos no implica que el diseno no pueda realizarse con un
lenguaje contempordneo.
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Las viviendas deberdn contar con acceso rodado, abastecimiento de agua
potable y depuraciéon de aguas residuales mediante un sistema homologado y
reconocido por la Conselleria competente en Medio Ambiente u organismo
correspondiente.

A efectos de esta ordenanza se considera vivienda, tanto la de construccion
convencional como las prefabricadas de cualquier grado y material, incluyendo
las denominadas casas moviles o “Mobil-home”, que requerirdn de los mismos
permisos, licencias y certificados de técnico competente sobre la idoneidad,
adecuacién y cumplimiento del CTE o normativa que lo sustituya, que las
viviendas convencionales.

Conrespecto alas condiciones de las parcelas para poder edificar una vivienda,
se estard a lo que establece el citado articulo 211.1.b) del TRLOTUP

La superficie mdxima ocupada incluye todo tipo de cubiertas exteriores. Por
tanto, las piscinas, porches, paelleros o parrillas cubiertas, pérgolas, frontones y
cualquier ofro elemento o construcciéon se contabilizard en los m? edificables.

Los vallados y cerramientos de parcela se regulardn por lo establecido en el
articulo 67 de estas Normas.

En la jardineria y arbolado, que formardn parte del proyecto de edificacion se
acudird a la eleccidén de especies vegetales en funcidén de consideraciones
ecoldgicas, segun lo cual serdn prioritarias las especies autdéctonas naturalizadas,
cuya adaptabilidad aparezca suficientemente probada. Se respetard e
incorporard hasta donde sea posible la vegetaciéon y arbolado existente, siempre
que su estado y caracteristicas lo permitan.

A.2 Viviendas aisladas y unifamiliares vinculadas a la actividad agropecuaria vy
complementaria:

En este tipo de edificaciones deberdn observarse las condiciones estéticas y de
infegracion paisagjistica que, con cardcter general establece el presente Plan
para todas las construcciones en suelo no urbanizable. En su tramitacion serd
preceptivo el informe favorable de la Conselleriac competente en materia de
agricultura con cardcter previo al otorgamiento de la licencia de obras.

Las edificaciones a realizar deberdn reunir unas condiciones estéticas acordes
con la zona donde se ubican, apoydndose en los materiales y soluciones
arquitectdnicas tradicionales del suelo rurals. Estas viviendas deben contar con
accesos, abastecimiento de agua potable y depuracion de aguas residuales.
Todas las solicitudes de Licencia de Obra deberdn acompanarse del

5 Se entiende por arquitectura tradicional el resultado de la utilizacién de materiales y técnicas constructivas caracteristicas
de la zona en que se ubica, siempre que sea adecuado a las necesidades funcionales para las que se construyd.
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correspondiente proyecto firmado por un arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion), visado por el Colegio
profesional

La superficie minima del conjunto de parcelas vinculadas a la vivienda serd de,
almenos 1 UTA (unidad efectiva de trabajo ano), siendo esta variable en funcion
del tipo de cultivo o del tipo de ganado, con un minimo de 10.000 m2. En la
determinacion de la UTA, se estard a lo que establezca la normativa vigente. A
efectos de la concesidn de la licencia, esta superficie podrd ser discontinua y no
necesariamente deberd encontrarse en el término municipal ordenado por este
plan, siendo suficiente que las fincas vinculadas se encuentren razonablemente
proximas, en el caso de actuaciones en zonas perimetrales o de borde. En caso
de duda, deberd interpretarse esta disposicidon desde la perspectiva territorial,
paisgjistica y de fomento de la actividad agraria, sin imponer restricciones
artificiales de tipo administrativo vinculadas a la existencia de una linea virtual,
como es la delimitacion de un término municipal. La ocupacion y demds
condiciones, serdn las senaladas en el articulo 211 del TRLOTUP, mientras que la
posicion y caracteristicas volumétricas de este tipo de edificaciones serdn las
siguientes:

En el caso de que se trate de viviendas aisladas y unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y complementaria, mediante informe favorable de la
conselleriac competente en materia de agricultura, fundado en exigencias de la
actividad agropecuaria, se las podrd eximir justificadamente del cumplimiento
de los requisitos regulados en el apartado b, 1.°y 2.°, debiendo en todo caso
guardar proporciéon con su extension y caracteristicas y quedar directamente
vinculadas a las correspondientes explotaciones agropecuarias.

Coeficiente mdximo de edificabilidad: 0,10 m2t/m2s por cada 2.000 m2 de
superficie, con un mdximo de 400 m2c, salvo que se trate de la restauracion de
una edificacion existente, considerada de arquitectura fradicional.

Separacion a lindes: cinco metros.

Altura mdxima de la edificacién en n® de plantas: 2 (PB+1).

Alfura méxima de la edificacion en metros: 6,50 metros.

Cubiertas inclinadas de teja drabe, con pendiente mdxima del 35%.

Requisitos previos y posteriores a la concesidon de licencia de obras: para la
concesion de la licencia municipal, se demostrard la vinculacion de la vivienda
proyectada a una explotacién agraria (mediante la presentacion de la
correspondiente  documentaciéon administrativa), teniendo que ser Ia
construccion simultdnea o posterior al uso de la explotacién. Sélo se permite la
vinculacién de una vivienda por explotaciéon. Todas las solicitudes de Licencia de
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Obra deberdn acompanarse del correspondiente proyecto firmado por un
arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion), visado por el Colegio profesional. También se aportard copia de la
escritura de las fincas que van a quedar vinculadas a la vivienda. Una vez
finalizada la obra se deberd inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacion
entre las fincas descritas anteriormente y la nueva vivienda y se facilitard una
copia de dichainscripcion al ayuntamiento, a los oportunos efectos. En todo caso
deben de contar con el informe favorable de la Conselleriac competente en
materia de agricultura con cardcter general previo al otorgamiento de la licencia
municipal de obra.

A efectos de esta ordenanza se considera vivienda, tanto la de construccion
convencional como las prefabricadas de cualquier material y grado, incluyendo
las denominadas casas moviles o “Mobil-home”, que requerirdn de los mismos
permisos, licencias y certificados de técnico competente sobre la idoneidad,
adecuacion y cumplimiento del CTE o normativa que lo sustituya, que las
viviendas convencionales.

Legalizacion de viviendas: las viviendas existentes con anterioridad a la
aprobacion provisional de este PGE podrdn legalizarse mediante la justificacion
del cumplimiento de los requisitos descritos en el pdrrafo anterior, si ademds
cumplen lo senalado en el Capitulo I, Libro Il del TRLOTUP. No podrdn legalizarse
viviendas ejecutadas con posterioridad a la aprobaciéon provisional de este PGE,
sino es a fravés de la incoacion de un expediente por infraccion urbanistica que
lleve aparejada la correspondiente sancién y el expediente de legalizacion,
firmado por arquitecto superior y visado por el Colegio profesional.

B Construcciones e instalaciones agropecuarias

Este tipo de construcciones solo es admisible si se emplaza cerca de las parcelas
origen de la materia prima o sobre las mismas, que deberdn permanecer, en todo
caso, con el cincuenta por cien libre de ocupacién y dedicado al uso agrario o
forestal efectivo. Serdn autorizables en las parcelas risticas legalmente
constituidas a la enfrada en vigor de este plan, aunque su famano sea inferior a
la unidad minima de cultivo. El origen de la explotacion podrd situarse fuera del
término municipal. Se considera que la instalacion estd cerca de las parcelas
origen de la materia prima cuando se encuentra a una distancia méxima de dos
kilbmetros (2.000 m.)

En el caso de las granjas, solo podrdn ubicarse si se sitian a una distancia minima
de mil metros (1.000 m.) del suelo urbano, en zonas donde no exista vulnerabilidad
alta o media a la contaminacion de acuiferos. Esta limitacion no afecta a los
apriscos o corrales de ganado ovino o caprino vinculados a la ganaderia
extensiva, salvo en lo relativo a la distancia minima a los nucleos de poblacion,
que si deberd respetarse.
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B.1 Construcciones e instalaciones agropecuarias de superficie igual o inferior a
quince metros cuadrados (superficie hasta 15 m?):

El solicitante de licencia o autorizacion administrativa para este tipo de
construcciones deberd presentar junto a la solicitud, un documento que
contenga como minimo lo siguiente:

1. Memoria descriptiva del revestimiento y acabados, justificativa de los
criterios senalados por este Plan General.

2. En caso de que se pretenda disponer de aseo, deberd justificarse el
sistema de depuracién. El aseo permitird dar respuesta a las necesidades
minimas de una jornada laboral, pero en ningun caso se asemejard al
bano propio de una vivienda.

. Plano de situacion de la parcela (sobre el catastro)

3
4. Plano de emplazamiento de la edificacion dentro de la parcela.
5. Plano acotado de planta y alzado

6

. Presupuesto detallado de las obras a readlizar e identificacion del
contratista, empresa o persona responsable de las obras.

7. Plazo estimado de ejecucién de las obras, a partir de la concesiéon de la
licencia.

El solicitante firmard un documento en el que hard mencidn expresa de que
conoce los términos de la licencia o autorizacion concedida y que ésta se otorga
exclusivamente para la edificacién descrita en la documentaciéon aportada y no
para ninguna otra, por pequena e irrelevante que pueda considerarse (tales
como paelleros, pérgolas, casetas para guardar animales o vehiculos, pozos,
etc.)

Concluidas las obras y antes del inicio de su utilizacion, el técnico municipal girard
visita de inspeccidén para verificar el cumplimiento de los términos de la
autorizacion. Esta visita se realizard tras la comunicacién por parte del interesado
de la conclusién de las obras. Sila anterior no se produjera serd de oficio, una vez
concluido el plazo establecido para la realizaciéon de las mismas.

B.2 Construcciones e instalaciones agropecudarias de superficie superior a guince
metros cuadrados (superficie >15 m?).

El solicitante de licencia o autorizacion administrativa para este tipo de
construcciones deberd presentar junto a la solicitud de la licencia o autorizacion
administrativa, una memoria firmada por técnico competente y todos aquellos
documentos que puedan requerirse en funcion de la actividad o porque asi lo
requiera la normativa vigente. La memoria describird pormenorizadamente todas
las edificaciones, independientemente de su tamano, que se prevé realizar en el
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interior de la parcela, senalando la edificabilidad y la ocupacién totales. Incluird
todo tipo de construcciones auxiliares, por pequenas que sean, a efectos de dar
cumplimiento estricto al articulo 211.a del TRLOTUP.

La memoria incluird también la descripcion de las medidas correctoras del
impacto visual, previendo pantallas vegetales de especies autdctonas y un
adecuado tratamiento de los desmontes y taludes que hubiese que realizar.

En el momento de retirar la licencia o autorizacion administrativa, el solicitante
firmard un documento en el que hard mencién expresa de que conoce los
términos de la licencia o autorizacidn administrativa concedida y que ésta se
otorga exclusivamente para la edificacién descrita en la documentacion
aportada y no para ninguna ofra, por pequena e irelevante que pueda
considerarse (tales como paelleros, pérgolas, casetas para guardar animales o
vehiculos, pozos, etfc.).

Concluidas las obras y antes del inicio de su utilizacion, el técnico municipal girard
visita de inspeccion para verificar el cumplimiento de los términos de la licencia.
Esta visita se realizard tras la comunicacion por parte del interesado de la
conclusion de las obras. Si la anterior no se produjera serd de oficio, una vez
concluido el plazo establecido para la realizacion de las mismas.

B.3 Instalaciones de la industria agroalimentaria de tratamiento y transformacién,
destinadas a la transformacion de productos alimenticios a partir de materia
prima vegetal, tales como bodegas, conserveras, almazaras, fdbricas de
precocinados y/o congelados e instalaciones similares, las instalaciones
agropecuarias, forestales, avicolas, etc.

En la framitaciéon de los proyectos de instalaciones de la industria agroalimentaria,
desde la Administracion se velard porque la calidad arquitectonica de los mismos
se constituya no solo en un elemento revitalizador del paisaje rural, sino también
en una manifestaciéon identificativa del origen de la produccion, a semejanza de
otfras zonas singulares de produccién agraria de calidad. En todo caso, se estard
a lo establecido en el articulo 211.e.2°.

B.4 Invernaderos que utilizan el suelo agrario. Se entiende por invernadero que utiliza
el suelo agrario a una instalacion de cubrimiento del suelo, de cardcter provisional
y destinada a uso agricola, de material pldstico o franslicido, no rigido,
facimente desmontable y que no precisa de obras permanentes.

De acuerdo con la norma Europea de Invernaderos. UNE-EN13031-1 se entiende
por invernadero la estructura utilizada para el cultivo y/o proteccién de plantas,
que favorece la transmisiéon de la radiaciéon solar bajo condiciones contfroladas
con el fin de mejorar el ambiente de desarrollo de las plantas, presentando tales
dimensiones que permita a las personas trabajar en su interior para el desarrollo
de la actividad agraria.
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A efectos de la necesidad de licencia deberd respetar las siguientes disposiciones
sobre situacion, volumen, superficie mdaxima, separacién a lindes, recogida de
aguas y utilizacion.

e Situacion: se dispondran a una distancia minima de 250 metros del suelo

urbano o urbanizable.

e Volumen y superficie mdaxima: se permite la construccion de invernaderos de
tipo doméstico o de escasa entidad, es decir, con una superficie en planta
inferior a 1.500 m? y una altura de una sola planta o 2,50 metros de altura.

e Separacidon alindes: la separacion a linderos de propiedades vecinas serd de
dos metros (2,00 m.), salvo acuerdo expreso entre colindantes, en cuyo caso
se acompanard a la solicitud de licencia dicho acuerdo, en la forma siguiente:

a.Se deberd acreditar mediante documento publico.

b.Quedard garantizada la eliminacion de pluviales de ambos invernaderos
de forma conjunta.

La separaciéon a caminos vecinales de 2,50 mefros y a ofro fipo de vias
rodadas, segun la legislaciéon sectorial. Toda parcela dejard un espacio libre
destinado a acceso, carga, y descarga, y demds manipulaciones agricolas
necesarias, quedando prohibido utilizar para ello los caminos. Dicho espacio
se situard precisamente junto al camino de acceso, salvo que un proyecto de
explotaciéon agricola especifico determine mejores localizaciones.

e Recogida de aguas: los invernaderos deberdn disponer de los elementos
necesarios para recoger el agua de lluvia y de la propia condensacion. Estas
aguas serdn almacenadas y utilizadas posteriormente para riego. Se
recomienda por ello situar la balsa por debajo de la cota de la instalacion.
Queda prohibido evacuar las aguas sobre propiedades colindantes y caminos
de uso publico. Las aguas no almacenadas serdn conducidas hacia cauces
naturales o artificiales debidamente calculados, sirviendo Unicamente las
cunetas de los caminos para absorber eventuales excesos.

e Utilizacién: Tienen la consideracion de residuos agricolas, fodos los productos
procedentes del normal uso y mantenimiento de las explotaciones agrarias. Se
clasifican en los grupos siguientes:

a.Productos agricolas: hierbas, hojas, matas, frutos y raices.

b.Plasticos: en Idminas o telas de hilo, en tuberias o accesorios de estas, en
envases o en hilos para ataduras.

c.Ofros: Cuerdas, madera, alambres y todos aqguellos no resenados con
anterioridad.

No tendrdn la consideracion de residuos agricolas, los materiales y desechos
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de construccion, tales como escombros y aridos; ni las arenas de retranqueo;
ni los productos resultantes de la limpieza de acequics, etc. Se prohibe
depositar, abandonar, arrojar, y quemar los residuos agricolas en los caminos,
ramblas, acequias, terrenos particulares o en las inmediaciones de las fincas,
salvo el fiempo necesario de esperar su recogida. El titular de los invernaderos
deberd disponer de los contenedores necesarios para depositar estos
residuos en tanto son recogidos por una empresa encargada de su recogida,
previamente contratada por el mismo. De ser necesaria la acumulacion de
estiércol sin aplicar sobre el terreno, este debe estar perfectamente cubierto
por un pldstico firme en toda su superficie.

B.5 Instalaciones de apoyo de la ganaderia: Este tipo de construcciones son aquellas
que albergan ganado, tanto en régimen intensivo, como extensivo. El
aprovechamiento ganadero se extiende a las explotaciones ganaderas de
animales de produccion que se detallan mds abajo y que se crien o se
mantengan con finalidad productiva, asi como a las instalaciones de recogida,
almacenaje vy distribucion de material genético de animales de produccion, a
los/las operadores/as comerciales con o sin instalaciones, a las instalaciones de
concentraciéon de animales, a los pastos, las instalaciones para la prdctica
ecuestre, las instalaciones de équidos de ocio y a las empresas integradoras.

e Animales de produccion a los que se refiere este uso:
a.Porcino: cerdo y jabali.
b.Bovino: ganado vacuno, bufalo, bisonte.
c.Ovino.
d.Cabrio.
e. Equidos: caballo, asno, mulo, cebras.

f. Aves de corral: aves de la especie Gallus gallus, pavos, patos, pintadas,
ocas, perdices, codornices, ratites (avestruz, emuies, handu), faisanes vy
palomas.

g.Cunicola: conejo, liebre.
h. Especies peleteras no declaradas como especies exdticas e invasoras.
i. Especies cinegéticas de caza mayor: ciervo, corzo.

j. Oftras especies animales que se crien o se mantengan para la produccion
de dalimentos o productos de origen animal con destino a consumo
humano.

Se regirdn por lo dispuesto en el articulo 211 del TRLOTUP, asi como por lo
establecido por la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia
de la Comunidad Valenciana y la normativa que lo desarrolla.
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Sin menoscabo de lo dispuesto por la Ley de la Comunidad Autébnoma de
Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitats, las explotaciones
ganaderas y pecuarias, deberdn localizarse a una distancia superior a 1.000 (mil)
metros del suelo urbano, en una zona donde se eviten los olores por vientos
dominantes y donde no se pueda producir ningun efecto negativo sobre los
acuiferos o el entorno de proteccién de las fuentes y manantiales existentes.
También deberd garantizarse que su ubicacion no es contradictoria con ninguno
de los crecimientos de suelo urbano o urbanizable, previstos en el PGE

C Construcciones e instalaciones destinadas a la extraccion de madera, tratamiento y
gestion forestal

Instalaciones y construcciones necesarias para la practica de la explotaciéon forestal.
Se estard alo dispuesto en el TRLOTUP

D Construcciones e instalaciones vinculados a la actividad turistica, deportiva,
recreativa, de ocio y esparcimiento y terciarias que deban emplazarse en Suelo No
Urbanizable

D.1 Hoteles, centros recreativos, deportivos y de ocio, campamentos, etc. Se
entienden como servicios terciarios cuya finalidad es la prestacion de servicios all
pUblico relacionados con la restauracion, el alojamiento temporal a las personas,
asi como otras actividades terciarias en general.

Se regirdn por lo establecido en los articulos 211.f y 216 del TRLOTUP, asi como por
lo dispuesto en la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de
Espectdculos PuUblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos y el
DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por el que aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat,
de Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos PUblicos.
Para la concesion de autorizacion serd necesaria la previa declaraciéon de interés

6 Articulo 93

Se modifica el apartado 4 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de
Ganaderia de la Comunitat Valenciana, que queda redactado de la siguiente manera:

"4. Las instalaciones ganaderas que, a la entrada en vigor de la presente Ley, estuvieran inscritas en la Lista de Explotaciones
Ganaderas regulada por el Decreto 76/1995, de 2 de mayo, del Gobierno Valenciano, y que carezcan de licencia municipal
de actividad y no puedan obtenerla por razones urbanisticas relativas a su emplazamiento, podrdn continuar ejerciendo
provisionalmente la actividad ganadera durante un periodo mdximo de 15 anos, siempre que las instalaciones cumplan las
condiciones higiénicas, sanitarias, de bienestar animal y medioambientales legalmente exigidas, adoptando las medidas
correctoras que, en su caso, dirigidas al cumplimiento de dichas condiciones, puedan ser requeridas a sus titulares por parte
de las administraciones medioambiental y pecuaria, asi como por el ayuntamiento competente.

A todos los efectos, incluso la contratacidn de los suministros, el ejercicio provisional de la actividad ganadera, legalmente,
al amparo de la presente disposicion, se acreditard mediante el certificado de la inscripcién de la unidad productiva en el
Registro de Explotaciones Ganaderas de la Comunidad Valenciana, en el que no haya constancia de haberse dictado
resolucién administrativa de clausura y cese de la actividad por el incumplimiento de los referidos requerimientos de
adopcién de medidas correctoras."
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comunitario.

En el Suelo No Urbanizable Comun este tipo de construcciones deberd cumplir los
pardmetros establecidos en las condiciones particulares de la edificacion, asi
como acreditar que no existe riesgo de deslizamiento-desprendimiento y/o
contaminacion de acuiferos en el emplazamiento concreto en que pretenda
ubicarse.

D.2 Centros de entrenamiento y formacion ecuestre. Cria particular de caballos:

Este tipo de centros se regirdn por la legislacion europea, nacional y autondmica
(articulo 211.f.2° del TRLOTUP, entre ofros) y deberdn estar inscritos en el registro
correspondiente. El propietario o poseedor de estos establecimientos tendrd la
obligaciéon de mantenerlos en buenas condiciones higiénicas - sanitarias,
realizando cuantas actuaciones sean precisas para ello, acorde a las
caracteristicas de los animales y el uso al que esté destinado. El Ayuntamiento
vigilard e inspeccionard estos establecimientos, directamente o mediante
convenios con las Asociaciones de Proteccion y Defensa de los animales.

Los establecimientos que quedan sometidos a estas normas serdn entre otros los
siguientes:

- Centros de cria equinos.

- Escuelas de adiestramiento equino.

- Picaderos.

- Establecimientos para atenciones sanitarias de animales (clinicas veterinarias).
- Cuadras deportivas o de alquiler.

- Otros establecimientos para la prdctica ecuestre.

Condiciones zoosanitarias de las Instalaciones Hipicas.

Las instalaciones hipicas deberdn cumplir las siguientes condiciones:

e Dispondrdn de un emplazamiento, con aislamiento adecuado, que evite el
posible contagio de enfermedades a, o animales exiranos al
establecimiento.

e Las construcciones, instalaciones y equipos deberdn proporcionar un
ambiente higiénico, servirdn de defensa ante peligros a los animales vy
facilitardn las acciones zoosanitarias.

e Dispondrdn de dotaciéon de agua potable.

e La eliminacidn de estiércoles y aguas residuales se realizard de forma que
no entranen peligro de contagio para ofros animales, ni para las personas.
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e Dispondrdan de recintos, locales de fdcil lavado y desinfeccion para el
aislamiento, secuestro y observacion de animales enfermos o sospechosos
de enfermedad.

e Dispondradn de medios para la limpieza y la desinfeccion de locales,
material y utensilios en contacto con los animales y de medios para la
destruccion o eliminacién higiénica de caddveres animales y materias
contumaces.

e Dispondran de un programa definido de higiene y profilaxis de los animales
albergados, propuesto por un técnico veterinario y de un programa de
manejo adecuado, para que los animales se mantengan en buen estado
de salud.

e Losresponsables de estas actividades deberdn proceder, siempre que sea
necesario y, en todo caso, semestraimente, a la desinfeccion,
desinsectacién y desratizacion a fondo de los locales y material en
conftacto con los animales y, a suministrar a la autoridad competente
cuanta informacién, de cardcter zoosanitario, le sea solicitada.

Condiciones urbanisticas de las Instalaciones Hipicas.

e Las instalaciones hipicas deberdn emplazarse en parcelas que
obligatoriamente limitardn por alguno de sus lados con una via de
titularidad pUblica apta para el trafico rodado.

e Las distancias minimas a suelos urbanos y urbanizables y entre instalaciones
son las determinadas por la normativa sectorial. En caso de que esta no
establezca determinaciones concretas, la distancia minima a suelos
urbanos y urbanizables serd de 1.000 (mil) metros.

e Se permite la apertura de senderos y pistas exteriores a la instalacion,
limitadas a una distancia mdxima de 100 metros, desde el enlace con un
viario existente.

e La superficie minima de las parcelas para poder albergar instalaciones
hipicas serd la determinada por el TRLOTUP

Condiciones de las edificaciones y construcciones necesarias vinculadas a las
instalaciones hipicas.

e Una instalacién hipica podrd contar, ademds de con cuadras, con
establos, cuartos o almacenes, boxes, picadero, picadero de cuerda, pista
de saltos, pista de calentamiento, etc., con una clinica veterinaria,
cafeteria, club social, estercolero y/o balsa de estiércol y purines, depdsito
de agua, etc. ademds de dependencias higiénicas y sanitarias para los
trabajadores (aseo, vestuario o similar).
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e El dimensionamiento de una instalacion hipica se regird por las
necesidades de espacio y volumen requerido por los animales (solipedos),
asi como por los requerimientos de instalaciones complementarias
vinculadas a la actividad. La superficie maxima construida siempre estard
en funcidén del producto entre la superficie necesaria para cada animal y
el niUmero de estos, pudiendo tomar como valor orientativo entre 5,0 - 9,0
m? por animal adulto. La superficie minima por animal dependerd de lo
dispuesto en la normativa sectorial de aplicacién, o en su caso, de la
etologia de la especie en cuestion, por lo que se deberd recabar informe
de la Conselleria competente.

e La ocupacion mdxima de las edificaciones en parcelas destinadas a
instalaciones hipicas serd del 20% (0,20 m?/m?) de la superficie Util de la
parcela. A tales efectos no computan como superficie Util las laderas (con
pendientes superiores a 50%) o cauces de barranco, o bien las zonas que
presenten valores sometidos a algun grado de proteccion.

e Las edificaciones e instalaciones tendrdn cardcter de aisladas, aunque por
cuestiones obvias de menor ocupacidén y menor impacto en el territorio
deberdn formar un conjunto localizado, emplazdndose preferiblemente
en aquellas partes de la parcela que presente menor impacto paisagijistico
y territorial, siempre con acceso desde camino publico, evitindose de esta
manera tener que crear caminos interiores para el acceso a las distintas
partes de la instalacion.

e La distancia minima a linderos, de la edificacidn o edificaciones, a
laterales o fondo, serd de 5 metros.

e La distancia minima a linderos, de la edificacion o edificaciones, a eje de
via o camino, serd de 10 metros.

e Con caracter general las edificaciones y construcciones serdn de una
planta. La determinaciéon de la altura mdxima de las edificaciones se
realizard desde puntos del terreno inmediatamente colindantes al punto
de coronacion de la cubierta. La altura méxima de las edificaciones serd
la siguiente:

o 4 metros para instalaciones hipicas tradicionales y familiares.
o 5 metros para instalaciones hipicas profesionales e industriales.

e Las alturas mdximas anteriormente expuestas se podrdn incrementar en
aqguellas edificaciones de una planta y en los casos en que técnicamente
se justifiqgue como indispensable para el correcto funcionamiento de la
instalaciéon hipica. En cualquier caso, este incremento de altura no podrd
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superar en mas de un 40% la altura maxima fijada para cada fipo de
explotaciéon y con una superficie no mayor al 33% de la planta baja.

e Lasvallas, cercasy cerramientos de picaderos, pistas, patios, etc., deberdn
ser inocuos para los animales y acordes a sus caracteristicas etoldgicas,
salvo que se |justifique ofras caracteristicas para el correcto
funcionamiento de la instalacion.

e Los vallados y cerramientos de parcela se regulardn por lo establecido en
el articulo 67 de estas Normas.

e Serd recomendable el uso de elementos vegetales para tapizar u ocultar
estos vallados (setos o plantas tfrepadoras, etc.)

e Las edificaciones e instalaciones hipicas no deben nunca presentar
tipologias o soluciones estéticas propias de zonas urbanas, prohibiéndose
especialmente el empleo de materiales o elementos de deshecho en su
construccion. Se buscard en la medida en que la funcionalidad lo permita,
un equilibrio entre alturas, formas, colores y texturas relacionadas con el
entorno, proponiendo aquellas mdas acordes con el mismo.

e Las edificaciones deberdn presentar todos sus paramentos totalmente
acabados, mediante la aplicacion de enfoscados, revestidos, chapados,
efc.

e Los materiales empleados en los elementos que estén directamente en
contacto con el ganado, deberdn ser inocuos para los animales,
debiendo ser ademds de facil limpieza y desinfeccion. Se vigilard que no
presenten bordes punzantes o afilados que puedan danar a los animales.

e Lasinstalaciones hipicas podrdn disponer de un drea de descanso para el
personal (peones, capataz, veterinario, etc.), para aquellas ocasiones en
que por circunstancias de la actividad deba pernoctar en la instalacion
hipica. La superficie de esta drea de descanso vendrd en funcidon del
numero de animales con el que cuente la instalacién y nunca esta
superficie implicard un aumento de la superficie mdxima autorizable,
proponiéndose las siguientes:

N° de ejemplares Superficie Util del drea Superfi.cie maxima
de descanso Autorizable (m?)
Hasta 25 0,33 15
De 26 a 70 0,20 20
Mas de 70 0,12 30
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E Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que deban
emplazarse en Suelo No Urbanizable

Se entiende por tales aquellas que o bien deban emplazarse en suelo no urbanizable
0 bien no sean propias de los Suelos Urbano o Urbanizable.

De manera enunciativa, nos estamos refiriendo a almacenes no agricolas, silos de
almacén de grano, instalaciones de apoyo a actividades extractivas, desguaces,
etc. Se regirdn por lo establecido en el articulo 211 (varios apartados) del TRLOTUP,
conforme al cual, para la concesidn de autorizacion serd necesaria la tramitacion de
las autorizaciones preceptivas, en los términos previstos en el TRLOTUP En cualquier
caso, este tipo de actividad podrd permitirse Unicamente en Suelo No Urbanizable
Comun.

F Construcciones e instalaciones vinculadas a la generacion, el frasporte y distribucion
de energia eléctrica que deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

F.1 Instalaciones de generacidén de energias renovables. En SNU se permiten las
instalaciones de generacion de energias renovables. Su framitaciéon se regulard por
el régimen establecido en el TRLOTUP.

F.2 En SNU se permiten las instalaciones de transporte y distribucion de energia
eléctrica. Su tramitacion se regulard por el régimen establecido en el TRLOTUP.

En el SNU (tanto protegido como no) se permiten las instalaciones eléctricas
necesarias para el abastecimiento a los desarrollos previstos por el Plan (suelos
urbanos, urbanizables, dotacionales, etc.), sin perjuicio de que a través de
autorizaciones y/o evaluaciones de legislaciones sectoriales (evaluacion de impacto
ambiental, Red Natura 2000, autorizacion en terrenos forestales, etc.) se determine si
son aceptables las instalaciones concretas propuestas, o no.

Las servidumbres de las instalaciones eléctricas actuales o futuras respetardn las
distancias y demds determinaciones establecidas en la Ley 24/2013, del Sector
Eléctrico, asi como en el R.D. 1955/2000, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacidon, suministro y procedimientos de autorizacién
de instalaciones de energia eléctrica, debiendo respetar igualmente lo dispuesto en
el punto 5.12 de la ITC-LAT 07 del Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que
se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a 09, variando en funcidon de la tipologia constructiva, debiéndose consultar a la
empresa responsable de las mismas.

En virtud del articulo 162.1 del citado Real Decreto 1955/2000 es obligatorio obtener,
para construir en parcelas afectadas por lineas de alta tension, la autorizacion por
parte de la Administracidn competente. Por tanto, se deberd consultar a la empresa
titular previamente a la concesion de licencias e inicio de las obras. Las limitaciones
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como consecuencia del establecimiento de las lineas eléctricas que deberdn
atenderse, con las senaladas en el articulo 162.37.

G Construcciones e instalaciones vinculadas a las telecomunicaciones que deban
emplazarse en Suelo No Urbanizable

Con cardacter general se permitirdn las torres de comunicaciones en el ZRP-NA y ZRP-
AG, sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales que sean necesarias e intentando,
tanto en su ubicaciéon como en la ejecucion de las mismas, minimizar el impacto
ambiental (paisaje, vegetacion, etc.).

Ilgualmente se deberdn cumplir respecto a las mismas las recomendaciones respecto
a emisiones establecidas en la ordenanza reguladora de este plan y en concreto los
niveles de referencia y restricciones bdsicas para campos electromagnéticos
establecidos en las recomendaciones del consejo de 12 de julio de 1999.

Art. 51 LIMITACIONES AL USO DEL SUELO EN ZONA DE PROTECCION DE ACUIFEROS
Y PUNTOS DE CAPTACION DE AGUA POTABLE

En la zona de proteccion de los manantiales y pozos de captacion de agua destinada al
consumo humano se prohibe la quema de rastrojos, aradas profundas, abonados
excesivos, el almacenamiento temporal y los vertidos de residuos, la ejecucidon de pozos
absorbentes y aquellas actividades que puedan rebajar la calidad de las tierras o
favorecer la contaminacién de las aguas, facilitar la erosion, etc. Igualmente queda
prohibida la acumulaciéon de residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea
su naturaleza y el lugar en el que se depositen, que constituyan o puedan constituir un
peligro de contaminacién de las aguas o de degradacion del entorno de proteccion,
establecido en un circulo de trescientos metros (300 metros) de radio, medido desde el
punto de captacion de las aguas.

En estas dreas, especialmente vulnerables a la contaminacién de los mantos acuiferos y
de alta fragilidad desde el punto de vista de potenciales contaminaciones, se prohiben
todos aquellos usos que no garanticen un sistema de canalizacién estanca y depuraciéon
de vertidos. Todas las actuaciones de tipo edificatorio en esta zona, requerirdn autorizacion
previa del organismo de cuenca correspondiente y deberdn justificar la necesidad de su
emplazamiento en ella.

7 Articulo 162.3 del Real Decreto 1955/2000:

En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas queda limitada la plantacién de drboles y prohibida la construccion de
edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en
las condiciones mds desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Para las lineas subterrdneas se prohibe la plantacidn y construcciones mencionadas en el parrafo anterior, en la franja
definida por la zanja donde van alojados los conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad
reglamentarias.
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Queda terminantemente prohibido el vertido libre de productos quimicos. Para la
autorizacidon de cualqguier tratamiento agricola que implique vertido de productos
quimicos, el Ayuntamiento tendrd en cuenta la escorrentia superficial y profunda de las
dreas a fratar, asi como la carga de contaminacién del sistema hidrico que se relacione
con las superficies afectadas.

SECCION TERCERA: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN LAS ZONAS
RURALES

Art. 52 SANEAMIENTO Y SERVICIOS.

En la solicitud de autorizacion para la realizacion de cualquier construcciéon o instalacion
en Suelo No Urbanizable se deberd justificar, en la medida que lo requiera el tipo de
construccion o instalacion que se pretenda: el acceso, el abastecimiento de agua, el
suministro eléctrico, la evacuaciéon de los residuos y saneamiento, asi como la
depuraciéon adecuada al tipo de residuo que se produzca, mediante un sistema
homologado y reconocido por la Conselleriac competente en Medio Ambiente u
organismo correspondiente, detallando las soluciones adoptadas en cada caso.
Igualmente, en la solicitud se hard justificacion expresa de las medidas de proteccion
contra incendios y de minimizacion de danos por incendios forestales en las
edificaciones y/o instalaciones que se pretende ejecutar.

Art. 53 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Las edificaciones a realizar deberdn reunir unas condiciones estéticas acordes con la
zona donde se ubican, apoydndose en los materiales y soluciones arquitectonicas
tradicionales del medio rural o bien en soluciones innovadoras de calidad contrastada,
siendo rechazables aquellas que por los materiales o coloridos empleados afecten
claramente al paisaje natural en que se ubican. Todas las edificaciones deberdn
terminarse exteriormente en su totalidad, siendo preciso incorporar a la preceptiva
solicitud de Licencia Municipal de Obras el compromiso escrito de finalizacion de todo
el exterior de la edificaciéon, con anterioridad al comienzo de su ejecucion.

Cuando por la especial naturaleza de la edificacion, las soluciones arquitectdnicas no
puedan contemplar el uso de los materiales tradicionales, se rematard el conjunto
armonizdndolas con el ambiente urbanistico y paisajistico propio del municipio.

En el caso de que la edificaciéon se destine a uso residencial, se presentard junto con el
proyecto técnico y/o la solicitud de licencia, una coleccion de infografias o
fotfomontajes que describan el impacto real sobre el territorio de lo que se propone,
desde distintos dngulos y a distintas distancias del punto de vista. El contenido de estas
infografias serd vinculante, por lo que se exigird al solicitante que la realidad construida
se cina a lo proyectado inicialmente, una vez que haya obtenido la correspondiente
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Licencia.

Se protegerd el arbolado infegrado en masa arbdérea vy los arboles aislados de didmetro
en tronco superior a veinte centimetros, sin perjuicio de lo que resulte de su inclusidon en
dmbitos de suelo protegido. Se prohibe la tala de drboles caracteristicos de un
determinado término o paragje y los que tengan una marcada significacion histérica o
cultural.

Art. 54 FACHADAS

Las fachadas reunirdn las mismas condiciones que las senaladas para la zona de
ordenaciéon del casco urbano.

Art. 55 CUBIERTAS

Las cubiertas reunirdn las mismas condiciones que las senaladas para la zona de
ordenacién del casco urbano.

Art. 56 CERRAMIENTOS, VALLADOS Y PUBLICIDAD ESTATICA

Los materiales de las cercas de cerramiento de parcelas en Suelo No Urbanizable
deberdn redlizarse con materiales que por su disposicidon y color se integren
armdnicamente en el medio.

Los cercados cinegéticos se regirdn por lo establecido en la Resolucion de 29 de marzo
de 1993, de la Direccidén General de Conservaciéon del Medio Natural, por la que se
establece los criterios que definen las condiciones que han de cumplir los cerramientos
cinegéticos. También se estard a lo dispuesto en el Decreto 178/2005, de 18 de
noviembre, del Consell de la Generalitat, por el que se establecen las condiciones de
los vallados en el medio natural y de los cerramientos cinegéticos.

Se prohibe con cardcter general la colocacion de carteles informativos de
propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios,
incluyendo la publicidad apoyada directamente o construida tanto sobre elementos
naturales del territorio, como sobre las edificaciones. Se admitirdn, Unicamente, los
indicadores de cardcter institucional o los que identifiguen la localizacidn de un
determinado bien o instalacién de cardcter privado. Para estos casos deberd solicitarse
licencia municipal, haciendo constar las caracteristicas del cartel informativo:
dimensiones, colores, texturas, soporte, posicion prevista de emplazamiento, etc.

1. Condiciones especificas de los vallados

a) Ensuelo no urbanizable protegido, y sin perjuicio de las mayores limitaciones que
se derivaran de la legislacion sectorial o de los informes preceptivos de
Administraciones afectadas, Unicamente se permite el cercado simple de los
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predios, mediante elementos permeables vegetales o malla metdlica de hasta
1,60 metros de altura, sin ningun tipo de zdcalo inferior, y siempre que rednan las
condiciones de vallado cinegético. Las separaciones a caminos, lindes y otros
elementos serdn las indicadas para el suelo no urbanizable comun.

Los cercados cinegéticos se regirdn por lo establecido en la Resolucion de 29
de marzo de 1993, de la Direccidn General de Conservacion del Medio Natural,
por la que se establece los criterios que definen las condiciones que han de
cumplir los cerramientos cinegéticos. También se estard a lo dispuesto en el
Decreto 178/2005, de 18 de noviembre, del Consell de la Generalitat, por el que
se establecen las condiciones de los vallados en el medio natural y de los
cerramientos cinegéticos.

b) Ensuelo no urbanizable comin se permite el vallado de las propiedades rusticas,
cumpliendo las separaciones a caminos y lindes establecidas en las presentes
normas, Yy las siguientes caracteristicas constructivas:

El vallado de las parcelas rUsticas respecto de los caminos se realizard con
elementos permeables o calados de tipo vegetal, malla de alambre simple
torsion o similar, con una altura méxima de 2 metros de altura desde la rasante
del terreno, pudiendo realizar un basamento o zécalo macizo en su parte inferior
de altura mdaxima 100 centimetros (1 metro). Se deberdn respetar las distancias
para vallados establecidas en las presentes normas.

Por lo que respecta al vallado o cercado situado en colindancia entre dos
parcelas particulares, este cumplird las caracteristicas anteriores.

Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las condiciones mds restrictivas y de
regulaciones en otros aspectos mds detallados que pudieran derivarse de la
costumbre, de las normas de la comunidad de agricultores y del cumplimiento
de las servidumbres del Cédigo Civil.

2. Separacion de los vallados

La distancia minima a caminos publicos, rurales o privados utilizados por mds de una
parcela serd de cuatro metros (4 m.) a sus ejes y tres metros (3 m.) a sus bordes laterales,
sin perjuicio de las distancias que puedan resultar por otras normas de aplicacion.

Separacion del vallado respecto de las acequias: El cerramiento agricola deberd de
estar separado como norma general la mitad de la luz o anchura de la acequia,
contando esta distancia desde la cara exterior del margen, y como minimo medio
metro de la cara del agua de la canalizacién de obra, y sujetarse en todo caso a las
instrucciones de la Comunidad de Regantes.

Cuando interrumpan caminos existentes, para la obtencién de la Licencia de obras o
autorizacion correspondiente se deberd justificar la titularidad del camino interrumpido,
y el consentimiento formal y por escrito de los titulares de parcelas que puedan justificar
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servidumbre de paso por él.

Art. 57 MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Cuando por la topografia del terreno sea necesario realizar algun movimiento de tierras,
para la implantaciéon de alguna actividad o edificacion, deberdn cumplirse los
siguientes requisitos:

e En ningun caso un desmonte o terraplén podrd frenar una altura igual o superior
a 4 metros.

e En caso de existir dimensiones superiores deberdn establecerse soluciones
escalonadas con niveles no superiores a 2 metros.

e Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetardn en todo caso los
niveles del terreno colindante.

e Los taludes adyacentes a los caminos puUblicos no tendrdn pendientes superiores
al 50%. En caso que el desmonte o terraplén alcance una altura mayor de 1 metro
deberd guardarse una distancia minima de 5 metros del eje del camino.

e Se deberdresolver dentro del propio terreno la circulacién de aguas superficiales
procedentes de lluvia alterados por los movimientos de tierra.

e Enlaszonas conriesgo de deslizamiento medio las actuaciones que se desarrollen
en ellas deberdn tenerlo en cuenta para adoptar, en su caso, las medidas
correspondientes.

e En los ZIRC-AG y ZRP-AG se intentard, en la medida de lo posible en el
procedimiento de autorizacion, que la ubicacidn de las construcciones e
instalaciones permitidas minimice los movimientos de tierras, evitando las zonas
de drenaqje de aguas.

Art. 58 JARDINERIA Y ARBOLADO

En la jardineria y arbolado (que en todo caso formardn parte del proyecto de
edificacion o urbanizacion) se acudird a la eleccidon de especies vegetales en funcion
de consideraciones ecoldgicas, siendo prioritarias las especies autdctonas
naturalizadas, cuya adaptabilidad aparezca suficientemente probada. La jardineria y
elecciéon de arbolado, estard en funcidén de su mantenimiento posterior.

Se respetard e incorporard, hasta donde sea posible, la vegetacion y arbolado
existente, siempre que su estado y caracteristicas lo permitan.

Se establece como objetivo en las obras de edificacion, la conservacion del manto de
tierra vegetal, en cuanto recurso dificimente renovable, y consiguientemente, si fuera
preciso, su almacenaije.

La conservacion de especies arbdéreas o arbustivas existentes estard sujeta a las
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condiciones sanitarias que presenten.

Art. 59 RETRANQUEOS A CAMINOS Y LINDEROS

La distancia minima de la nueva edificacion a acequias y caminos serd de cinco metros,
contados desde el eje del camino o acequia.

En los casos de infraestructuras con legislacion especifica, los retranqueos se atendrdn
a lo establecida en la misma, e igualmente respecto a cauces de agua.

La separacion minima de la edificaciéon a linderos entre vecinos (predio colindante) serd
de cinco metros o el doble de la altura de la edificacién (la mayor de ambas medidas).
Excepcionalmente y si hay acuerdo escrito entre vecinos recogido en escritura publica,
las edificaciones podrdn adosarse al lindero en la posicién, longitud y forma que se
recoja en el documento escrito. Dicha escritura ird acompanada de un croquis
descriptivo de la posicidon que ocupa la edificacidn que se autoriza en el lindero.

Las determinaciones anteriores no serdn de aplicacion en el caso de edificaciones
existentes de procedencia histérica.

Art. 60 CONDICIONES AISLADAS DE LAS CONSTRUCCIONES

La condicion aislada de las construcciones deberd garantizarse como minimo en las
siguientes condiciones:

e La separacion entre la edificacidon que se proyecta y cualquier otro cuerpo de
edificacioén existente, o con la licencia concedida, serd de al menos 50 metros. A
estos efectos no se considera cuerpo de edificacidon aquellas edificaciones
auxiliares, tales como chozas, casetas, etc. inferiores a 16 m? de superficie ni
construcciones tales como pozos, balsas soterradas o aéreas o estanques.

SECCION CUARTA: REGIMEN DE ORDENACION DE LAS ZONAS RURALES

Art. 61 IONA RURAL COMUN, AGROPECUARIA

1. Ambito de aplicacién.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacién estructural de clasificacion
del suelo, situados en zonas anfropizadas préoximas al suelo sellado (en la parte sur del
término municipal y algunas zonas intercaladas en la parte noreste) y tradicionalmente
destinados a uso agricola. Se corresponden con la clave ZRC-AG
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2. Regulacion de usos.

Se permiten todos usos senalado sen el articulo 211 del TRLOTUP, entre los que se
encuentran los relacionados con el aprovechamiento agropecuariod, forestal o
cinegético, la generacion de energia renovable y otro tipo de actividades, como las
senaladas en el apartado siguiente, que por sus caracteristicas no deterioran el estado
del territorio, manteniendo especialmente el paisagje y la funcidon de corredor bioldgico
entre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de cultivo englobadas en Ias
masas forestales deben de mantener sus caracteristicas actuales, evitando toda
afeccidén sobre las zonas arbéreas que las rodean. En el caso de las granjas, solo podrdn
ubicarse si se sitan a una distancia minima de mil metros (1.000 m.) del ndcleo urbano,
en zonas donde no exista vulnerabilidad alta o media a la contaminacién de acuiferos.
Esta limitacion no afecta a los apriscos o corrales de ganado ovino o caprino vinculados
a la ganaderia extensiva, salvo en lo relativo a la distancia minima a los nUcleos de
poblacion, que si deberd respetarse.

En el caso de que se trate de una ZR incluida dentro de la Infraestructura Verde del
territorio, por formar parte de las unidades de paisaje de valor alto o muy alto, se estard
también a las limitaciones de ciertos usos establecidas en las Normas de Integracion
Paisajistica.

3. Actividades no constructivas.

Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de
caminos que den soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean
hormigonados deberdn ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas existentes en el
mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisGdceo. Las
actividades recreativas y tradicionales estdn permitidas. Las actividades que suponen
una alteracion del medio como las extracciones de dridos y tierras, asi como las
acciones relacionadas con la alteraciéon de masas de agua son autorizables solo con
cardcter excepcional. Se prohibe la creacion de escombreras.

4. Actividades constructivas.

Se permiten las edificaciones e instalaciones vinculadas a todos los usos vy
aprovechamientos senalados en el articulo 211 del TRLOTUP, incluyendo las instalaciones
destinadas al apoyo de la industria ganadera, la agroalimentaria de tratamiento y
transformacién, destinadas a la transformacion de productos alimenticios a partir de
materia prima vegetal, tales como bodegas, conserveras, almazaras, fdbricas de

8 El uso ganadero se atendrd, entre otras, a lo sefalado en la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de
la Comunidad Valenciana y en la modificacion recogida en la Ley de la Comunidad Auténoma de Valencia 16/2010, de 27
de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacién de la Generalitat. También se
estard a lo establecido en el articulo 5. Dos A) del RD 324/2000 de 3 de marzo, por el que se establecen normas bdsicas de
ordenacion de las explotaciones porcinas
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precocinados y/o congelados e instalaciones similares, las instalaciones agropecuarias,
forestales, avicolas, etc., las viviendas vinculadas a la explotacion agraria, las
edificaciones vinculadas a servicios puUblicos y las edificaciones destinadas a hoteles,
centros recreativos, deportivos, de ocio asi como las necesarias para la generacion de
energia renovable. También se permiten las construcciones e instalaciones vinculadas a
actividades industriales que deban emplazarse en suelo no urbanizable, asi como las
estaciones de servicio y el estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi
como almacenamiento de vehiculos, en recinto al aire libre que requiera la ocupacion
minima de una hectdrea.

Son autorizables las actuaciones de restauracién y/o rehabilitacion de la arquitectura
tradicional, segun la descripcion de la misma recogida en el TRLOTUP y en los términos
senalados en el articulo 219 de dicha ley.

En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico
que presente la Administracion promotora deberd justificarse la adecuacion estética de
la edificaciéon a su entorno, asi como la minoraciéon del impacto paisajistico. El resto de
las actividades constructivas no son autorizables.

Art. 62 ZONA RURAL COMUN, FORESTAL

1. Ambito de aplicacién.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacion estructural de clasificaciéon
del suelo, situados al oeste de Albalat dels Tarongers y tradicionalmente destinados a
uso agricola. (Clave ZIRC-FO)

2. Regulacion de usos.

Con cardcter general, los aprovechamientos se regirdn por lo establecido en la Ley
3/1993 (modificada por la Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de
Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat), en la
legislacion reguladora de otros aprovechamientos autorizables®. A efectos del articulo

° Decreto 12/1987 y Decreto 133/1989 reguladoras de la actividad apicola; Decreto 138/1994 por la que se regula la
circulacion de vehiculos por terrenos forestales; Decreto 233/1994, Orden de 23 de febrero de 1995 de la Conselleria de
Medio Ambiente y Orden 20 de marzo de 2000 de la Conselleria de Medio Ambiente reguladores de las acampadas y el uso
de instalaciones recreativas en los montes; Orden 16 de septiembre de 1996 de la Conselleria de Agricultura y Medio
Ambiente reguladora de la recoleccidon de setas y otros hongos; Orden de 11 de septiembre de 1998 de la Conselleria de
Medio Ambiente reguladora de la recolecciéon de la trufa; Decreto 63/1986, de 19 de mayo sobre ordenaciéon de
campamentos de turismo en la Comunidad Valenciana; Decreto 74/1988, de 23 de mayo, por el que se establecen normas
para la regulacién de la cetreria en la Comunidad Valenciana; Orden de 15 de junio de 1988, de la Conselleria de Agricultura
y Pesca, por la que se regula la actividad cinegética de la Comunidad Valenciana; Decreto 50/1994, de 7 de marzo del
Gobierno Valenciano, por el que se regulan los planes de aprovechamiento cinegético en terrenos de régimen cinegético
especial dentro del dmbito de la Comunidad Valenciana.; Orden de 14 de septiembre de 2001, de la Conselleria de Medio
Ambiente, por la que se desarrolla el Real Decreto 581/2001, por el que en determinadas zonas humedas se prohibe la
tenencia y el uso de municiones que contengan plomo para el ejercicio de la caza y el tiro deportivo; Resolucion de 26 de
abril de 1988, de la Direccién General de la Produccién Agraria, por la que se dan normas para la seAalizacion de los terrenos
sometido a régimen especial de caza y pesca y vias pecuarias; etc.
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2.d) (modificado) de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat
Valenciana, se permitird — previa inspeccion y autorizacion del agente forestal o
personal al servicio de la Conselleria competente- la recuperacién del uso agrario en las
fincas que anteriormente tuvieran ese uso y hubieran quedado abandonadas,
correspondiendo la parcelaciéon y relieve de las mismas a terrenos tipicamente agrarios.

Son autorizables las actuaciones de restauracion y/o rehabilitacion de la arquitectura
tradicional, segun la descripcidon de la misma recogida en el TRLOTUP y en los términos
senalados en el articulo 219 de dicha ley.

Art. 63 ZONA RURAL PROTEGIDA, NATURAL

1. Ambito de aplicacién.

Se corresponden con la clave ZRP-NA. Los usos agricolas permitidos son los existentes en
el momento de la aprobaciéon del PGE, no siendo admisibles nuevas transformaciones
agricolas en este tipo de suelo. Los usos ganaderos permitidos serdn Unicamente los de
cardcter extensivo, no siendo admisible el uso ganadero intensivo.

La totalidad de los montes de Dominio PUblico y Utilidad PUblica del término se incluyen
en esta zona. Conforme al articulo 48. c) de la Ley 3/93, los montes de dominio publico
y los catalogados como de utilidad publica o protectores no podrdn ser roturados ni
destinados a usos no forestales. La totalidad de estos montes, dentro de esta categoria
de suelo, se considera como de proteccién forestal y en ellos serd de aplicacion la
normativa sectorial forestal.

Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana, por lo que, alas limitaciones siguientes, se unen las
derivadas de su condicidn de elementos integrantes de dicha Infraestructura, recogidas
en las Normas de Integracion Paisagjistica de este plan.

2. Regulacion de usos.

Los aprovechamientos se regirdn por lo establecido en la Ley 3/1993 (modificada por la
Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestibn Administrativa y
Financiera y de Organizacion de la Generalitat) y en la legislacion reguladora de ofros
aprovechamientos autorizables'®. A efectos del articulo 2.d) (modificado) de la Ley

10 Decreto 12/1987 y Decreto 133/1989 reguladoras de la actividad apicola; Decreto 138/1994 por la que se regula la
circulacién de vehiculos por terrenos forestales; Decreto 233/1994, Orden de 23 de febrero de 1995 de la Conselleria de
Medio Ambiente y Orden 20 de marzo de 2000 de la Conselleria de Medio Ambiente reguladores de las acampadas y el uso
de instalaciones recreativas en los montes; Orden 16 de septiembre de 1996 de la Conselleria de Agricultura y Medio
Ambiente reguladora de la recoleccidn de setas y otros hongos; Orden de 11 de septiembre de 1998 de la Conselleria de
Medio Ambiente reguladora de la recoleccion de la trufa; Decreto 63/1986, de 19 de mayo sobre ordenacion de
campamentos de turismo en la Comunidad Valenciana; Decreto 74/1988, de 23 de mayo, por el que se establecen normas
para la regulacion de la cetreria en la Comunidad Valenciana; Orden de 15 de junio de 1988, de la Conselleria de Agricultura
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3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat Valenciana, se permitird el
mantenimiento del uso agrario en las fincas que anteriormente tuvieran ese uso,
correspondiendo la parcelaciéon y relieve de las mismas a terrenos tipicamente agrarios.
El uso principal serd el forestal.

3. Actividades constructivas.

Solo son autorizables las edificaciones existentes y las actuaciones de restauracion y/o
rehabilitacion de la arquitectura fradicional, segun la descripcion de la misma recogida
en el TRLOTUP y en los términos senalados en el articulo 219 de dicha ley.

En esta zona solo se permiten las instalaciones de generacion de energia renovable
para el autoconsumo, en caso de que sean compatibles con la normativa del Parque
Natural.

Art. 64 IONA RURAL PROTEGIDA, AGRICOLA

1. Ambito de aplicacién.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacion estructural de clasificacion
del suelo. Se frata de terrenos que presentan valores agrarios definitorios de un ambiente
rural digno de singular tratamiento por su importancia social, paisajistica, cultural o de
productividad agricola. Se diferencian del ZRC-AG en que tienen alguna limitacion mds
qgue aguéllos. A diferencia del mismo suelo calificado como “comuin”, en este caso el
suelo se ha protegido por formar un mosaico junto con las zonas forestales, ya que
rompen con la homogeneidad de las masas forestales, dan asi una mayor diversidad al
paisaje y podrian actuar como cortafuegos ante un posible incendio en esa zona. Se
corresponden con la clave ZRP-AG

Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana.

2. Regulacion de usos.

Se permiten todos aquellos usos relacionados con el aprovechamiento agropecuario o
cinegético, manteniendo especialmente el paisaje y la funcion de corredor bioldégico
entfre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de cultivo englobadas en las
masas forestales deben de mantener sus caracteristicas actuales, evitando toda

y Pesca, por la que se regula la actividad cinegética de la Comunidad Valenciana; Decreto 50/1994, de 7 de marzo del
Gobierno Valenciano, por el que se regulan los planes de aprovechamiento cinegético en terrenos de régimen cinegético
especial dentro del dmbito de la Comunidad Valenciana.; Orden de 14 de septiembre de 2001, de la Conselleria de Medio
Ambiente, por la que se desarrolla el Real Decreto 581/2001, por el que en determinadas zonas humedas se prohibe la
tenencia y el uso de municiones que contengan plomo para el ejercicio de la caza y el tiro deportivo; Resolucion de 26 de
abril de 1988, de la Direccién General de la Produccién Agraria, por la que se dan normas para la seAalizacion de los terrenos
sometido a régimen especial de caza y pesca y vias pecuarias; etc.
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afeccion sobre las zonas arbéreas que las rodean. El uso forestal es autorizable.

3. Actividades no constructivas.

Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de
caminos que den soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean
hormigonados deberdn ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas existentes en el
mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisdceo. Las
actividades recreativas y tfradicionales estdn permitidas. Las actividades que suponen
una alteracion del medio, asi como las acciones relacionadas con la alteracion de
masas de agua son autorizables solo con cardcter excepcional. Se prohiben la creaciéon
de escombreras y las extracciones de dridos v tierras.

4. Actividades constructivas.

Son autorizables las instalaciones destinadas al apoyo de la industria ganadera
extensiva (tales como refugios y apriscos de ganado). No son autorizables nuevas
instalaciones ganaderas porcinas intensivas, pero si las existentes a la entrada en vigor
de este PGE incluyendo sus posibles ampliaciones o reformas, como consecuencia de
la adaptaciéon a la normativa sectorial actual o futura, asi como las instalaciones
complementarias destinadas a optimizar el tratamiento de los residuos generados por la
actividad ganadera. Son autorizables, con el régimen y tframitaciéon que correspondan,
las nuevas instalaciones ganaderas no porcinas, asi como las instalaciones vinculadas a
las industrias agroalimentarias de tratamiento y transformacion que se dediquen a
productos agropecuarios producidos en la zona y su entorno, tales como bodegas,
conserveras, almazaras, fabricas de precocinados y/o congelados e instalaciones
similares, las instalaciones agrarias, forestales, etc., las viviendas vinculadas a la
explotacién agraria, las edificaciones destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva y
las edificaciones vinculadas a servicios publicos. En el caso de las edificaciones
vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico que presente la administraciéon
promotora deberd justificarse expresarse la adecuaciéon estética de la edificaciéon a su
entorno, asi como la minoracién del impacto paisagjistico. El resto de las actividades
constructivas no son autorizables.

En todo caso, en el dmbito de la ZRP-AG que forma parte de la infraestructura verde
municipal, se requerird estudio de integracién paisqjistica a cualquiera de las
actividades a implantar.

En esta zona solo se permiten las instalaciones de generaciéon de energia renovable
para el autoconsumo, en caso de que sean compatibles con la normativa del Parque
Natural.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

i www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

Art. 65 IONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES DE VIAS PECUARIAS

1. Ambito de aplicacién.
Engloba las vias pecuarias que recorren el término municipal. Clave ZRP-DP.

Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana.

En la redaccion del presente PGE se ha recogido la totalidad de las vias pecuarias: la
Vereda de la Montaneta, la Vereda del Barranco de Segart, La Vereda de la Murta, La
Vereda de la Comediana, la Colada Azagador del Rio Palancia, el Cordel de la
Calderona y Camino de los Arrietos y la Colada del Camino del Asegaor, de acuerdo
con la informacién digitalizada que figura en el visor GVA. Todas las vias pecuarias del
suelo no urbanizable forman parte de la red estructural.

2. Fondo Documental de Vias Pecuarias.

El Ayuntamiento constituird un Fondo Documental de Vias Pecuarias, en que constard
la relacion de todos los cordeles y veredas, que tengan el cardcter, de acuerdo con sus
antecedentes, o que se considere oportuno atribuirselo mediante el correspondiente
expediente administrativo.

3. Regulacion de usos.

Se rigen por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, la Ley 3/2014, de
11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana vy la
INSTRUCCION de 13 de enero de 2012, de la Direccidn General del Medio Natural, sobre
vias pecuarias y el vigente Proyecto de Vias Pecuarias, que determina la anchura legall
y necesaria de cada via pecuaria.

Estas vias son de aprovechamiento publico, por lo que deberdn permanecer en todo
momento circulables, manteniendo la vegetacién que las limita, que presenta funcidn
de corredor bioldgico. A su paso por el suelo urbano la anchura se adapta a la
ordenacioén existente.

Las vias pecuarias son los bienes de dominio puUblico destinados principalmente al
transito de ganado. No son susceptibles de prescripcidén ni de enajenaciéon, ni podrd
alegarse para su apropiaciéon el fiempo que hayan sido ocupadas, ni legitimarse las
usurpaciones de que hayan sido objeto. No obstante, las vias pecuarias son susceptibles
de aprovechamiento y ocupacion temporal, cuya duraciéon estard en correspondencia
con los fines que los motiven o justifiquen. Las concesiones tendrdn cardcter temporal y
se referirdn a instalaciones de tuberias, desagUes, acequias de riego, tendidos de lineas
eléectricas o telefénicas, defensas hidrolégicas, acondicionamiento o afincado de
terreno para accesos y utilizacién de tréfico rodado, movimiento de tierras, escombreras
y, en general, cualquier tipo de utilizaciéon de terrenos, obra o instalacion que no
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perjudique al normal fransito y utilizacion de los servicios inherentes a la via pecuaria,
previa autorizacion del organismo competente en la materia.

4. Conservacion y policia.

Se estard a lo establecido por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
y porla Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat
Valenciana.

La Administracion competente ejercerd su funcidn de policia en orden a la
conservacion y cumplimiento de los fines previstos para estos bienes.

La concesidon de Licencias en vias pecuarias requerird la previa autorizacion del
organismo autonémico competente. Cuando el Ayuntamiento considere innecesaria
una via pecuaria, y su aprovechamiento resultare necesario para el desarrollo urbano,
solicitard su adquisicion al ente administrativo que en el momento de iniciarse el
expediente tuviera tal competencia.

Las Vias Pecuarias podrdn destinarse a usos compatibles y complementarios en términos
acordes con su naturaleza y fines, dando prioridad al trdnsito ganadero y ofros usos
rurales, e inspirdndose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al
paisaje y al patrimonio natural y cultural.

5. Modificacion del tfrazado.

Se estard a lo establecido por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
y la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat
Valenciana.

La anchura legal y necesaria, asi como su trazado, aparecen reflejados en los planos
de ordenacion estructural OE-2 y OE-4.1 del PGE

Art. 66 IONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES - DOMINIO HIDRAULICO

1. Ambito de aplicacién.

Comprende aquellas dreas territoriales que afectan alos cursos de agua, incluyéndose
los cauces naturales, rios y barrancos, y los canales arfificiales, temporales y
permanentes. Clave ZRP-CA.

Conforme al articulo 5 del TRLOTUP este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura
Verde de la Comunidad Valenciana.
2. Regulacion de usos.

Debido a que estas dreas de suelo no urbanizable son de aprovechamiento publico,
conformadoras de redes de distribucion de acuiferos, exigen que se adopten medidas
restrictivas de uso y edificacion en el transcurso de sus trazados y mdrgenes, para
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favorecer el dominio publico y evitar su deterioro funcional.

Este tipo de suelo se regird por lo establecido por el Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de
abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion
Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y ofros reglamentos
en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos, reservas
hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.

Sin perjuicio de lo establecido en el Real Decreto, la distancia minima de separacién de
las edificaciones e instalaciones serd de 20 m lineales en los rios y 5 m en barrancos y
acequias, considerando dicha distancia desde el punto de méxima avenida de éstos.
Se podrdan redlizar cercados desde una separacion minima de 5 m.

Hasta los 100 m. las construcciones u ofras actividades que supongan alteracion
sustancial del relieve estdn sometidas a previa autorizacion de la Confederacion
Hidrogrdafica.

Las determinaciones especificas de este PGE en relacion a la ZRP-AF2 aparecen
reflejadas en los planos de ordenacion OE-2 y OE-4.2.

3. Otras determinaciones

Para los cauces que afraviesan suelo no urbanizable protegido (ZRP) ademds de
aplicarles los usos de estos tipos de suelo, deberd cumplirse lo establecido en la
legislacion sectorial para cauces.

Art. 67 ZIONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES - CARRETERAS

1. Ambito de aplicacién.

Protege todos aquellos terrenos afectados por una carretera y su dominio publico,
perjuicio de sus posibles ampliaciones o incorporaciones. Se corresponden con la clave
ZRP-CR.

2. Regulacion de usos.

En la zona de proteccidon de carreteras, los usos permitidos y las posibles actuaciones en
esta clase de suelos se regirdn por lo establecido en el articulo 33.4 de la LEY 6/1991, de
27 marzo, Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana. Conforme senala el articulo
34.1 de la misma ley, la realizacidon de actuaciones de cualquier clase, salvo lo dispuesto
en el articulo 33.4, en las zonas de proteccidn de las vias del Sistema Viario deberd ser
objeto de autorizacion expresa por parte de la Administracion titular de la via. Asi mismo
y de acuerdo con el articulo 38.1, serd necesaria, en todo caso, la autorizacion previa
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de la Administracion fitular de la via para el establecimiento de cruces de cualquier
clase en las vias que componen el Sistema Viario.

También se estard a lo senalado en la legislacion estatal de carreteras.

En lo que se refiere alas carreteras CV-326 y CV-329, de la Red de la Diputacion, deberd
tenerse en consideracion lo siguiente:

1. Es obligatorio obtener la autorizaciéon previa de la Diputaciéon de Valencia
para la ejecuciéon de accesos a la carretera.

2. Es obligatorio desvincular de las actividades y usos constructivos en suelo no
urbanizable que puedan establecerse en las parcelas colindantes a la
carretera, la parte de la parcela situada dentro de la zona de proteccidon de
la carretera. Esta parte de la parcela no podrd computar como superficie de
la actividad a efectos de establecer la parcela minima.

3. Se prohibe el empleo de fdbricas de cualquier clase en los cerramientos de
parcelas situados dentro de la zona de proteccion de la carretera.

4. La distancia minima de los vallados a la carretera serd la establecida en los
articulos 32 y 33 de la Ley 6/91 de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunitat Valenciana.

Sin perjuicio de la legislaciéon sectorial en materia de carreteras, vias pecuarias y dominio
publico hidraulico, los espacios de proteccidn libres de edificacion se establecen en:

e Extraccion de agua potable: 30 m.

* Canadlizaciones y conducciones generales de agua: 5 m.
* Depodsito regulador de agua potable: 50 m.

e Cementerio municipal: 40 m.

* Ecoparque o punto Limpio: 200 m

* Depuradoras de aguas residuales: 50 m.

En el interior de estos espacios solo se permitirdn los usos propios o directamente
vinculados con la instalacién o servicio de que se tfrate.

En lo que se refiere a la carretera A-23 deberd tenerse en consideracién que, con
cardcter general, no se autorizardn nuevos accesos a la Red de Carreteras del Estado.
El Ministerio de Fomento queda facultado para reordenar también los accesos
existentes, segun el articulo 36 de la Ley de Carreteras del Estado.

En esta zona no se permiten las instalaciones de generacion de energia renovable.
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Art. 68 IONA RURAL PROTEGIDA, RIESGOS - INUNDACION

1. Ambito de aplicacién.

Protege todos aquellos terrenos sujetos a riesgo de inundacion determinado en la
cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y por el
PATRICOVA. Se corresponden con la clave ZRP-RI.

2. Regulacion de usos.

Se regirdn por lo establecido en la normativa del Plan de Accidn Territorial de Riesgos de
Inundacién de la Comunidad Valenciana vigente (PATRICOVA).

Son autorizables las actuaciones de restauracién y/o rehabilitacion de la arquitectura
tradicional verndcula, segun la descripcion de la misma recogida en el TRLOTUP y en los
términos senalados en el articulo 219 de dicha ley.

En esta zona solo se permiten las instalaciones de generacién de energia renovable
para el autoconsumo.

Art. 69 PROTECCION DE LAS DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS EN SUELO
NO URBANIZABLE

Ademds de las zonas de ordenacidén estructural descritas anteriormente, en el suelo rural
existen dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas, que no llegan a constituir
dreas diferenciables como zonas de ordenacidn estructural, ya sea porque su existencia
no determina el uso principal de una zona (aunque lo limite y condicione) o por su menor
enfidad superficial. No obstante, este fipo de infraestructuras juegan un papel
fundamental en la vertebraciéon vy funcionalidad del territorio y aparecen
detalladamente localizadas, cuantificadas y ordenadas, tanto en el PGE como en el
P.O.P. Los terrenos en los que se encuentran determinadas infraestructuras pueden
disponer de un drea de proteccidén o policia, en virtud de la respectiva legislacion
sectorial, que igualmente aparece senalada en los planos de ordenacién del PGE y del
P.O.P., sin perjuicio de sus posibles ampliaciones o incorporaciones. Se identifican en los
planos y en la parte escrita del plan con distintos cédigos, segun el Anexo IV del TRLOTUP

Las actuaciones y los usos posibles del suelo en las zonas de proteccion, reserva o policia,
que comporten la ejecucion de cualquier tipo de edificacion o infraestructura o que
alteren el relieve del suelo, estardn sometidas al previo informe favorable del organismo
a quien corresponda la tutela y control de dichos terrenos, en funcion de las respectivas
normativas sectoriales.

1. Elementos integrantes de las dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas en
suelo no urbanizable.

Entre este tipo de dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas, se encuentran:
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e Lared de caminos

e Lared de distribucion eléctrica

e Las canalizaciones de agua potable

e Los pozos y depdsitos de suministro de agua potable

e Las depuradoras de aguas residuales, industriales y urbanas y las zonas de
proteccion de las mismas.

e Las canalizaciones de aguas residuales y las zonas de proteccidon de las mismas.

2. Regulacion de usos.
Se regirdn por lo establecido en la legislacion sectorial pertinente.

En lo que se refiere a las grandes infraestructuras eléctricas y a efectos del articulo 5 de
la Ley 45/1997, de 27 de noviembre, reguladora del sector eléctrico y del artficulo 112
del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, en el PGE se han identificado las
grandes infraestructuras de generacion y evacuacion de energia eléctrica.

Cualqguier afeccidon sobre las lineas y sus instalaciones, deberd cumplir las condiciones
establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido
en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribuciéon, comercializacién, suministro vy
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica. Asimismo,
conforme lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, "queda
limitada la plantacion de drboles y prohibida la construccién de edificios e instalaciones
industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mds desfavorables, incrementada por las distancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccidén”. La citada franja tiene una anchura
de aproximadamente enfre 25 y 30 m a cada lado del eje de la linea, aunque la
anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores.
Para cualquier actuacion concreta en el entorno de las lineas, deberd solicitarse a Red
Eléctrica de Espana la delimitacion de la zona de influencia entre los apoyos afectados
aportando en la solicitud la informacién suficiente (documentos y planos
georreferenciados) para verificar el cumplimiento de las condiciones técnicas.

Tanto el nUmero de apoyo como el cddigo de la linea de Red Eléctrica de Espana, estdn
indicados en una placa de color azul colocada en uno de los montantes de la linea, en
una etiqueta con cédigo de barras o directamente indicado en una de las peanas.

En el caso de suelos dotacionales incluidos en la zona de proteccion de carreteras, |0s
usos permitidos y las posibles actuaciones en esta clase de suelos se regirdn por lo
establecido en el arficulo 33.4 de la LEY 6/1991, de 27 marzo, Ley de Carreteras de la
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Comunidad Valenciana. Conforme senala el articulo 34.1 de la misma ley, la realizacién
de actuaciones de cualquier clase, salvo lo dispuesto en el articulo 33.4, en las zonas de
proteccion de las vias del Sistema Viario deberd ser objeto de autorizacion expresa por
parte de la Administracion titular de la via. Asi mismo y de acuerdo con el articulo 38.1,
serd necesaria, en todo caso, la autorizacion previa de la Administracion titular de la via
para el establecimiento de cruces de cualquier clase en las vias que componen el
Sistema Viario.

También se estard a lo senalado en la legislacion estatal de carreteras. ™!

Sin perjuicio de la legislacion sectorial en materia de carreteras, vias pecuarias y dominio
publico hidraulico, los espacios de proteccion libres de edificacion se establecen en:

e Extraccion de agua potable: 30 m.

e Canalizaciones y conducciones generales de agua: 5 m.
e Depodsito regulador de agua potable: 50 m.

e Cementerio municipal: 40 m.

e Ecoparque o punto Limpio: 200 m

e Depuradoras de aguas residuales: 50 m.

En el interior de estos espacios solo se permitirdn los usos propios o directamente
vinculados con la instalacién o servicio de que se tfrate.

Art. 70 INSTALACIONES AGROPECUARIAS

Se estard a lo establecido en los articulos 211.a), entre ofros, del TRLOTUP En el caso de
las granjas existentes con anterioridad a la enfrada en vigor del PGE, con el fin de
adaptarlas a la legislacion sectorial, se permite la ejecucion de obras de adaptacion
(incluyendo la ampliacién si fuera necesario y se justificara, siempre que se encuentren
a la distancia minima de los nUcleos de poblacion senalada en este plan y en posiciones
adecuadas). Este tipo de obras, que se tramitardn conforme establezca la legislacion

11 Se refiere, entre ofras, a las siguientes disposiciones:

1994-12-30 Ley 42-1994, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y de orden social

1996-12-30 Ley 13-1996 de 30 de diciembre - Modifica art. 19y 21 de la Ley de Carreteras del Estado

1997-12-30 Ley 66-1997, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden social

1999-10-01 R.D. Ley 15-1999, de 1 de octubre referente al sector de hidrocarburos por el que se modifica el art 19-4
2000-12-29 Ley 14-2000 de 29 de diciembre - Modifica los art 31 y 34 de la Ley de Carreteras del Estado
2001-06-22 R.D. Ley 11-2001, de 22 de junio por el que se modifica el articulo 29 de la Ley 25-1988, de Carreteras
2001-12-27 Ley 24-2001 de 27 de diciembre - Modifica los art 8 y 10 de la Ley de Carreteras del Estado
2003-09-26 Real Decreto 1231-2003 Nomenclatura de carreteras y Catdlogo de la Red del Estado

2003-10-01 Correccion de erratas y error RD 1231-2003

2003-10-08 OC 14-2003 aplicacién de la nueva nomenclatura de APy AV

2003-11-06 Correccién de erratas y error del R.D. 1231-2003

2009 Nomenclatura y Catdlogo de Autopistas y Autovias. Consolidado 2009

2015 Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras
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de aplicacion, deberd cumplir ademas las normas urbanisticas de este plan.

Asi mismo, se estard a lo senalado en el Capitulo Xlll de la Ley de la Comunidad
Auténoma de Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat, de modificacion de la
Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad
Valenciana, el Capitulo XI de la LEY 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales,
de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat.

CAPITULO SEPTIMO: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

SECCION PRIMERA: NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE.

Art. 71 NATURALEZA Y FINALIDAD.

1. La presente normativa es parte de un documento de ordenacion territorial que tiene
por objeto el desarrollo y complemento de la normativa urbanistica que reglamenta
el Plan General Estructural de Albalat dels Tarongers.

2. Se formula al amparo de lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje (2021/7508), de la Comunitat Valenciana. Se establecen en esta
normativa determinaciones que afectan al paisaje del territorio.

Art. 72 AMBITO.

1. El dmbito de la presente Normativa se circunscribe al término municipal de Albalat
dels Tarongers.

2. Todas las normas de integracion paisajistica serdn de obligado cumplimiento para
aquellas actuaciones publicas o privadas que supongan una afeccidén al paisaje. En
consecuencia, los estudios de integraciéon paisajistica y programas de paisaje que
no se aprueben conjuntamente con el Estudio de Paisaje del que forma parte del
PGE, deberdn cumplir con esta normativa y justificar su adecuacién a la misma.

3. Parte del dmbito estd incluido en el Plan de Ordenacién de Recursos Naturales de la
Sierra Calderona, regulado por el DECRETO 77/2001, de 2 de abril, del Consell,
también esta incluido dentro del Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque Natural de
la Sierra Calderona, aprobado mediante DECRETO 46/2006, de 31 de marzo, del
Consell.
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Art. 73 EFECTOS.

Las determinaciones de esta Normativa sobre proteccién del paisaje serdn obligatorias
y ejecutivas para la Administraciéon y particulares desde el momento en que entre en
vigor la publicaciéon de la aprobacién definitiva del PGE

Las Normas de Integraciéon Paisqjistica forman parte de la ordenaciéon estructural del
planeamiento municipal, pues constituyen determinaciones que sirven para dar
coherencia a la ordenacion urbanistica del territorio en su conjunto y, en particular, a la
expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los instrumentos de
desarrollo del Plan General.

Art. 74 VIGENCIA Y REVISION.

1. Las determinaciones de esta normativa sobre proteccién del paisaje entrardn en
vigor y serdn inmediatamente ejecutivas a todos los efectos, a los quince dias de la
publicacién de la resolucidon aprobatoria con trascripcidn de sus normas urbanisticas
y restantes documentos con eficacia normativa, conforme a la Ley 7/1985 de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con el articulo 57 del
TRLOTUP. Seguirdn vigentes con cardcter indefinido hasta tanto no se revise el
documento de planeamiento que determine su derogacion.

2. La revision de la presente normativa sobre proteccién del paisaje se acometerd en
cualguier momento, siempre y cuando hayan cambiado suficientemente las
circunstancias o criterios que ha determinado su redaccion y aprobaciéon, para lo
que se seguirdn los mismos tradmites seguidos para su aprobacion.

Art. 75 INTERPRETACION.

1. La interpretacion de esta normativa sobre proteccion del paisaje quedard a cargo
del Ayuntamiento, utilizando siempre el Estudio de Paisaje como documento en el
gue se contienen los criterios y principios que han orientado la redaccion de la
presente normativa.

2. Enla aplicacién de esta normativa sobre proteccién del paisaje prevalecerd aquella
interpretacion que lleve aparejado un mayor grado de protecciéon de los elementos
naturales y culturales.

3. En caso de que la aplicacion de la presente normativa sobre protecciéon del paisaje
entre en confradiccion con otros documentos o normas prevaleciere la que tenga
un mayor nivel de proteccién para el Paisaje.
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Art. 76 ADMINISTRACION Y GESTION.

1. La administracion y gestion de esta normativa sobre protecciéon del paisaje
corresponde al Ayuntamiento, como Administracion que ha procedido a su
redaccion y aprobacion.

2. El ejercicio de esta administracién y gestion se realizard sin perjuicio de las
competencias que correspondan a las administraciones del Estado y de la
Generalitat Valenciana.

Art. 77 NORMAS DE APLICACION DIRECTA

1. Las construcciones habrdn de adaptarse al ambiente en que se sitUen. No se
admitirdn actuaciones individuales que distorsionen el cromatismo, la textura y las
soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

2. No se permitird que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres,
las instalaciones, el depdsito permanente de elementos y materiales o las
plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano fradicionales,
o desfiguren su vision.

3. En el suelo no urbanizable, sin perjuicio de la aplicacién de las normas anteriores,
serdn, ademds, normas de aplicacion directa para las construcciones y edificaciones
las siguientes:

a. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberdn ser acordes con su
cardcter aislado, armonizando con el ambiente rural y su entorno natural,
conforme alas reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar
las nuevas construcciones en las tipologias tradicionales de la zona o mds
adecuadas a su cardcter.

b. No podrdn levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias
pecuarias u otros bienes de dominio publico, sino de acuerdo con lo que
establezca la legislacion especificamente aplicable.

4. En el medio rural, ademds de la aplicacién de las normas del apartado anterior serdn
normas de aplicacion directa las siguientes:

a. No podrdn redlizarse construcciones que presenten caracteristicas
tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, salvo en los
asentamientos rurales que admitan dicha fipologia.

b. Se prohibe la colocacidén y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas
publicitarias, excepto los que tengan cardcter institucional o fin indicativo o
informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracion
competente o, tfratGndose de dominio puUblico, cuente con expresa
autorizacidon demanial y no represente un impacto paisagjistico.
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c. Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las construcciones
tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arquitecténico que
existieran en su entorno inmediato. Ademds, deberdn tener todos sus
paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas, materiales

y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello
suponga la renuncia a lenguaje arquitecténico alguno.

SECCION SEGUNDA. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN LA ZONA RURAL
PROTEGIDA (ZRP).

Art. 78 NORMAS GENERALES

Ademds de lo establecido en la Seccidon Cuarta del Capitulo Primero se tendrdn en
cuenta las siguientes prescripciones:

1. La implantacion de usos y actividades capaces de generar impacto paisqjistico
deberd realizarse de manera que minimice el efecto negativo sobre el paisaje,
incorporando las medidas de integracion paisqjisticas que sean necesarias.

2. En la Zona Rural Protegida, Afecciones - Dominio PUblico Hidrdulico (ZRP-CA), se
mantendrdn las condiciones naturales de los cauces, no pudiendo realizarse, en
ningun caso, su canalizacién o dragado, a excepcion de los framos urbanos o
aquellas obras debidamente autorizadas y justificadas por su interés publico y los
proyectos de restauracion hidrolégico forestal debidamente aprobados por el
organismo competente.

3. Enlas zonas de dominio publico hidrdulico, asi como en los margenes incluidos en las
zonas de servidumbre y de policia definidas en la Ley de Aguas, se conservard la
vegetacion de ribera, no permitiéndose transformacion a cultivo de los destinados a
usos forestales.

4. Se prohibe la ocupacion del dominio publico hidraulico y de la zona de servidumbre
por instalaciones o construcciones de cualquier fipo, permanentes o femporales,
salvo los debidamente autorizados vy justificados por su interés publico y en aquellos
Casos necesarios para obras autorizadas de acondicionamiento o limpieza de los
cauces.

5. En general, en las zonas con alto valor paisgjistico y en la Infraestructura Verde no se
permite la implantacion de nuevas instalaciones que alteren el paisaje. En el caso de
ser necesarias, serdn tratadas mediante técnicas de infegracion paisaijistica.

6. En el suelo no urbanizable protegido integrado en la infraestructura verde municipal,
no se permiten los siguientes usos: la instalaciones de generacién de energias
renovables que no sean de autoconsumo y vinculadas a edificaciones y actividades
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autorizables; los aimacenes no agricolas, silos de almacén de grano, instalaciones de
apoyo a actividades extractivas, desguaces, etc.

7. Se prohibe con cardcter general la roturacién de terrenos forestales, para
establecimiento de nuevas dreas de cultivo, exceptuando la roturacion de los
terrenos incultos para la repoblacion forestal, y en aquellos casos, debidamente
justificados para la mejora paisqjistica y los destinados a la prevencion de incendios
forestales y gestion forestal.

8. Siempre que la realizacion de una obra vaya acompanada de la generacion de
taludes de desmonte o terraplén, serd obligatoria la fijacidn de éstos mediante
repoblacién vegetal con especies propias de la zona o elementos naturales.
Excepcionalmente cuando no existan otfras soluciones, se podrdn permitir las
actuaciones de obra civil siempre que sean tratadas mediante técnicas de
infegracion paisajistica.

9. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su
contraste con el entorno, excepto en aquellas en que sea imprescindible por razones
de seguridad o de senalizacién institucional.

10. Se prohibe, fuera de los suelos clasificados como urbanos, la instalacion de carteles
informativos de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con
fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o establecida
tanto sobre elementos naturales como sobre las edificaciones.

11.En la Zona Rural Protegida, Afecciones de Vias Pecuarias se asegura el
mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la
continuidad de los trazados, ademds de preservar el frdnsito ganadero y los demdas
usos compatibles y complementarios de acuerdo con la Ley 3/2014, de 11 de julio,
de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, recomendando,
en consonancia con las Normas Urbanisticas en lo referente a las vias pecuarias.

Art. 79 INTEGRACION PAISAJISTICA EN LA TOPOGRAFIA DEL TERRENO.

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del terreno,
de modo que ésta se altere en el menor grado posible y se propicie la adecuaciéon
a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de
caminos y de las infraestructuras lineales.

2. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre elementos
dominantes o en la cresta de las montanas, cUspides del terreno y bordes de cornisas
salvo cuando formen parte del crecimiento natural de nuUcleos histéricos que se
encuenifren en alguna de tales situaciones y no se modifique sustancialmente la
relacién del nicleo con el paisaje en el que se inserta, asi como las obras de
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infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas
localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad publica deberd justificarse
técnicamente que es el Unico lugar posible donde se pueden instalar frente a otras
alternativas que supongan un menor impacto para el paisaje.

3. Los elementos topogrdficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros,
bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos y ofros andlogos se
incorporardn como condicionante de proyecto, conservando y resaltando aguellos
que favorezcan la formacién de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de
infegracién necesarias para aquellos que lo pudieran deteriorar. Las acciones de
integracion serdn coherentes con las caracteristicas y el uso de los elementos
topogrdaficos artificiales, garantizando la reposicion de dichos elementos cuando
resultaren afectados por la ejecucion de cualquier tipo de obra.

Art. 80 INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA VEGETACION.

1. Enlas unidades de Paisaje forestal cualquier actuacién con incidencia en el territorio:
A. Integrard la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion de
masa forestal, por ser posible conforme a su regulacion sectorial, establecerd las
medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de
masa forestal de los terrenos.

B. Conservard el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciard las
especies autdéctonas de etapas maduras de la sucesidon y las especies con
capacidad de rebrote después de incendios.

C. Utilizard especies adecuadas a las condiciones edafoclimdaticas de la zona y en
general, que requieran un bajo mantenimiento. Los métodos de ordenacioén
forestal y tratamientos silvicolas potenciardn la presencia de arbolado de
dimensiones y vigor que reflejen la calidad real del territorio. Se evitardn
tratamientos silvicolas que perpetien masas forestales de baja calidad. Asimismo,
en la apertura o repaso de caminos en suelo forestal se prestard una especial
atencién a la recuperacién del paisaje tanto en su plataforma como en taludes.

Art. 81 INTEGRACION VISUAL.

1. Cualqguier actuacién con incidencia en el territorio mantendrd el cardcter abierto y
natural del paisaje agricola y rural, de las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos histéricos, tipicos o tradicionales, y del entorno de recorridos escénicos, no
admitiendo la construccion de cerramientos, edificaciones u ofros elementos cuya
situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente tales
perspectivas.

2. Se preservardn los hitos y elevaciones topogrdficas naturales tales como laderas,
cerros, montanas, altos, cortados, cauces naturales y cualquier ofro de andloga
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naturaleza, manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias
visuales del territorio y su funcidbn como espacio de disfrute escenogrdfico. A tal
efecto se prohiben las transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o
empeoren la percepcion visual de tal condicion.

3. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
cardcter artistico, histérico, arqueologico, fipico o tfradicional, han de armonizar con
ellos, aun cuando en su entorno sélo haya uno con esas caracteristicas.

4. La planificacion territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras
mantendrdn las condiciones de visibilidad propias de cada una de las diferentes
Unidades de Paisaje identificables en su dmbito, tales como la linealidad de los valles,
apertura de los espacios llanos, vistas panordmicas desde posiciones elevadas,
percepcion del relieve y de cualquier elemento topogrdfico significativo.

5. Con cardcter general en entornos rurales y en el sistema de espacios abiertos, no se
recomienda la instalacién de elementos que limiten el campo visual, formen
pantallas artificiales sobre las vistas mds relevantes o rompan la armonia del paisaje.

Art. 82 INTEGRACION DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES.

1. Las nuevas edificaciones deberdn armonizar con las construcciones tradicionales y
con los edificios de valor etnogrdfico o arquitectdnico que existieran en su entorno
inmediato. Ademds, deberdn tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracién paisgjistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje arquitectdnico
alguno. Se prohibe la colocacién y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas
publicitarias, excepto los que tengan cardcter institucional o fin indicativo o
informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracién competente
o, fratdndose de dominio puUblico, cuente con expresa autorizacidén demanial y no
represente un impacto paisqjistico.

2. Se Utilizardn materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo vy
textura se encuentren ampliamente difundidos en la arquitectura fradicional de la
comarca, o en su defecto, que presente un aspecto neutro desde el punto de vista
paisqjistico.

Art. 83 INTEGRACION SONORA

En general, se tendrd en cuenta la emision sonora tanto puntual como continua
producida por la implantacion de nuevas actuaciones en el dmbito territorial. Se
deberdn plantear medidas atenuantes o correctoras que minimicen la contaminacion
acustica.
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Art. 84 INTEGRACION LUMINICA

1. En general en las instalaciones o actuaciones con emisidn luminica (diurna o
nocturna) se realizard un estudio sobre la localizacion mds adecuada de los focos
emisores para minimizar la contaminacion luminica, adoptando las medidas
correctoras oportunas. Esta integraciéon luminica intenta mantener al méximo las
condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas
circundantes, promover la eficiencia energética, minimizar sus molestias y prevenir
los efectos de la contaminacion luminica en la vision del cielo.

2. En general, se intentard evitar los acristalamientos en las actuaciones, y en el caso
de ser necesarios, se procurard utilizar materiales que minimicen los reflejos.

SECCION TERCERA. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN EL SUELO URBANO Y
ZONA RURAL COMUN (ZRC-AG)

Art. 85 PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta percepciéon vy la
dignidad en el aprecio de la escena o paisaje urbano, como seria el caso de la afecciéon
de los espacios libres por actuaciones de ajardinamiento o arbolado, reurbanizaciones,
provision de mobiliario urbano, asignacidén de uso, o como podria ser también la
afeccion de la imagen arquitectdnica de las edificaciones por tratamiento de color,
implantacién de rotulos, marguesinas, toldos, instalaciones vistas, antenas, y elementos
andlogos, o cualesquiera otros de similar corte y consecuencias, deberdn someterse a
las determinaciones establecidas en este PGE y en el Plan de Ordenacion
Pormenorizada que lo desarrolla, asi como a las siguientes normas de integracién
paisajistica:

1. Se evitard el empleo de materiales o tfratamientos inadecuados al entorno natural y
cultural, lo que implica, una definicidon de tipologia edificatoria en sintonia con la
construccion tradicional de la zona.

2. Las construcciones y edificaciones de nueva planta, al igual que las actuaciones de
rehabilitacién y reconstruccién, deberdn adoptar como criterio general las tipologias
caracteristicas de la zona. Se protegerdn especialmente las construcciones histéricas
y fradicionales, evitando la importaciéon de tipologias ajenas.

3. Larehabilitacién o reconstruccion de edificaciones preexistentes deberd respetar en
su diseno y composicion las caracteristicas arquitecténicas fradicionales, poniendo
especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicién de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles
constructivos.
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4. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su
confraste con el entorno.

5. Se prohiben expresamente las pintadas, murales o grafitis sobre muros y tapias, asi
como la colocacion de publicidad estatica de carteleria, siendo responsable el autor
de las pintadas y la empresa publicitadora o promotora de los eventos que se
anuncien.

6. El arbolado existente en los viarios y espacios publicos deberd ser protegido vy
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor se realizard su replantacién o sustitucion por nuevos ejemplares. Se intentard
que las especies sean de cardcter autdctono. Queda prohibida sin expresa
autorizacion la tala de drboles en el medio urbano o la ejecucion de obras que
puedan afectarles sin la adopcion de las correspondientes medidas de proteccidn.

Art. 86 INTEGRACION PAISAJISTICA DE LOS BORDES URBANOS
BORDES URBANOS

1. En las zonas de elevada calidad paisqjistica e incidencia visual, se prohibirdn usos
con incidencia negativa en el paisaje, tales como vallas publicitarias, acopio
incontrolado de materiales, almacenamiento de contenedores, etc. En los restantes
suelos no urbanizables, dichos usos preverdn barreras visuales vegetales o de ofra
naturaleza mediante las cuales, desde los principales puntos de observacion,
queden suficientemente integrados.

2. En los bordes urbanos deberd intervenirse bajo criterios paisqjisticos y visuales,
ejerciendo de conexion entre el casco urbano consolidado en sus diferentes usos y
el entorno agrario. En su diseno se tratard de ser respetuoso con las trazas principales
del suelo agricola, generando bordes urbanos permeables y evitando procesos de
desestructuracion parcelaria que fomenten el abandono de la actividad agraria o
el seccionamiento de las sendas principales.

3. Primard la generacion de nuevos espacios urbanos de calidad, que revaloricen el
nuevo paisaje generado y su percepcion externa.

Art. 87 IONA RURAL COMUN AGROPECUARIA

1. En general, se mantendrd el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los
espacios rurales por su contribucion a la variedad del paisaje.

2. En general se prohibe la tala y arranque o descuaje de los cultivos lenosos con el fin
de evitar la pérdida de suelo, biodiversidad y pérdida de calidad paisagjistica, a
excepcion de razones fitosanitarias, rejuvenecimiento de la plantacién o por
sustitucion de la especie o variedad cultivada.
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3. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria, guardardn una
relacion de dependencia y proporcion adecuada a la tipologia de los
aprovechamientos alos que se dedique la explotacion en la que hayan de instalarse.

4. Por su valor ecoldgico, paisajistico y de proteccion frente a la erosion y los incendios
forestales, los terrenos agricolas enclavados en zonas forestales que contengan
cultivos lenosos y, en particular, los que el Plan Sectorial de Prevencion de Incendios
Forestales considere que actuan como cortafuegos, se favorecerd el mantenimiento
de dichos cultivos.

Arf. 88 IONA RURAL COMUN FORESTAL

En general, se estard a lo dispuesto en el articulo regulador de la integracién paisaijistica
de la vegetacion.

SECCION CUARTA. NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS DEL CATALOGO
DEL PAISAJE

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

Art. 89 NATURALEZA Y FINALIDAD DEL CATALOGO

La presente normativa tiene por objeto la proteccién, conservacion y mejora de los
elementos catalogados, mediante su defensa, fomento y cuidado.

Art. 90 AMBITO Y ALCANCE.

1. Las presentes normas forman parte de las Seccion de Paisaje del Catdlogo de
Protecciones de Albalat dels Tarongers y son de aplicacién en todo su término
municipal.

2. La Seccidon de Paisaje del Catdlogo de Protecciones alcanza al inventario que forma
parte del mismo y sélo a esos elementos catalogados, sean de propiedad publica o
privada. Sus normas quedan sometidas a las generales del Plan General Estructural y
a la legislaciéon general y sectorial que le afecten.

Art. 91 ELEMENTOS DE LA SECCION DE PAISAJE DEL CATALOGO DE PROTECCIONES

La Seccidén de Paisaje del Catdlogo de Protecciones forma parte de la documentacién
con cardcter normativo del presente PGE y del Estudio de Paisaje, incluyendo:

1. La delimitacién de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisgjisticos objeto de
proteccion especial conforme a la legislacion de proteccion de Espacios Naturales
y los entornos de los bienes y conjuntos incluidos en el perimetro de su declaracion
como Bien de Interés Cultural o Bien de Relevancia Local, conforme a la legislacion
de patrimonio cultural.
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2. Los elementos del patrimonio cultural pertenecientes a la ordenacion estructural,
recogidos en el Catdlogo de Protecciones del PGE.

3. Las Unidades de Paisaje y Recursos Paisaijisticos a los que se haya reconocido un valor
alto o muy alto.

Algunos elementos incluidos en La Seccién de Paisaje del Catdlogo de Protecciones
(espacios naturales, unidades o recursos paisgjisticos) que poseen un alcance
supramunicipal, se extienden mds alld del limite del término municipal. En estos casos,
tan sélo quedan integradas en La Seccidn de Paisaje del Catdlogo de Protecciones las
superficies de los elementos delimitadas dentro del municipio, sujetos a la aplicacién de
las correspondientes normativas y planes que les sean de aplicacion.

En la Seccion de Paisaje del Catdlogo de Protecciones se han incluido los Recursos
Paisajisticos que presentan un valor cultural, ambiental o visual con valor paisgjistico alto
o muy alto. Aparecen detallados en el arficulo 10 de estas Normas.

Art. 92 REGIMEN GENERAL DE USO DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

1. Cualquier uso que altere, modifique y/o destruya el valor paisajistico del elemento
catalogado, se califica como incompatible.

2. En las zonas con Habitats, la Directiva 92/43/CE establece los hdbitats y las especies
que deben ser protegidos o sujetos a usos sostenibles.

3. Las vias pecuarias, segun la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias
Pecuarias de la Comunitat Valenciana, son bienes de dominio publico de las
Comunidades Autdnomas, y sus usos deben ser los tradicionales u ofros compatibles
y complementarios, dando prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e
inspirdndose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y
al patrimonio natural y cultural.

4. Los yacimientos arqueoldgicos estdn declarados como tales por la Direccidon General
de Pafrimonio de la Conselleria de Cultura y por el Catdlogo de Protecciones del
PGE; todas las actividades a readlizar en su drea de afeccidn requieren una
autorizacion emitida por la administracion competente.

5. Los usos y actuaciones que pudieran afectar a las cuevas deberdn cumplir, ademds
de lo indicado en el catdlogo de bienes, lo establecido en el Decreto 65/2006 de 12
de mayo del Consell, por el que se desarrolla el régimen de proteccion de cuevas y
se aprueba el catdlogo de cuevas de la Comunitat Valenciana.
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SECCION QUINTA. NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ESPACIOS ABIERTOS O
INFRAESTRUCTURA VERDE

Art. 93 PROTECCION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS O INFRAESTRUCTURA
VERDE

La Infraestructura Verde es un conjunto infegrado y continuo de espacios en general
libres de edificaciéon, de interés medioambiental, cultural y visual, recreativo y las
conexiones ecoldgicas y funcionales que los relacionan entre si, que integra:

a) La red de espacios que integran Natura 2000 en la Comunitat Valenciana,
seleccionados o declarados de conformidad con lo establecido en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad.

b) La red que conforman los espacios naturales protegidos declarados como
tales de conformidad con la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios
Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, incluyendo en su caso sus
dreas de amortiguacién de impactos.

c) Las dreas protegidas por instrumentos internacionales, senaladas en el articulo
49 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad.

d) Las Zonas HUmedas Catalogadas y las cavidades subterrdneas incluidas en el
correspondiente catdlogo, tal y como se prevé en la Ley 11/1994, de 27 de
diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana.

e) Los montes de Dominio PUblico y de Utiidad Publica o Protectores que se
encuentren incluidos en el correspondiente Catdlogo, asi como los terrenos que
sean clasificados como Areas de Suelo Forestal de Proteccién en el Plan de
Ordenacién Forestal de la Comunitat Valenciana formulado en desarrollo de la
Ley 3/1993, Forestal de la Comunitat Valenciana.

f) Los espacios de interés cultural a los que se refiere el articulo 21.3 de la presente
Ley.

g) Las zonas que se encuentren sometidas a riesgo de inundacioén, de acuerdo
con lo establecido al respecto en el Plan de Accién Territorial de cardcter
sectorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana
(Acuerdo de 28 de enero de 2003) y sus posteriores revisiones.

h) Las zonas que presenten un riesgo significativo de erosion o contaminacion de
acuiferos, y que como tales sean definidas y delimitadas por la normativa de
desarrollo de la presente Ley o, en su caso, por un Plan de Accion Territorial
confeccionado a tal efecto.
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i) Las dreas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo
de la presente Ley y de las respectivas normativas sectoriales, establezca
explicitamente como adecuadas para su incorporacidon a la mencionada
Infraestructura Verde, por su interés para la conservacion del paisaje, para la
proteccion de terrenos que presenten especiales valores agrarios cuya
preservacion sea conveniente para el medio rural, o para la proteccion de
espacios naturales que, sin haber sido declarados expresamente como
protegidos, reunan valores naturales merecedores de protecciéon o se hallen
profundamente transformados, en los que sea necesario establecer medidas de
rehabilitacién destinadas a disminuir los impactos paisajisticos existentes.

j) Las dreas, espacios y elementos que garanticen la adecuada conectividad
territorial 'y funcional enfre los diferentes elementos constitutivos de la
infraestructura verde, con especial referencia a las dareas fluviales y los conectores
ecoldgicos.

Aunque la inclusion de un terreno en la Infraestructura Verde es independiente de su
clasificaciéon o calificacién urbanistica, la ordenacidén que se establezca deberd
garantizar el cardcter de espacio abierto.

Para cualquier implantacién de nuevos usos en los suelos pertenecientes a la
Infraestructura Verde serd necesario elaborar un Estudio de Integracién Paisajistica que
determine su adecuada localizacién y las medidas de integracion a aplicar. La zona
rural comun también se considera incluida dentro de la infraestructura verde municipal,
a todos los efectos.

Art. 94 NORMAS ESPECIFICAS PARA TERRENOS QUE FORMAN PARTE DE LA
INFRAESTRUCTURA VERDE.

La infraestructura verde de Albalat dels Tarongers tiene por funcidn garantizar la
preservacion de la biodiversidad, el mantenimiento de los procesos ecoldgicos bdsicos
y la conservacién del Patrimonio Cultural recogido en el PGE. Los elementos integrantes
de la misma estan descritos de forma grdfica y escrita en este PGE. La infraestructura
verde aporta calidad de vida a los ciudadanos, acercando o integrando los espacios
naturalizados y culturales a los dmbitos urbanos, mediante la creacién de itinerarios
seguros (peatonales y ciclistas) que conectan con parques y jardines urbanos.

1. En las zonas con alto valor paisajistico y en la Infraestructura Verde no se permite la
implantacion de nuevas instalaciones que alteren el paisaje. En el caso de ser
necesarias, serd necesaria la elaboracidn de un instrumento de paiscje que
determine la medida en que las actuaciones pretendidas alterarian el paisaje y
valide la adecuada localizacion dentro de la unidad de paisaje de alto valor o en la
infraestructura verde.
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2. En las unidades de paisaje de alto y muy alto valor delimitadas como en el Estudio
de Paisaje del PGE primard la conservacion activa de sus valores ecoldgicos y
visuales, promoviendo las acciones necesarias para regenerar los elementos o
espacios degradados y para fomentar el uso publico ordenado del medio natural y
del paisaje. Todo ello, de forma compatible con la proteccién y el desarrollo de las
actividades productivas vinculadas a estas unidades de paisaje.

3. En las zonas con alto valor paisgjistico y en la Infraestructura Verde no se permite la
implantacién de nuevas instalaciones que alteren el paisaje. En el caso de ser
necesarias y no estar incluidas en los usos prohibidos por los apartados anteriores, se
elaborard un instrumento de paisaje que determinard en qué medida las
actuaciones pretendidas alterarian el paisaje y validard la adecuada localizaciéon
dentro de la unidad de paisaje de alto o muy alto valor o en la infraestructura verde.

4. Para laregulacion de los usos y actividades a desarrollar en las unidades de muy alto
valor paisajistico, se estard a lo dispuesto en sus correspondientes instrumentos de
ordenaciéon y gestion y en la legislacion vigente.

5. Las zonas verdes y dotacionales, parques, jardines y espacios libres urbanos que
formen parte de la Infraestructura Verde ejercerdn de elementos de conexidon entre
elementos y espacios de valor, ubicados en el interior del tejido urbano y en la zona
periurbana. Como norma general, mantendrdn los usos existentes. Se potenciard la
creacion de recorridos peatonales y ciclistas y la conexidn con los existentes,
fomentando asi la movilidad sostenible en el municipio y el uso publico recreativo del
paisaje. Las zonas verdes, parques, jardines y espacios libres ubicados en los bordes
urbanos ejercerdn de zonas de transicion.

6. Los elementos de conexion son los espacios, normalmente lineales, definidos para
interconectar los espacios y elementos de la Infraestructura Verde, facilitando la
accesibilidad de los ciudadanos a los diferentes paisajes de valor.

7. Los elementos de patrimonio cultural pertenecientes ala ordenacion estructural (BICs
y BRLs) forman parte de la Infraestructura Verde y estdn sujetos a las determinaciones
del Catdlogo de Protecciones del PGE.

Art. 95 INTEGRACION PAISAJISTICA DE INFRAESTRUCTURAS
CONDICIONES GENERALES

Las infraestructuras lineales tratardn de evitar la fragmentacion y compartimentacién de
los espacios integrantes de la infraestructura verde. A tal fin:

1. Se procurard la agrupaciéon de las infraestructuras lineales en pasillos y corredores,
para evitar la creaciéon sucesiva del efecto barrera y la formacién de bolsas de
espacios residuales.

2. Se tratard de mantener las relaciones funcionales, fisicas y visuales de los elementos
patrimoniales y de paisaje, evitando el confinamiento y descontextualizacion de los
elementos patrimoniales, recogidos en el Catdlogo de Paisaje, impidiendo el corte
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de acequias y caminos y manteniendo la continuidad de la red de itinerarios y
caminos historicos.

3. Se minimizard la afecciéon la parcelario, adaptdndose en la medida de lo posible a
las caracteristicas principales del paisaje y a la pendiente natural del terreno.

4. Se impedird la ocultacion de espacios de huerta de interés o la degradacion del
paisaje.

5. Se aprovechard la oportunidad, para poner en valor los recursos paisajisticos de los
espacios de valor situados en la periferia de Albalat dels Tarongers y mejorar la
accesibilidad fisica y visual a los mismos.

6. Se procurard que los elementos que conforman la infraestructura verde sean
acordes con el paisaje rural circundante, en particular aquellos que fienen una
mayor relevancia visual como taludes, tableros de puentes, luminarias, senales y
sistemas de vegetacion.

7. Se procurard que, cuando las infraestructuras lineales cruce o atraviesen algun
elemento de la Infraestructura Verde, deberd asegurar su permeabilidad para
favorecer el tradnsito de personas, vehiculos no motorizados y animales, asi como
para garantizar la continuidad de los ecosistemas.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

En la definicion del trazado y diseno de los viales a implantar se primardn los
requerimientos paisajisticos y visuales encaminados a conservar los elementos singulares
existentes, minimizar los movimientos de tierra generados y los terraplenes resultantes,
evitar la segregaciéon territorial o efecto barrera del paisaje, evitar la creacién de
espacios marginales, etc.

En su diseno, se reservardn zonas para la introducciéon de elementos vegetales y
mobiliario urbano de calidad que doten de valor al nuevo espacio lineal generado. Se
deberd prever también un itinerario para el tradnsito peatonal y ciclista que, paralelo a
la via, ejerza de alternativa de movilidad sostenible y vincule la infraestructura viaria al
uso publico-recreativo.

DELIMITACION DE BORDES URBANOS NITIDOS A TRAVES DE INFRAESTRUCTURAS DE
TRANSPORTE

Las infraestructuras viarias que actian de borde de separacidn entre los espacios
urbanos y la zona rural contigua, ya sean bordes existentes o previstos para el PGE,
conforman un elemento de contencidon de los futuros elementos urbanos.

Los bordes urbanos nitidos definidos por estas infraestructuras viarias, se disenardn y
dotardn de un tratamiento adecuado como zonas de transicidén, colindantes con
espacios verdes y dreas de huerta con un elevado valor cultural, paisagjistico y visual.
Para ello, se propone un diseno que busque, facilitar la conexidén con el tejido urbano,
reservando espacios para el tfransito peatonal y ciclista, y utilizando vegetacion para la
separacion fisica entfre carril bici y aceras, que se puede alternar con elementos de
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mobiliario urbano.

En puntos estratégicos del territorio, proximos a caminos e itinerarios que den acceso al
casco urbano podrdn ubicarse miradores, donde se concentrard mobiliario urbano de
calidad para el esparcimiento y paneles explicativos de las visuales ofrecidas, de los
itinerarios existentes o del Patrimonio Cultural y Rural préximo.

INTEGRACION PAISAJISTICA DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Se disenardn corredores para la instalacion conjunta de infraestructuras necesarias para
el tfrasporte de energia (lineas eléctricas, gaseoductos, etc.) o para conducciones de
agua, minimizando asi la incidencia y fragmentacion visual producida. Siempre que sea
posible, se procurard soterrar las lineas eléctricas aéreas, siendo esto obligatorio para las
lineas de baja tensidn en suelo urbano. En cualquier caso, los apoyos de las lineas
eléctricas aéreas de media tension, evitardn la afeccion a elementos patrimoniales.

La situaciéon y diseno de las antenas y repetidores propios de las infraestructuras de
telecomunicaciones, deberd integrarse en el paisagje.

Se podrd utilizar sistemas individuales de produccidn de energias renovables en
edificaciones aisladas, al servicio de las mismas. Para ello, las instalaciones deberdn
disenarse de forma que queden integradas en la construcciéon y, de ese modo, producir
la minima afeccion al paisagje.

Art. 96 NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS DE ALTA PERMEABILIDAD Y BUENA
CALIDAD DE LAS AGUAS

En las zonas de alta permeabilidad y buena calidad de las aguas, delimitadas como
drea estratégica 1 en la “cartografia territorial de los suelos criticos para la recarga de
acuiferos dentro del marco de la ordenacion y gestiéon de la infraestructura verde del
territorio en la Comunitat Valenciana™ no se podrdn implantar nuevos usos ganaderos,
atendiendo al riesgo de contaminacién del acuifero afectado y de conformidad con
los establecido en las directrices 38 y 41 de la ETCV.

Las dreas para la recarga de acuiferos forman parte de la Infraestructura Verde.

CAPITULO OCTAVO: MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS EN
MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

Art. 97 CALIDAD DEL AIRE

Con el fin de cumplir con la normativa vigente respecto a los niveles de emision de
particulas a la atmdsfera y con el fin de minimizar la produccidén y dispersion del polvo
generado, durante las obras de consolidacion del suelo urbano se aplicardn las
siguientes medidas:
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Se efectuardn riegos periddicos de los caminos que soporten el trafico rodado y de los
acopios de material durante la construccion. Estos riegos se realizardn en el momento
en que la emisidon de particulas se haga perceptible.

Para minimizar la generacion de polvos, en los caminos utilizados durante las obras se
prohibird circular a mas de 20 Km/h.

Control del polvo durante el transporte del material desde su lugar de procedencia
hasta las zonas de las obras.

Mdaximo control durante los periodos de fuerte viento.

Art. 98 PREVENCION DEL RUIDO

Durante las obras se adoptardn las medidas y dispositivos, en maquinarias y equipos
relacionados con la construccion, que disminuyan al méximo los niveles de ruido
generados por éstos. Para ello se procederd a la revision y control periddico de los
silenciosos de los escapes, rodamientos, engranajes y mecanismos en general de la
maquinaria.

El proyecto de construccion deberd incorporar un estudio de ruidos con el fin de
determinar el nivel sonoro que provoca en su entorno y definir las medidas correctoras
adecuadas.

Art. 99 PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES

En los terrenos forestales incendiados, le serd de aplicacion lo previsto en el articulo 50 de
la Ley 43/2003, de Montes, el articulo 59 de la Ley 3/1993, Forestal de la Comunitat
Valenciana y el articulo 7 del Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del TRLOTUP.

En el desarrollo del PGE se debe tener en cuenta como planificacion sectorial, la existente
en materia de prevencion de incendios forestales, concretamente el plan de prevencion
de incendios forestales del Parque Natural de la Sierra de Calderona y su posterior revision,
el Plan de Prevencién de Incendios Forestales de la Demarcacion Forestal de Lliria y el Plan
local de prevenciéon de incendios forestales del término municipal. En esta planificacion
qguedan recogidas las infraestructuras de prevenciéon de incendios forestales existentes y/o
planificadas (dreas cortafuegos, puntos de agua vy viales), las cuales no deben ser
inferrumpidas por la planificacién propuesta, debiendo garantizar en todo momento la
operatividad de éstas e indicando las medidas necesarias para ello, priorizando, en todo
caso, las labores de prevencion y extincion de incendios forestales.

En todo el dmbito ordenado por el PGE se estard a lo establecido en el TRLOTUP,
concretamente, a las normas de aplicacion directa a las construcciones y edificaciones
en el suelo no urbanizable, a la Disposicidn Adicional Séptima y las medidas contempladas
en el Anexo XI.
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Asi mismo, se estard a lo establecido en el Decreto 7 /2004, de 23 de enero, del Consell de
la Generalitat, por el que se aprueba el pliego general de normas de seguridad en
prevencion de incendios forestales a observar en la ejecucién de obras y frabajos que se
realicen en terreno forestal o en sus inmediaciones o normativa que lo sustituya.

Art. 100 MOVIMIENTO Y TRATAMIENTO DE LA TIERRA
Se respetard al méximo la topografia del terreno existente.

Se procederd al acondicionamiento y regularizaciéon de perfiles en los terrenos
afectados, como bordes de caminos, zanjas, vertederos eventuales de tierras, etc. En
dicha regularizacion se conseguirdn perfiles suaves adaptados a la topografia del
terreno y de esta manera se evitard la posibilidad de que se desencadenen procesos
€rosivos.

Los terrenos que tras la finalizacion de las obras y su regularizaciéon se destinen a tierras
de labor (como eran en origen) deberdn ser roturadas, evaludndose en su momento la
posibilidad de incorporar tierra vegetal para asegurar un rendimiento similar al inicial.

Para evitar el riesgo de erosion, se empleard maquinaria adecuada durante las labores
de construccidn, procurando realizar el minimo movimiento de tierra necesario.

Respecto a los movimientos de tierras se procurard el mayor aprovechamiento posible
de los excedentes de las mismas, empledndolos en rellenos de caminos, huecos
dejados por la obra, efc.

La tierra vegetal o capa superior fértil procedente de los movimientos de tierra serd
retirada y almacenada. Esta tierra se utilizard posteriormente para el cubrimiento de
superficies desnudas originadas por las obras (bordes de cunetas, taludes de caminos,
plataformas, etc.).

Se pondrd especial cuidado en evitar la ocupacion de barrancos, zonas de escorrentia
0 zonas con vegetacion natural, bien por vertidos bien por trdnsito de maquinaria.

Art. 101 MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL SUELO Y DE LAS AGUAS SUPERFICIALES
Y SUBTERRANEAS

Se prohibe con cardcter general, salvo mediante proyecto debidamente aprobado
por el organismo de cuenca, que prevea y garantice una solucion alternativa para el
franscurso de las aguas:

» Los usos y actividades que no garanticen un sistema de canalizaciéon estanca y/o
depuraciéon de vertidos. Este requisito serd exigible en las solicitudes de licencia de
obra cuando lo que se pretenda sea ejecutar una vivienda en el nucleo urbano
principal y en cualquiera de las tres urbanizaciones incluidas en suelo urbano.
También se exigird en los planes especiales o actuaciones de minimizacion de
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impacto, ya sea para la legalizaciéon individual o colectiva o colectiva de viviendas
en suelo no urbanizable.

» Realizar obras de cualquier tipo que imposibiliten el paso del agua.

» Toda edificacion a menos de 30 metros de la linea de maxima capacidad.

= Levantar o sacar fuera de los cauces rocas, arenas o piedras existentes en cantidad
susceptible de perjudicar la calidad biogénica del medio.

=  Almacenar residuos téxicos o peligrosos, o ubicar equipamientos o instalaciones, en
lugares accesibles a las aguas.

» Los vertidos de aceites lubricantes y cualquier otro producto téxico procedente de
la maquinaria o de las instalaciones.

* La ubicacion de acopios en aquellos lugares que puedan ser zonas de recarga de
acuiferos o en los que, por infiltracion se pudiera originar contaminacién de las
aguas superficiales o alteracion de la red de drenagje.

* La construcciéon de sétanos o semisdtanos.

» Eluso ganadero intensivo.

* La implantacion de usos y actividades incompatibles con el mantenimiento de Ia
calidad de las aguas destinadas a consumo humano, la biodiversidad o los
caudales minimos medioambientales, en particular las que puedan rebajar la
calidad de las tierras o facilitar la contaminacion o la erosién, sin las medidas
correctoras que garanticen su no afeccion.

» La quema de rastrojos, arados profundos, abonados excesivos, el almacenamiento
temporal de productos contaminantes, los vertidos libres y la acumulacién de
residuos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en el
que se depositen, que puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas
o de degradacion del entorno.

» Actividades vulnerables frente a las avenidas o que supongan una reducciéon
significativa de la capacidad de desagUe en la zona de flujo preferente de los
cauces, conforme al Art. 9 del RDP Hidrdulico.

* En las riberas fluviales se fomentardn actuaciones de revegetacion con especies
similares a las existentes aguas arriba y abajo del ndcleo urbano, y reduciendo all
minimo posible la presencia de mobiliario urbano, conforme a la Directriz 44.3.a de
la ETCV.

= Se prohibe la construccién de nuevas edificaciones a menos de 20 m del deslinde
del DPH en Suelo Urbano (salvo en las ya previstas en la Ordenacion
Pormenorizada), y a menos de 50 m en Suelo No Urbanizable, conforme a la Directriz
44.3.b de la ETCV.

En caso de vertido accidental de alguna sustancia contaminante, se procederd a la
retirada de la capa de suelo afectada y se entregard a gestor autorizado.
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Art. 102 VEGETACION

Durante la realizacion de las obras, deberdn tomarse las precauciones necesarias para
evitar la destruccion de la cubierta vegetal, debiéndose proceder a la terminacion de
las obras, a la restauracion del terreno y de la cubierta vegetal.

Las superficies desnudas que queden tras las obras, no destinadas a usos agricolas
como bordes de caminos, deberdn ser sembradas con una mezcla de semillas de
especies caracteristicas de la zona. Esta medida tiene como objetivo evitar los procesos
erosivos y facilitar la recuperacion de la vegetacion natural en estas superficies.

Realizacion de un Plan Local de prevencion de incendios para proteger la vegetacion
natural.

Arf. 103 NORMAS DE PROTECCION DEL PAISAJE

Se evitard el empleo de materiales o tfratamientos inadecuados al entorno natural y
cultural, lo que implica, una definicion de tipologia edificatoria en sintfonia con la
construccion tradicional de la zona.

Las construcciones y edificaciones de nueva planta, al igual que las actuaciones de
rehabilitaciéon y reconstruccién, deberdn adoptar como criterio general las tipologias
caracteristicas de la zona. Se protegerdn especialmente las construcciones histéricas y
tradicionales, evitando la importacién de tipologias ajenas y la pérdida de los limites de
definicidon entre el casco histérico y la nueva edificacion.

La rehabilitacién o reconstruccion de edificaciones preexistentes deberd respetar en su
diseno y composicion las caracteristicas arquitecténicas tradicionales, poniendo
especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicion de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles
constructivos.

No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su contfraste
con el entorno, debiendo adecuarse el color de las edificaciones a la Carta de Colores.

Con cardcter general, se prohibe la instalacién de elementos que limiten el campo
visual o rompan la armonia del paisaje, tales como vertederos o puntos de
almacenamiento permanente o temporal de residuos de cualquier tipo u otras
instalaciones o equipamientos ajenos al entorno paisajistico rural.

Serdn de obligado cumplimiento las normas de integracion paisajistica incluidas en
estas Normas Urbanisticas y en el Estudio de Paisaje del PGE

Art. 104 MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA

Como medida preventiva que beneficia a la fauna se plantea la realizacién de las
obras fuera del periodo reproductivo de las especies mds sensibles.
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Art. 105 PATRIMONIO

Durante las obras y en las zonas senaladas en la Seccién Cultural del Catdlogo de
Protecciones, se readlizard un seguimiento arqueoldgico dirigido por un técnico
especializado, con la finalidad de localizar y valorar los posibles hallazgos que surjan,
determinando las medidas oportunas a adoptar. La regulacion detallada de este tipo
de actividades, asi como las condiciones de excepcionalidad, estan recogidas en los
capitulos 2 y 3 del Titulo | de las Normas Urbanisticas del Catdlogo de Protecciones.

Art. 106 GESTION DE RESIDUOS

Se prohibe arrojar o abandonar cualquier tipo de desecho (restos de obra, basuras,
etc.) en el lugar de las obras. Se habilitardn puntos de recogida de basura para
depdsito de los restos, que deberdn ser transportados y vertidos a los lugares
autorizados.

En caso de que se redlice alguna operacidn de mantenimiento de maquinaria o
equipos, se procederd a la retirada del aceite mineral, baterias y otfros elementos
contaminantes, y se entregard a un gestor autorizado.

Se definirdn, si fuera necesario, escombreras y zonas de vertido, las cuales si se sitian en
el entorno de la obra deberdn ser integradas en el medio sin que se produzcan
afecciones paisqgjisticas. Esta integracién consistird en el reperfilado de las superficies,
aporte y extensidon de una Ultima capa de tierra vegetal y posterior revegetacion de la
superficie, empledndose una mezcla de semillas adecuada.

En el desarrollo y ejecucién del Plan General Estructural y del Plan de Ordenacion
Pormenorizada del municipio de Albalat dels Tarongers deberdn tenerse en cuenta las
siguientes prescripciones del Decreto 55/2019, de 5 de abril del Consell, que aprueba la
revision del Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIRCVA), plan
prorrogado mediante Acuerdo del Consell de fecha 23 de diciembre de 2022, o
normativa que lo sustituya:

- Art. 14. Planes locales de gestidon de residuos domésticos y asimilables.
- Art. 20. Ecoparques.

- Art. 20. Ecoparques.

- Art. 20. Ecoparques.

- Art. 41. Adaptacion de los planeamientos urbanisticos en revision.

Art. 107 GESTION DE AGUAS RESIDUALES

Atendiendo a las condiciones técnicas de la instalacion, se determinardn dos zonas
indispensables para el correcto desarrollo de esta infraestructura de red primaria:

1. Un drea de reserva configua a la instalacion para futuras ampliaciones o
mejoras y una zona de servidumbre de proteccidon en la que se excluya la
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implantaciéon de usos residenciales, sanitarios, culturales y recreativos, todo ello
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 y siguientes del TRLOTUP y en
las Directrices referidas a los sistemas de tratamiento, apartado 6.3.2 del
vigente Plan Director de Saneamiento y Depuracion de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Decreto 197 /2003, de 3 octubre, del Consell de la
Generalitat,

2. Una zona de reserva para la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento
y depuraciéon necesarias para dar servicio a los nicleos diseminados.

En los colectores generales, tanto existentes como futuros que se planifiquen, se deberd
establecer una servidumbre de ocupacién en los terrenos por los que franscurran o se
disenen. Las condiciones de la servidumbre para mantenimiento, conservacion vy
reparaciéon, en su caso, de la infraestructura de saneamiento se establecerd con estos
criterios:

1. La servidumbre establecida para el mantenimiento y conservacién de
infraestructuras de saneamiento corresponde a la franja ocupada por la
conduccién mds 2,5 metros a ambos lados de la conduccidn.

La servidumbre estard sujeta a los siguientes condicionantes:

1. Prohibicion de efectuar frabajos de arada, cava o similares a una profundidad
superior a 0,50 m, asi como de plantar drboles o arbustos de tallo alto en la
franja de servidumbre permanente.

2. Prohibicion de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo,
aungue tengan cardcter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que
pueda danar o perturbar el buen funcionamiento de la conduccion y sus
instalaciones anexas.

3. Llibre acceso del personal y elementos necesarios para poder vigilar,
mantener, reparar o renovar las instalaciones, con pago en su caso de los
danos que se ocasionen.

CAPITULO NOVENO: COORDINACION CON EL CATALOGO DE
PROTECCIONES

Art. 108 PROYECTOS DE PLANIFICACION O TRANSFORMACION DEL TERRITORIO2

Los estudios de impacto ambiental relativos a toda clase de proyectos, publicos o
privados, que puedan incidir sobre bienes integrantes del patrimonio cultural valenciano
deberdn incorporar el informe de la Conselleria competente en materia de proteccion

12| os articulos 82 y 83 de este Plan General Estructural figuran también como articulos 23 y 24 del Catdlogo de Protecciones.
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del patrimonio acerca de la conformidad del proyecto con la normativa de proteccion
del patrimonio cultural. Aquellos proyectos de planificacion o transformacion del
territorio que por la legislacion especifica no estén sujetos a trdmites de evaluacion
ambiental pero que comprendan en su dmbito bienes inscritos en el Inventario General
del Patrimonio Cultural Valenciano o bienes de naturaleza arqueoldégica o
paleontolégica, deberdn someterse a informe previo y vinculante de la Conselleria
competente en materia de patrimonio. Se estard a lo establecido en el Decreto
208/2010, de 10 de diciembre, del Consell.

Art. 109 ADVERTENCIA PATRIMONIAL GENERICA

En virtud del articulo 63.1 de la LPCV, si con motivo de la realizacién de reformas,
demoliciones, fransformaciones o excavaciones en inmuebles no comprendidos en
Zonas Arqueoldgicas o Paleontoldégicas o en espacios de proteccion o dreas de
vigilancia arqueoldgica o paleontolégica aparecieran restos de esta naturaleza o
indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de las obras
estardn obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en
los términos preceptuados en el articulo 65, cuyo régimen se aplicard integramente
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TI'TULO,SEGUNDO:
REGULACION DE LOS USOS
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CAPITULO PRIMERO: SEGUN SU ADECUACION

Art. 110 USO DOMINANTE, COMPATIBLE, PROHIBIDO Y COMPLEMENTARIO.
En funcidon de su adecuacidon a las distintas Zonas del territorio, 1os usos se clasifican en:

Uso Dominante: Es el uso predominante en una zona o sector del territorio,
definiendo su destino o cardcter.

Uso Compadtible: Es el uso admitido en una zona por no considerarlo contradictorio
con el uso dominante.

Uso Prohibido: Es el uso no admitido, en la zona, por no ser compatible con el uso
dominante.

Uso Complementario: Es el uso que necesariamente pueda o deba acompanar al
uso dominante o al compatible, en la porcion que se establezca y en cumplimiento
de las determinaciones del presente Plan y la legislacion vigente.

Uso Transitorio o Provisional: es aquel que, no estando prohibido por el
planeamiento, se establece por un periodo de tiempo determinado, revocable a
voluntad de la Administracion.

Art. 111 REFERENCIA A NORMATIVA REGULADORA DE ACTIVIDADES CALIFICADAS,
ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS.

a) En las presentes Normas, las referencias a la normativa de actividades calificadas
deberdn entenderse referidas a la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat
Valenciana, el DECRETO 32/2014, de 14 de febrero, del Consell, por el que se aprueba
el Catdlogo de Actividades con Riesgo de la Comunitat Valenciana y se regula el
Registro Autondémico de Planes de Autoprotecciéon y a la ORDEN 9/2015 de 30 de
marzo, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que
se aprueba el protocolo de vigilancia y control para la comprobacion del
cumplimiento de los requisitos de autorizaciones ambientales integradas y licencias
ambientales en instalaciones de la Comunitat Valenciana, o normas legales que las
sustituyan. Igualmente serd de aplicacién la normativa municipal sobre actividades
inocuas y de los espectdculos publicos, es decir, la LEY 14/2010, de 3 de diciembre,
de la Generalitat, de Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos Publicos y el DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell,
por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre,
de la Generdlitat, de Espectdculos PuUblicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos PUblicos, o normas legales que las sustituyan y el DECRETO 131/2018,
de 7 de septiembre, del Consell, de modificacion del Decreto 143/2015 o normativa
que lo sustituya.
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b) Se podrd limitar, e incluso declarar como incompatible, Ia implantaciéon de un uso
permitido, para evitar la saturacion mediante la obligacion de guardar distancias de
separacion.

CAPITULO SEGUNDO: SEGUN SU NATURALEZA

Art. 112 USO PUBLICO, COLECTIVO Y PRIVADO
Segun su naturaleza se distinguen los siguientes usos: pUblico, colectivo y privado.

PUblico. Aquel uso que se desarrolla sobre un bien de fitularidad publica o privada,
cuya gestién se desarrolla por la Administracion publica para beneficiar a la
comunidad.

Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad privada con cardcter
publico o semipublico, y al que se accede por la pertenencia a una asociacion,
club u organizacién similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio, o
contraprestacion andloga.

Privado. Es el uso desarrollado por los particulares, en bienes de titularidad privada.

En todo caso, cuando una actividad comprenda varios de los usos senalados
deberd cumplir para cada uno de ellos las condiciones establecidas por el Plan, o
la mds restrictiva de ellas en su caso.

CAPITULO TERCERO: SUELO DOTACIONAL

Art. 113 CONDICIONES GENERALES.

Con cardcter general todos los suelos destinados a dotaciones de titularidad publica o
instituciones privadas de interés publico sin dnimo de lucro, tomardn como referencia
urbanistica los pardmetros expresados en la normativa de este Plan. Sin perjuicio de lo
anterior el titular de la misma podrd justificar que es necesario para el interés publico o
en razédn a las caracteristicas propias de ésta, otfra configuracion, volumetria o altura y
a tal efecto se redacte el oportuno Plan Especial.

Asimismo, en los edificios ya existentes a la entrada en vigor del Plan no serd de
aplicacién la reserva de plazas de aparcamiento.

Con relaciéon a la implantacion de energias renovables, se estard a lo dispuesto en el
articulo 17 del DECRETO LEY 14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para
acelerar la implantacién de instalaciones para el aprovechamiento de las energias
renovables por la emergencia climdtica y la necesidad de la urgente reactivaciéon
econdmica o normativa que lo sustituya.
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Art. 114 CLASIFICACION GENERAL DE LAS DOTACIONES PUBLICAS.

Las reservas de suelo con destino dotacional, tanto de la red primaria como de la red
secundaria, se han definido atendiendo al uso al que se destinan, segun la clasificacion
gue se relaciona a continuacion.

a). Comunicaciones:

e Red viaria (CV).

e Red viaria transito (CVT).

e Red viaria prioridad peatonal (CVP).

e Red ferroviaria (CF).

e Aparcamientos (CA).

b). Zonas verdes:

e Parqgues (VP).

e Jardines (VJ).

e Areas dejuego (VA).

e Espacios libres (EL).

c) Equipamientos:
e Deportivo-Recreativo (QD)
- QD-DEP Deportivo
- QD-RCR Recreativo
e Educativo-Cultural (QE)
- QE-DOC Centro docente
- QE-CUL Centro cultural
- QE-REL Religioso
e Sanitario-Asistencial (QS)
- QS-SAN Sanitario
- QS-ASI Asistencial
e Administrativo-Institucional (QA)
- QA-EST Administrativo estatal
- QA-AUT Administrativo autonédmico
- QA-LOC Administrativo local
¢ Infraestructura-Servicio Urbano (Ql)
- QI-HID Infraestructuras hidricas
- QI-TRA Transportes
- QI-SUR Servicios urbanos (Cementerio, matadero, lavadero,
suministro eléctrico, telecomunicaciones, gas, etc.)
- QI-RES Gestion de residuos (depuracion, ecoparques, etc.)

e Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas o residencia
permanente en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos
(personas mayores, discapacitadas o menores de 35 anos).

e Dotacional multiple (QM): reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico
se definird con posterioridad a la gestion del plan.
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En el Plan General se identifica cada dotacidén con la sigla que le corresponde, precedida
con laletra *P" 0 “S” segun se trate de una dotacién de red primaria o de red secundaria.

Art. 115 CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS USOS DOTACIONALES PUBLICOS.

Los usos dotacionales se localizardn prioritariamente sobre las parcelas destinadas a su
uso especifico. Sus condiciones de edificabilidad serdn las siguientes:

En caso de tener definida su edificabilidad de modo geométrico se ajustard a ésta, salvo
modificacion mediante Estudio de Detalle.

La altura mdxima y el nUmero mdaximo de plantas no superard las mdximas establecidas
para usos privados en las zonas adyacentes; la edificabilidad mdaxima serd la
correspondiente al uso residencial de la zona pudiendo variarse, en caso de necesidad,
en mds o en menos del 20%. Esta norma no regird para el uso educativo, en cuyo caso
se estard a los pardmetros exigidos por la Conselleria correspondiente y recogidos en
este plan.

En edificaciones entre medianeras o integradas en manzanas se aplicardn las
condiciones de nUmero mdaximo de plantas de las parcelas adyacentes, sin que sea de
aplicacién el limite para la profundidad edificable.

En la definicidon de los siguientes pardmetros se estard a lo dispuesto en el Reglamento
de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana:

Pardmetros urbanisticos relativos a la parcela
Pardmetros urbanisticos relativos a la posicidon de la edificaciéon en la parcela
Pardmetros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacién

Pardmetros urbanisticos relativos al volumen y forma de los edificios

Art. 116 PREFERENCIA PUBLICA.

Los equipamientos comunitarios, destinados a servicios o usos publicos, colectivos o
comunitarios, de titularidad publica o de fitularidad privada, y de gestién publica o
gestion privada en el caso de titularidad publica, se ejecutardn en los suelos reservados
en el Plan a esta finalidad, y de conformidad con lo establecido en la normativa de
aplicacién. Los usos dotacionales publicos se entienden permitidos en todas las zonas,
de suelos urbanizados, de nuevo desarrollo o rurales, con las limitaciones de su normativa
sectorial correspondiente, salvo prohibicion expresa en la zona en la que se encuentre.
Cada dotacién deberd cumplir las condiciones senaladas en el Anexo IV del TRLOTUP,
las particulares del presente capitulo segun su uso vy las que resulten de aplicacion en la
Zona a la que pertenezca.

La calificacién de un terreno como suelo dotacional publico exige la cesidon obligatoria
y gratuita del inmueble en su conjunto, o bien su expropiacion conforme a la legislacion
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aplicable. Salvo disposicion especifica en contrario, atane a la totalidad del inmueble,
sin exclusion alguna.

Art. 117 DESARROLLO DE LAS PREVISIONES SOBRE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso docente o sanitario
conservardn la cdlificacion de suelo dotacional, salvo que, previo informe de la
Conselleria competente por razdn de la materia se justifique la innecesaridad de
destinar las mismas a dichos fines, en cuyo caso se destinardn a otros usos puUblicos o de
inferés social.

Mientras el Plan no se modifique deberdn dedicarse al uso o usos concretos en él
previstos, las reservas dotacionales para zonas verdes, espacios libres de edificacion
sobre rasante, red viaria e infraestructuras aptas para el trdnsito, el paseo, la circulaciéon
o el fransporte.

La modificacién o sustitucion de un uso dotacional publico previsto en el plan requerird
la tramitacién de una Modificacién Puntual del mismo, ajustada a lo establecido en el
articulo 67 del TRLOTUP

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
DOTACIONALES EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 118 EDUCATIVO - CULTURAL (QE)

1. Definicion.

Ordenanza que regula las construcciones e instalaciones de cardcter docente, cultural
o religioso, sus anejos y similares ubicadas en suelo definido en el Plan con el uso
Educativo o Cultural, asi como las reservas especificas efectuadas a tal fin, centros
docentes, bibliotecas, museos y otfros servicios de andloga finalidad.

Los usos educativo-culturales que se consideran son:
QE-DOC Centro docente
QE-CUL Centro cultural
QE-REL Religioso

El uso educativo comprende aquellas actividades destinadas a la formacién intelectual
de las personas, en sus diferentes niveles, a desarrollar en lugares tales como los centros
docentes y otros servicios de andloga finalidad.

A su vez, el uso cultural comprende aquellas actividades destinadas a la génesis,
transmisidon y conservacion de los conocimientos a desarrollar en lugares tales como Ias

AUG-ARQUITECTOS, SLP
g www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

bibliotecas, los museos, las salas de exposicion, los archivos, los teatros y los auditorios,
los centros de investigacion, etc. También engloba las actividades de relacion social
como por ejemplo las desarrolladas por las asociaciones civicas y similares.

El uso religioso comprende aquellas actividades destinadas a la celebracion de los
diferentes cultos.
2. Condiciones de volumen

Para QE-DOC.

Se estard a lo exigido por el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se
aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas para este
tipo de equipamientos o normativa que lo sustituya. Dichos pardmetros son:

Coeficiente de edificabilidad mdximo < 1,00 m?t/m?3s.

Coeficiente de ocupacion de parcela mdximo < 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

NUmero mdaximo de plantas 3, sin limitacién del nUmero minimo de plantas.
Altura de cornisa< 12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacién.

NUmero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de
necesidades.

A las parcelas de competencia de la Conselleria de Educacidn, Cultura y Deportes, se
les eximird del cumplimiento de otros posibles condicionantes sobre estos mismos
pardmetros establecidos en las N.N.U.U. para la Zona. En suelo urbano consolidado o
semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera la reposicidon de centros
existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar parcelas, previo estudio de
viabilidad, que, no cumpliendo las condiciones de edificabilidad para las parcelas de
reserva, permitan nimero de plantas, méaximo 3 en Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria
y altura de cornisa < 15.

Para QE-CUL y QE-REL.

Para las instalaciones existentes que se recogen con este mismo destino en el Plan y que
no se encuentren fuera de ordenacion en lo que se refiere a alineaciones exteriores se
conservan sus caracteristicas actuales.

En aquellos casos en que se trate de solares entre medianerias o zonas que no
comprendan una manzana completa, serd de aplicaciéon la ordenanza residencial de
la zona en que se encuentren incluidos, fanto para el volumen como para las alturas,
fondo edificable y demds condiciones constructivas.

Previo Estudio de Detalle, podrd proponerse diferente ordenacion del volumen
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calculado por aplicacién de la ordenanza residencial de la zona que corresponda,
teniendo en cuenta que debe resolverse los problemas estéticos y funcionales de las
zonas de contacto con otras ordenanzas, y que no podrd sobrepasarse la altura maxima
permitida por la ordenanza de la zona ya citada

En el contacto con zonas verdes publicas, éstas se considerardn a todos los efectos
como calles peatonales.

Para zonas de uso exclusivo (manzanas completas) serdn de aplicacion las siguientes
condiciones: (Salvo indicacion expresa del plano de volumetria de manzanas).

ALTURA

Excepto para las edificaciones existentes, se estard a lo senalado para la zona de
ordenanza en que se encuentre el inmueble.

EDIFICABILIDAD

Excepto para las edificaciones existentes, se estard a lo senalado para la zona de
ordenanza en que se encuentre el inmueble.

OCUPACION DE PARCELA

Excepto para las edificaciones existentes, se estard a lo senalado para la zona de
ordenanza en que se encuentre el inmueble.

Art. 119 INFRAESTRUCTURAS - (Q)

1. Definicion.

Ordenanza que regula las dotaciones destinadas a cualquier equipamiento que se
considere necesario y al servicio de la zona correspondiente, tales como instalaciones
de proteccién civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio ambiente,
cementerios, abastos, infraestructura del transporte, infraestructura radioeléctrica y otras
andlogas.

Las infraestructuras y servicios urbanos considerados son:
QI-HID Infraestructuras hidricas
QI-TRA Transportes

QI-SUR Servicios urbanos (Cementerio, matadero, lavadero, suministro
eléctrico, telecomunicaciones, gas, etc.)

QI-RES Gestion de residuos (depuracion, ecoparques, etc.)

2. Condiciones de volumen.

Las condiciones de edificabilidad, alturas, etc., serdn las especificas del uso a que se
destine y subsidiariamente los especificos del drea de que se frate. Si no vinieran
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concretados se ajustardn a los medios del sector en que se ubica. A tal fin se redactard
el pertinente instrumento de planeamiento.

Nunca superardn los propios de la ordenanza de la zona.

EJECUCION

Para la ejecucién de los equipamientos que se prevean serd preceptivo un Estudio de
Detalle previo pormenorizado en el que se expliciten las razones que aconsejen tal
ubicacién y las ventajas de servicio publico que reportan.

CONDICIONES ESPECIALES

En cualquier caso, para parcelas de mds de 4.000 m? al menos el 20% debe destinarse
a zona verde.

3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1

10

11

12

13

14

VIVIENDAS:

INDUSTRIAL:

ALMACENES:

ASISTENCIAL:

COMERCIAL:

DEPORTIVO:

DOCENTE:

ESTACIONES DE SERVICIO:

GARAIJE-APARCAMIENTO:

HOTELERO:

OCIO Y RECREO:

OFICINAS:

RELIGIOSO:

SANITARIO:
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Se permitird el uso de vivienda cuando se destine
al personal que deba guardar el centro (Conserje,
guarda, etc.).

Uso prohibido.

Permitido ligado a la actividad.
Uso prohibido

Uso prohibido.

Uso prohibido.

Uso prohibido

Permitido.

Permitido ligado a la actividad.
Uso prohibido.

Uso prohibido.

Uso prohibido.

Uso prohibido

Uso prohibido
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15 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido.
16 SOCIO CULTURAL: Uso prohibido.

17 TANATORIO: Permitido

4. Condiciones especiales para el uso de las infraestructuras de depuracion’3 y vertido

AREA DE RESERVA Y ZONA DE SERVIDUMBRE DE LA ESTACION DEPURADORA: Es la zona
grafiada en los planos de ordenacion del PGE y estd destinada a posibles ampliaciones
o mejoras, en la que se excluye la implantacion de usos residenciales, sanitarios,
culturales y recreativos.

AREA DE RESERVA Y ZONA DE SERVIDUMBRE DE LOS COLECTORES: Es la zona grafiada en
los planos de ordenacion del PGE y estd destinada a posibles ampliaciones o mejoras,
en la que se excluye la implantacion de usos residenciales, sanitarios, culturales y
recreativos. Los colectores generales, tanto existentes como futuros que se planifiquen,
se deberd establecer una servidumbre de ocupacidon en los terrenos por los que
franscurran o se disenen. Las condiciones de la servidumbre para mantenimiento,
conservacion y reparaciéon, en su caso, de la infraestructura de saneamiento se
establecerd con estos criterios:

a) La servidumbre establecida para el mantenimiento y conservacién de
infraestructuras de saneamiento corresponde a la franja ocupada por la
conduccién mds 2,5 metros a ambos lados de la conduccion.

b) La servidumbre estard sujeta a los siguientes condicionantes:

e Prohibicién de efectuar tfrabajos de arada, cava o similares a una profundidad
superior a 0,50 m, asi como de plantar drboles o arbustos de tallo alto en la franja de
servidumbre permanente.

e Prohibicion de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aungue
tengan cardcter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que pueda danar
o perturbar el buen funcionamiento de la conduccidn y sus instalaciones anexas.

e Llibre acceso del personal y elementos necesarios para poder vigilar, mantener,
reparar o renovar las instalaciones, con pago en su caso de los danos que se
ocasionen.

5. Condiciones especiales para el uso de cementerio

En el caso de necesitarse ampliar el cementerio, conforme al articulo 43 del Decreto

13 Condiciones aplicables a nuevas estaciones a implantar en el término municipal, ya que la depuracién de las aguas
residuales generadas en este municipio se produce en Sagunto.
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39/2005, de 25 de febrero, del Consell (modificado por el 24 del Extracto del DECRETO
195/2009, de 30 de octubre, del Consell), la idoneidad del terreno elegido se acreditard
mediante un estudio hidrogeoldgico. Ademds, en caso de ampliacion el cementerio
deberd dotarse de una depuradora de filtro bioldgico y disponer de autorizacion de
vertido de la Confederacion Hidrolégica del Jucar. La implantacion de nuevos servicios
que incrementen el vertido de aguas residuales a la red de saneamiento municipal
requerird de un estudio especifico del funcionamiento y estado de la actual E.D.AR.
que determinard, en su caso, la necesidad de su ampliacion.

El uso del cementerio estd sujeto ademds a las siguientes determinaciones:

Normas de uso y aprovechamiento

1.-Uso.- El uso serd el de cementerio, admitiéndose la ejecucion de todas aquellas
sepulturas (nichos, panteones, columbarios, tumbas y zonas de enterramiento de otros
cultos), osarios, edificios de servicios generales (incluidas las instalaciones de agua
potable y servicios higiénicos), tanatorio (segun programa constructivo, que incluye
depdsito de caddveres, sala de autopsias, salas de velatorios, sala multirrito y servicios
funerarios complementarios, incluso la posibilidad de implantacién de un horno
crematorio en un futuro), asi como, en general, todas las instalaciones que en cada
momento autorice la normativa sobre policia sanitaria mortuoria.

3as zonas no ocupadas por la edificacidon se destinardn a circulacion rodada y
4eatonal interior, ajardinamiento, esparcimiento de cenizas y enterramiento de restos
Sumanos.

6.- Condiciones de la edificacion. - Las edificaciones que se implanten en la zona
correspondiente serdn, estrictamente, las previstas en el correspondiente Proyecto de
obras (teniendo en cuenta que se podria llegar a reservar superficie para la posible
implantacién de un horno crematorio en un futuro).

El Proyecto deberd observar las siguientes determinaciones:

a.- La altura mdaxima de las edificaciones destinadas a sepulturas serd de cuatro (4)
metros, con disposicidn en 4 filas.

b.- La altura mdxima de las edificaciones no destinadas a sepulturas serd de siete
(7) metros, medidos desde la rasante definitiva del terreno en contacto con la
edificacion.

c.- El nUmero de plantas de las edificaciones no destinadas a sepulturas serd el de
dos (2) plantas.

3.- Condiciones estéticas. - El Proyecto de obras que se redacte resolverd de forma
adecuada la conexidon con el recinto actual y se integrard en el paisaje, de modo que
exista interrelacion entre los espacios interiores y el espacio exterior, superando el
modelo tradicional de cementerio como espacio cerrado sobre si mismo y aislado del
espacio exterior. Preverd el empleo de materiales adecuados para el tratamiento de
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los diferentes espacios del nuevo cementerio de modo que sean acordes con el
entorno de suelo no urbanizable en que se emplaza, siendo preceptivo, en todo caso,
el empleo de materiales y colores neutros.

4.- Saneamiento y vertido. - La implantacion de nuevos servicios que incrementen el
vertido de aguas residuales, requerird un estudio especifico del funcionamiento vy
estado de la actual E.D.A.R. que determinard, en su caso, la necesidad de su
ampliacion.

5.- Otras condiciones. - El Proyecto de obras que se redactare tendrd en cuenta las
observaciones y recomendaciones contenidas en los documentos complementarios
del presente PGE y segun los requisitos técnicos requeridos por el ayuntamiento para
la redaccion del Proyecto Constructivo.

Normas aplicables a las instalaciones cercandas.

La implantacién de las siguientes instalaciones se podrd efectuar observando las
distancias que respectivamente se indican, medidas desde el punto mds cercano a
ellas del perimetro de la zona reserva para uso cementerio

a) Extraccion de agua potable, 20 metros.

b) Canalizaciones y conducciones generales de servicios, 5 metros.
c) Cenftros de transformacion eléctrica aislados, 10 metros.

d) Lineas eléctricas de alta y media tension, 10 metros.

Para la implantacion de tales instalaciones se deberdn obtener las licencias y
autorizaciones precisas, observdndose las disposiciones de aplicacion contenidas en
el planeamiento general vigente.

Normas aplicables a las construcciones, instalaciones y edificaciones existentes.

1.- Las construcciones, instalaciones y edificaciones existentes, en su caso, en el dmbito
territorial que el presente PGE reserva para uso cementerio se demolerdn si su
mantenimiento impide la ejecucidn de las previsiones del posible Proyecto de
ampliacién del cementerio.

2.- En los demds casos, se considerardn fuera de ordenacion si no se ajustan a las
determinaciones del presente articulo y en ellas sélo se podrdn realizar obras de mera
conservacion, reparacion y decoracidén que no rebasen las exigencias del deber legal
de conservacion.

6. Condiciones especiales para el uso de tanatorio

Se estard a lo dispuesto en:
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e ElReglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de 20 de julio de 1974, aprobado por
el Decreto 2263/1974, de 20 de julio, y desarrollado en la Comunidad Valenciana,
por Decreto 12/1995, de 10 de enero, del Consell de la Generalitat.

e Laley49/1978, de 3 de noviembre, de enterramiento en cementerios municipales
y la Ley 14/1986, de 25 abril, General de Sanidad (Art. 42.3°.e).

e El Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell de la Generalitat, por el que se
aprueba el Reglamento por el que se regulan las practicas de policia sanitaria
mortuoria en el dmbito de la Comunidad Valenciana., y que deroga el Decreto
80/1993].

e DECRETO 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se aprueba la
modificacion del reglamento por el que se regulan las prdcticas de policia
sanitaria mortuoria en el dmbito de la Comunitat Valenciana, aprobado por el
Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell.

e Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, texto
refundido sobre disposiciones legales de Régimen Local real decreto 781/86; el
Reglamento de Bienes y Servicios de las Corporaciones Locales, y demds normas
que configuran el régimen local sustantivo y sectorial en las materias incidentes.

e Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector PUblico

Se entiende por tanatorio al lugar, distinto al que ocurrié el ébito, fuera de los
cementerios, con instalaciones donde el difunto pueda ser preparado mediante
técnicas de estética o tanatopraxia, o simplemente sea expuesto, para que familiares y
allegados puedan verlo hasta su inhumacion.

Caracteristicas generales de los tanatorios:

1. Los tanatorios se ubicardn en edificio de uso exclusivo o en las plantas bajas de
edificaciones existentes.

2. Elpublicoy los caddaveres tendrdn accesos independientes.

3. Circulacion interior y dependencias. Las estancias de trédnsito y permanencia de
puUblico tendrdn accesos y circulaciones independientes de las de trdnsito,
permanencia, fratamiento y exposicion de los caddveres.

4. Los tanatorios estardn en disposicion de prestar los servicios ofertados,
garantizando un adecuado nivel de higiene y en cumplimiento de la normativa
vigente en materia de seguridad e higiene en el trabagjo.

5. Los tanatorios dispondrdn de las estancias e instalaciones minimas previstas en
la legislacion vigente.

Los tanatorios dispondrdn de acceso de vehiculos de forma que las operaciones de
carga y descarga de caddveres no se realicen en espacio publico exterior.
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Los tanatorios no podrdn utilizar las plantas de sétano o semisdtano, para actividades
que requieran, por motivos laborales o de estancia, la permanencia de personas.

Art. 120 ZONAS VERDES (VP), (VJ) y (VA) Y ESPACIOS LIBRES (EL)

1. Definicion.

Ordenanza que regula las zonas declaradas en el Plan General como zonas verdes y
espacios libres.

Las zonas verdes que se considerardn son:
VP Pargue.
VJ Jardin.
VA Area de Juego.

EL Espacios libres.

2. Condiciones de volumen.
CERRAMIENTOS

Tendrdan una altura méxima de 0,50 m., si se frata de elementos opacos. Se podrd
rebasar esta altura con setos vegetales o protecciones didfanas estéticamente
admisibles hasta 3,0 m. de altura total.

EDIFICABILIDAD

Se admiten el uso deportivo y pequenas instalaciones de hosteleria y quioscos de una
sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento del total.

3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién.

1 VIVIENDAS: Uso prohibido
2 INDUSTRIAL: Uso prohibido
3 ALMACENES: Uso prohibido, excepto si estd vinculado a la

explotacién de la zona verde
4 ASISTENCIAL: Uso permitido

5 COMERCIAL: Permitidos pequenos puestos de articulos para
ninos, pdjaros, flores y similares con un volumen
maximo total de 20 m3.

6 DEPORTIVO: Uso permitido
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

DOCENTE:

ESTACIONES DE SERVICIO:

GARAJE-APARCAMIENTO:

HOTELERO:

OCIO Y RECREO:

OFICINAS:

RELIGIOSO:

SANITARIO:

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS:

SOCIO CULTURAL:

TANATORIO:

OTROS SERVICIOS:

Uso permitido
Uso prohibido
Uso prohibido
Uso prohibido

Uso prohibido, excepto el Grupo A, categoria
primera.

Pequenas oficinas exclusivamente vinculadas al
servicio propio del uso del parque.

Uso prohibido
Uso prohibido.
Uso prohibido
Uso permitido
Uso prohibido

Se permite la instalacion de almacenes de Utiles
de jardineria y limpieza, invernaderos, estufas y
servicios de aseo.

La ubicacidén de centros de tfransformacién
requerird la previa aceptacién por parte del
Ayuntamiento

Art. 121 DOTACIONAL DEPORTIVO-RECREATIVO(QD)

1. Definicion.

Ordenanza que regula las instalaciones y zonas declaradas en el Plan de uso recreativo
deportivo.

Los usos recreativo deportivo que se consideran son:

QD-DEP Deportivo
QD-RCR Recreativo

2. Condiciones de volumen.

Se estard a lo exigible en funcién de la actividad a desarrollar en el centro deportivo-
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recreativo.
ALTURA MAXIMA

Se estard a lo exigible en funcién de la actividad a desarrollar en el centro deportivo-
recreativo.

EDIFICABILIDAD

Se estard a lo exigible en funcién de la actividad a desarrollar en el centro deportivo-
recreativo.

OCUPACION DE PARCELA

Se estard a lo exigible en funcién de la actividad a desarrollar en el centro deportivo-
recreativo.

2. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Se permitird el uso de vivienda cuando se destine
al personal que deba guardar el centro (conserje,
guarda, etc.). La superficie construida destinada a
vivienda nunca serd superior al 10% de la superficie
construida total.

2 INDUSTRIAL: Uso Prohibido.

3 ALMACENES: Uso Prohibido.

4 ASISTENCIAL: Uso Prohibido.

5 COMERCIAL: Permitida exclusivamente la instalacion de bares y
cafeteriacs para uso de los deportistas vy
espectadores.

6 DEPORTIVO: Permitido en todas sus formas con sus instalaciones

correspondientes.

7 DOCENTE: Uso Prohibido.
8 ESTACIONES DE SERVICIO: Uso Prohibido.
9 GARAJE-APARCAMIENTO: Permitidos en su categoria 1% y 2% ligados a las

instalaciones deportivas.

10 HOTELERO: Uso prohibido, excepto ligado a la actividad
deportiva.
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11 OCIO Y RECREO: Permitido el tipo A ligado a la instalaciéon deportiva
12 OFICINAS: Permitido ligado a la actividad deportiva.

13 RELIGIOSO: Uso Prohibido.

14 SANITARIO: Permitido ligado a la actividad deportiva.

15 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido ligado a la actividad deportiva.
16 SOCIO CULTURAL: Permitido ligado a la actividad deportiva.

17 TANATORIO: Uso Prohibido.

CAPITULO QUINTO: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS NO
DOTACIONALES EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 122 USO VIVIENDAS.

Se estard a lo establecido en el TRLOTUP y en la normativa sectorial, con cardcter
general.

Art. 123 USO ALMACENES.

Se estard a lo establecido en el TRLOTUP con cardcter general

Art. 124 USO ASISTENCIAL.
1. Definicién
Corresponde a los edificios o instalaciones destinados al servicio de aquellas personas
que por su cardcter o situacion lo requieran.
2. Clasificacion
Se clasifican en los siguientes tipos:
A.1) Guarderias.

A.2) Residencias y centros de dia.

3. Condiciones

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso las de uso
hotelero que le fueran de aplicacion.
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4. Dotacién de aparcamientos

Se estard a lo establecido en el Anexo IV del TRLOTUP.

Art. 125 USO ESTACION DE SERVICIO.
1. Definicion
Se estard a las siguientes.

2. Condiciones

Ademds de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién cumplirdn las
siguientes:

1. Dispondrdn de un aparcamiento en nUmero suficiente para no entorpecer el
tradnsito con un minimo de dos plazas por surtidor.

2. Los talleres de automadviles anexos, no podrdn tener una superficie superior a 300
m?2. y dispondrdn de una plaza de aparcamiento para cada 25 m2. de taller. Si se
establecieran servicios de lavado y engrase, deberdn instalarse con las
condiciones de estas Ordenanzas (Garajes aparcamientos).

3. Se qgjustardn a lo establecido en las Ordenanzas sobre ruidos de la zona.

4. Estaciéon de Servicio con una superficie Util mdaxima de 300 m2. En dicha superficie
no computard el vuelo de las marquesinas de proteccion del repostaje de
vehiculos, que se consideran una instalacion inherente e imprescindible para el
desarrollo de la actividad y que, por tanto, no generan edificabilidad.

5. Se autorizan solo junto a carreteras.

6. No se permite la implantacion de gasolineras en zonas de uso dominante
residencial, mientras que respecto de las ya implantadas podrdn mantenerse, sin
posibilidad de aumentar la superficie destinada a tal actividad.

Art. 126 USO HOTELERO.
1. Definicién
Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al puUblico que se destinan al
alojamiento temporal.
2. Clasificacion

Se consideran las siguientes categorias:

1°. Establecimientos de hasta 10 dormitorios o 200 metros cuadrados de superficie
total edificada.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

2°. Establecimientos de 11 a 25 dormitorios o superficie total edificada comprendida
entre 201 y 500 metros cuadrados.

3°. Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie total edificada comprendida
entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

4°, Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados,
campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones escolares, y similares
(regulados por normativa especifica).

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los dos limites especificados, el
establecimiento se clasificard en el grupo mayor de los dos.

3. Condiciones

Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por la
reglamentacién hotelera. El edificio se sujetard en cuanto al volumen, alineacion,
voladizos, etc., ala Ordenanza de la zona correspondiente.

Se permiten las actividades y usos complementarios que deberdn cumplir las
condiciones del uso concreto que les sean de aplicacion.

Es de aplicacion lo indicado en el apartado 3 del Uso Comercial.

4. Dotacion de aparcamientos

Se estard alo establecido en el Anexo IV del TRLOTUP, excepto categoria 1¢.

Art. 127 USO OCIO Y RECREO.
1. Definicién
Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es la de albergar
actividades de vida social o de relacion entre los individuos estableciéndose dos grupos
a los efectos de aplicacién de esta norma, regulados en todo caso y con cardcter
general por la LEY 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos
PUblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos PUblicos'# y el DECRETO 143/2015,
de 11 de septiembre, del Consell, por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la

Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectdculos PUblicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos PUblicos. o normativa que la sustituya o modifique.

Grupo A.- Bares, cafeterias, restaurantes y similares.

Corresponde a los establecimientos donde se desarrolla la actividad de elaborar vy

14 Modificada por la LEY 7/2019, de 24 de octubre, de la Generalitat, por la que se deroga la disposiciéon adicional quinta de
la Ley

14/2010, de 3 de diciembre, de espectdculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos.
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vender bebidas y/o productos alimentarios para el consumo directo dentro de los
mismos locales y que no dispongan de fuentes acusticas.

Se establecen los siguientes subgrupos:

A1) Establecimientos en los que se consumen principalmente bebidas, pudiendo ser
complementadas con alimentos frios, sin ningun tipo de maquinaria destinada a
confeccionar comida (cocina, planchas, etc.).

A2) Establecimientos de las mismas caracteristicas que los del subgrupo Al, pero
dotados de pequenos hornos, plancha, etfc.

A3) Establecimientos destinados a restaurantes y similares, dotados de cocinas
industriales, hornos u otros equipos para elaborar comidas.

2. Clasificacion

A los efectos de esta Ordenanza y para todos los grupos y subgrupos se establecen dos
categorias:

1°. Establecimientos cuya superficie total construida no supere los 150 m2,

2°. Establecimientos cuya superficie total construida sea superior alos 150 m? y menor
o igual a los 300 m2.

3. Condiciones generales

a) En cualquier caso, en el proyecto que se presente en solicitud de Licencia de
Apertura o de una actividad regulada por la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la
Generdlitat, de Prevencion, Calidad y Confrol Ambiental de Actividades en la
Comunitat Valenciana se estudiara la ubicacién de equipos y conductos para una
instalaciéon de climatizacion que pueda ejecutarse en el futuro en condiciones
reglamentarias.

b) Se prohibe la instalacion de cualquier tipo de estas actividades en sétanos y
semisétanos.

c) En la puerta de acceso al local deberd figurar la licencia de apertura o
documento equivalente en una posicién visible al publico. Dicha licencia se
facilitard al titular de la actividad por el Ayuntamiento.

d) Enlas actividades con cocina, freidora, plancha, asadores, etc., la ventilacion y la
evacuacion de humos y gases se efectuardn a través de chimenea exclusiva,
empleando los oportunos sistemas de captacion y expulsidon, conduciéndolos a
una altura minima de dos metros por encima del alero de la edificacion, no
debiendo producir molestias, olores, ruidos y vibraciones.

4. Dotaciéon de aparcamientos

Se establece la obligacion de disponer de las siguientes plazas de aparcamiento:
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a) Para las actividades que no alcancen los 300 m? no existe obligacion de reserva
de plazas de aparcamiento.

b) Para las actividades de superficie igual o superior a 300 m?, deberdn disponer
como minimo de una plaza (25 m?) por cada 50 m? de instalacion.

La distancia entre el local en que se ejerce la actividad y el local o recinto destinado a
aparcamiento de vehiculos no excederd de 50 metros medidos desde la puerta de
entrada al local en que se ejerce la actividad y el local o recinto destinado a
aparcamiento de vehiculos, y a través de via publica no peatonal.

En edificios de nueva planta, los restaurantes con aforo superior a 150 personas, deberdn
disponer, ademds de las que correspondan por superficie, de una plaza de
aparcamiento complementaria mds por cada 4 personas de aforo que superen la cifra
de 150.

Art. 128 USO INSTALACIONES DE TRANSPORTE DE ENERGIA ELECTRICA, GAS, AGUA E
HIDROCARBUROS.

1. Definicion
Se incluyen en este uso las instalaciones de transporte de energia eléctrica, agua, gas e
hidrocarburos, en cualquier clase de suelo.
2. Clasificacion
Se distinguen las siguientes categorias:
1°. Instalaciones de transporte de energia eléctrica.
2° Instalaciones de transporte agua.
3 Instalaciones de transporte de gas.

4° Instalaciones de fransporte de hidrocarburos.

3. Normativa aplicable.
Se estard a lo establecido en la siguiente normativa, o la que venga a sustituirla:
e Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

e Real Decreto-ley 15/2018, de 5 de octubre, de medidas urgentes para la
transicion energética y la protecciéon de los consumidores.

e Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién suministro y procedimientos de
autorizaciéon de instalaciones de energia eléctrica.

e Decreto 88/2005, de 29 de abril, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el
qgue se establece los procedimientos de autorizacidn de instalaciones de
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produccion, fransporte y distribucion de energia eléctrica que son competencia
de la Generalitat.

e RealDecreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITCRAT 01 a 23.

e Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITCLAT 01 a 09.

e Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, de 2 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento electrotécnico para baja tension.

e Real Decreto 244/2019, de 5 de abiril, por el que se regulan las condiciones
administrativas, técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

e ey 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

e Real Decreto 9219/2006, de 28 de julio, por el que se aprueban el Reglamento
técnico de distribucién y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones
técnicas complementarias ICG 01 a 11.

e Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos, aprobado
mediante Orden del Ministerio de Industria, de 18 de noviembre de 1974.

e Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regula las actividades
de fransporte, distribucion, comercializaciéon, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de gas natural.

e Real Decreto 1085/1992, de 11 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la actividad de distribucion de gases licuados del petrdleo.

e Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de Instalaciones Petroliferas, y las instrucciones técnicas complementarias MI-IP
01 a 04 de desarrollo del mismo.

e Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva
Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52 ‘"Instalaciones con fines
especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos”, del
Reglamento electrotécnico para baja tensidn, aprobado por Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto, y se modifican ofras instrucciones técnicas
complementarias del mismo, asi como las normas particulares de la empresa
distribuidora de la zona, si dispone.

e Resolucion de 9 de enero de 2020, de la Direccion General de Industria y de la
Pequena y Mediana Empresa, por la que se actualiza el listado de normas de la
instruccion técnica complementaria ITC-BT-02 del Reglamento electrotécnico
para baja tensidon, aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto.
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4. Condiciones especificas de las infraestructuras eléctricas

En las infraestructuras eléctricas deberdn tenerse en cuenta las servidumbres de paso
en aplicaciéon del articulo 57 y disposicion adicional cuarta de la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico por el que se regula la servidumbre de paso de energia
eléctrica senaldndose a su vez que las afecciones de ésta deberdn ser concordantes
con las prescripciones técnicas y de seguridad reglamentarias recogidas en el Real
Decreto 223/2008, de 15 de febrero, junto al Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
aplicando éstas segun la configuracion fisica que corresponda respecto a lineas de alta
y baja tension.

Al mismo tiempo, y en aplicacién de los articulos 157 y siguientes del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de fransporte, distribucion,
comercializacion suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica, relativos ala servidumbre de paso de energia eléctrica, y en concreto
lo dispuesto en el articulo 162 del citado texto legal, queda limitada, para el caso de
lineas eléctrica aéreas, la plantacion de drboles y prohibida la construccion de edificios
e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los
conductores extremos en las condiciones mds desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion y para las lineas
subterrdneas se prohibe la plantacidon y construcciones mencionadas en el pdarrafo
anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores
incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

La servidumbre de vuelo para las lineas aéreas con conductores desnudos se define
como la franja de terreno determinada por la proyeccion sobre el suelo de los
conductores exiremos, considerados estos y sus cadenas de aisladores en las
condiciones mds desfavorables; es decir, en su posicion de mdaxima desviacion
sometidos a la accién de su propio peso y a una sobrecarga de viento para una
velocidad de 120 km/h a la temperatura de +15° C (apartado 5.12 de ITC-LAT 7). Este
cdlculo ha de incluirse en el proyecto de implantacion de la linea

La distancia externa de la linea (De)) queda fijada por la siguiente tabla 15 (apartado 5.2

de ICT-LAT 7)
Tension mads
elevada de la 36| 7,2 12 17,5 24 30 36 52 | 725 123 | 145 | 170 | 245 | 420
red Us (kV)

Dei (M) 0,08/ 0,09 | 0,12 | 0,16 | 0,22 | 0,27 | 0,35 | 0,60 | 0,70 | 1,00 | 1,20| 1,30 | 1,70 | 2,80

Las ITC-LAT fijan los limites de las franjas en que queda prohibido plantar drboles o
construir en las lineas aéreas con cables desnudos (ITC-LAT 7) o con cables aislados (ITC-
LAT 8)

Prohibicién de plantar arbolado
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La franja a que se aplica esta prohibicién es distinta segun la linea esté resuelta
mediante cables desnudos o aislados (protegidos)

En conducciones dreas de cables desnudos (apartado 5.12.1 de ITC-LAT 7), la franja
queda definida por la servidumbre de vuelo ampliada a cada lado por 1,5 m + De(con
un minimo de 2 m)

En conductores aislados (apartado. 6.13.1 de ITC LAT 8), debe separarse de la
proyeccion vertical de la linea 2 m para tensiones de 30 kV y 1,5 para igual o menor a
20 kV

Prohibicion de construcciones

La amplitud de la franja es igual en el caso de cables desnudos (apartado 5.12.2 de ITC-
LAT 7) o aislados (apartado 6.13.2 de ITC-LAT 8).

La prohibicién se aplicard a una franja definida por la servidumbre de vuelo ampliada
en 3.2 m + De (CcOn un minimo de 5 m).

Prevision de suelo para la ubicacion de centros de transformacioén en suelo urbanizable

En la prevision de suelo para ubicar centros de transformacion, se estard a lo dispuesto
en el articulo 9.3 de la Orden EIT/2660/2015, de 11 de diciembre, segun el cual “En los
supuestos de actuaciones urbanisticas, el suelo necesario para subestaciones y el suelo
o locales destinados a centros de fransformacion, no computando a efectos de
volumetria, se definirdn como servicios dotacionales, en su caso infraestructuras bdsicas
de suministro, y serdn costeadas por el promotor o urbanizador”, debiendo ser
preferentemente como dotacional privado, describiendo en el Proyecto de
Reparcelacion correspondiente, la fitularidad concreta (I-DE Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U.)

Condiciones de las salidas de lineas de Media Tension de las Subestaciones
transformadoras y de los disenos interiores de los sectores.

La ejecucion de las lineas de Media Tensidon deberd realizarse por trazados asumidos en
el PGE, de forma que por un mismo trazado no discurran mds de 4 lineas si son
subterrdneas (ejecucidn compartiendo zanja) o dos lineas si son aéreas (ejecucion
mediante doble circuito).

Con el fin de evitar continuas aperturas y cierres de zanjas, sobre todo en los viales de
infraestructuras primarias, seria recomendable la colocacién de tubos como
infraestructura que facilite las obras de tendido eléctrico futuras ademdas de permitir una
mejor organizacion de los servicios.

Como norma general se disenardn las infraestructuras de forma que las redes
subterrdneas de Media y Baja Tension, ejecutadas durante el proceso de urbanizacion,
transcurran a una distancia minima del borde del vial publico con propiedad particular
de 1 meftro, para evitar que las futuras construcciones puedan danar las citadas lineas
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al realizar excavaciones.
Condiciones de las variaciones de lineas existentes.

En el supuesto de que existan lineas eléctricas aéreas afectas por cualquier actuacioén
urbanistica prevista en el Plan General, se deberd tener presente lo indicado a
continuacion:

El arficulo 59.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, dispone lo
siguiente: “La variacion de la ubicacién o trazado de una instalacion de fransporte o
distribucién de energia eléctrica como consecuencia de proyectos o planes aprobados
por la Administracion comportard el pago del coste de dicha variaciéon por parte de la
Administracién competente sobre dicho proyecto o plan”.

El Articulo 154 del R.D. 1955/2000, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucidén, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica, establece el siguiente procedimiento:

Articulo 154. Variacién del tendido de la linea como consecuencia de proyectos o planes
aprobados por la Administracién.

1. En la elaboracién por parte de las distintas Administraciones publicas de proyectos o planes
que puedan variar el tendido de una linea ya existente, se dard audiencia a la entidad titular de
la linea, con objeto de que formule las alegaciones pertinentes sobre los aspectos técnicos,
econdmicos y de cualquier otro orden respecto a la variacién que se proyecte.

2.En el expediente a que se refiere el apartado anterior deberd emitirinforme la Direccidon General
de Politica Energética y Minas o el érgano autondmico que resulte competente.

3. La Administracion competente sobre el proyecto o plan del que derive la necesidad de
variacién de la linea, una vez que éste haya sido aprobado, abonard al titular de la linea el coste
de la variante y los perjuicios ocasionados.

Asimismo, de acuerdo con el punto 5.12.2 de la Instruccion Técnica Complementaria
ITC-LAT 07 LINEAS AEREAS CON CONDUCTORES DESNUDOS, del REAL DECRETO 223/2008,
de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09:

5.12.2 Edificios, construcciones y zonas urbanas.

Se evitard el tendido de lineas eléctricas aéreas de alta tensién con conductores desnudos en
terrenos que estén clasificados como suelo urbano, cuando pertenezcan al territorio de
municipios que tengan plan de ordenacién o como casco de poblacién en municipios que
carezcan de dicho plan. No obstante, a peticidon del titular de la instalacion y cuando las
circunstancias técnicas o econdémicas lo aconsejen, el érgano competente de la Administracién
podrd autorizar el tendido aéreo de dichas lineas en las zonas antes indicadas.

Se podrd autorizar el tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tensién con conductores desnudos
en las zonas de reserva urbana con plan general de ordenacion legalmente aprobado y en zonas
y poligonos industriales con plan parcial de ordenacién aprobado, asi como en los terrenos del
suelo urbano no comprendidos dentro del casco de la poblacidn en municipios que carezcan de
plan de ordenacién.
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Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, todas aquellas lineas aéreas de tension
inferior a 66 kV deberdn ser enterradas, infegrandolas en el diseno urbanistico de la
actuacion por la que quede afecta. Los posibles soterramientos de lineas se realizardn
una vez definidas las alineaciones y rasantes, discurriendo las mismas por viales publicos.

Asimismo, preferentemente se mantendrdn en aéreo el resto de las lineas de tension
igual o superior a 66 kV. respetando y/o estableciendo las servidumbres dispuestas en
los Articulos 158 y 159 del R.D. 1955/2000 por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializaciéon, suministro y procedimientos de autorizaciéon
de instalaciones de energia eléctrica 'y 57 y 58 de la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico.

En este Ultimo caso, se deberd adecuar el instrumento de planeamiento
correspondiente, de tal forma que la servidumbre a respetar no afecte a suelo
edificable (lucrativo o dotacional), y en caso de afeccién, el proyecto de reparcelacion
gravard la servidumbre en las fincas afectadas.

En caso de desarrollarse actuaciones urbanisticas en el dmbito de afeccion de las lineas
deberd adaptarse el planeamiento manteniendo a salvo su servidumbre, con una
ordenacién pormenorizada compatible con la misma, de acuerdo con las indicaciones
de la empresa ftitular, en este caso I-DE para 132y 66 kV.

Las modificaciones, tanto por soterramiento como por adecuacion a las nuevas
condiciones urbanisticas planteadas se llevardn a cabo de acuerdo con lo establecido
en el arficulo 59.2 de la Ley 24/2013 y el articulo 154 del RD 1955/2000 “Variacion del
tendido de la linea como consecuencia de proyectos o planes aprobados por la
Administracion”.

Debe ser considerado el riesgo que para personas y objetos supone trabajar en la
proximidad de la linea o alterar las distancias reglamentarias a la misma, mediante
recrecidos de terrenos, movimiento de tierras o de cargas, construcciones, o
acumulacién de materiales. Por lo que es necesario se evite la ejecucidon de obra alguna
que afecte a la instalacion o a su entorno, y que pueda variar sus condiciones de
seguridad y establecimiento, no sélo por razén del servicio esencial que de ellas
depende, sino por el grave peligro de accidente que ello significaria.

En todo momento deberd cumplirse con lo establecido en el RD 1627/1997
(Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion) y en el RD
614/2001 (Disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores frente a riesgo eléctrico), y contactar con la empresa suministradora.

Conrespecto alas instalaciones de baja tension existentes consideramos necesario que
puedan ser atendidas con redes aéreas trenzadas de baja tension las modificaciones
no significativas en zonas donde la red instalada sea de estas caracteristicas. No
obstante, las Cajas Generales de Proteccidon a instalar en las nuevas construcciones o
reformas de las existentes deberian estar acondicionadas para alimentarse, en caso de
ser necesario, mediante redes subterrdneas de baja tension. De esta forma, se prevé el
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paso a progresivo a subterrdneo de dichas lineas de baja tension.

5. Condiciones especificas de las infraestructuras de gas

Las infraestructuras de gas, en aplicaciéon del articulo 107 de la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, de Hidrocarburos, estdn sujetas a la servidumbre legal de paso, ademds de las
prescripciones técnicas y de seguridad recogidas en el Real Decreto 919/2006, de 28 de
julio, por el que se aprueban el Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11, y en
el Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos, mediante Orden del
Ministerio de Industria, de 18 de noviembre de 1974, de acuerdo con el punto 1 de la
Disposicion derogatoria Unica del Real Decreto 919/2006 concordado con su articulo 2,
vigente para ciertas instalaciones no incluidas en este. Todo ello, sin perjuicio de las
previsiones legales contenidas en el Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, que
regula las actividades de transporte, distribucidn, comercializacion, suministro vy
procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural y el resto de normativa
concordante.

6. Tasa por utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local
de las instalaciones de transporte de energia eléctrica, gas, agua e hidrocarburos

De acuerdo con los articulos 133.2 y 142 de la Constitucion Espanola y el articulo 106 de
laLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 15 al 19 Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales y articulos 20
y siguientes del mismo texto normativo, y en especial el articulo 24.1 del propio cuerpo
normativo, el Ayuntamiento podrd establece una “tasa por utilizacién privativa o
aprovechamiento especial del dominio publico local de las instalaciones de transporte
de energia eléctrica, gas, agua e hidrocarburos”, que se regird por una Ordenanza
Fiscal aprobada al efecto.
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TITULO TERCERO: OTRAS DISPOSICIONES
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DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA: TOLERANCIA EN LAS MEDICIONES

En el desarrollo del sector de suelo urbanizable y en las Unidades de Ejecucion, se admite
una tolerancia en la medicion, en cuanto a superficies y elementos lineales de un 5 %.

SEGUNDA: CONDICIONES DE LA RECOGIDA DE RESIDUOS

Se estard a lo establecido en el Plan Integral de Residuos de la Comunitat Valenciana
(Decreto 81/2013, de 21 de junio, del Consell, de aprobaciéon definitiva del PIRCV) y a tal
efecto deberdn considerarse lo siguiente:

* Art. 20 ) Ecoparques.

Apartado 3) Al objeto de homologar las instalaciones de los ecoparques y su
funcionamiento, el PIRCV incluye la “Norma Técnica reguladora de la Implantacion y
Funcionamiento de los Ecoparques en la Comunitat Valenciana”. Dicha norma resulta de
aplicacién tanto para aquellas instalaciones que se encuentren en funcionamiento, como
para aquéllas que se proyecten en el futuro. Las instalaciones existentes en el momento de
la aprobacién del PIRCV deberdn adaptarse a las prescripciones de éste en el plazo
mdximo de dos anos a partir de la fecha de su aprobacién, conforme ala D.T. 2°. La Norma
Técnica reguladora de la Implantacidon y Funcionamiento de los Ecoparques de la
Comunitat Valenciana tiene cardcter vinculante.

* Art. 23 ) Cenftros de transferencia en poligonos industriales.

Se establece la obligatoriedad de que los poligonos industriales cuenten con, al menos, un
cenfro de fransferencia de residuos, peligrosos y no peligrosos, con capacidad suficiente
para dar servicio a los residuos que sean producidos en las industrias del poligono,
principalmente pequenos productores.

A tal efecto, en el POP del sector SUI-01 se deberd prever la existencia de una o varias
parcelas cuya calificacion urbanistica permita albergar, al menos, una infraestructura de
transferencia de residuos industriales, peligrosos y no peligrosos.

En todo caso, la ubicacién de estas instalaciones se considerard compatible con el uso
industrial. La existencia de estas infraestructuras no implicard la obligatoriedad de las
empresas ubicadas en el poligono de gestionar sus residuos a través de estos centros.

De acuerdo con la planificacion de la Generalitat Valenciana establecida en el PIRCV y
en Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos ( PEMAR ) 2016-2022 deberd implantare la
recogida separada de residuos domésticos ( papel/cartdn, vidrio, residuos de envases,
biorresiduos u ofras fracciones reciclables ) en todos los municipios de la Comunitat
Valenciana al objeto de alcanzar los objetivos de reciclaje.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

i www.aug-arquitectos.com



En este sentido, el ayuntamiento promoverd unas ordenanzas municipales para implantar
la recogida separada de residuos domésticos, incluida la recogida en el canal HORECA.
Para su elaboracion se recomienda hacer uso del Modelo de Ordenanza tipo de gestion
de residuos municipales de la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias ( FYMP ).

TERCERA: ORDENANZA DE VERTIDOS A LA RED MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALBALAT DELS TARONGERS

Los vertidos a la red publica de saneamiento se regulardn por la Ordenanza Municipal de
Vertidos o, en su defecto, se ajustardn a lo establecido en el Modelo de Ordenanza de
Vertidos a la Red Municipal de Alcantarilado de la Entfidad de Saneamiento de Aguas
(localizable en la pdgina web de esta Enfidad www.epsar.gva.es), a la que este Plan
General se remite integramente.

CUARTA: MEDIDAS PARA MITIGAR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO ASOCIADO
AL PLANEAMIENTO

Se deberd alinear el contenido del PGE con la EVCCE 2030, en especial con las medidas
25,26, 43, 44, 62, 70 y 80.

» Se deberdn de observar los criterios del arficulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de
cambio climdtico y transicidon energética o normativa que la sustituya.

» Se deberd alinear el contenido del PGE con el PNACC 2030, en especial con la linea de
accion 8.2.

De acuerdo con el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030, en el desarrollo
de este plan se deberdn tener en consideracion las siguientes medidas, no pudiéndose
actuar en contra de ellos:

» MEDIDA 1.4. DESARROLLO DEL AUTOCONSUMO CON RENOVABLES Y LA GENERACION
DISTRIBUIDA.

Alli donde los criterios del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje lo permitan, se
fomentard la generacién descentralizada y a partir de fuentes de energias renovables y
participacion ciudadana.

» MEDIDA 1.5. INCORPORACION DE RENOVABLES EN EL SECTOR INDUSTRIAL.

En las actuaciones de edificacién de los usos productivos (industrial y terciario) se
favorecerd la generacion descentralizada de energias renovables y el autoconsumo en la
industria.

* MEDIDA 1.6. MARCO PARA EL DESARROLLO DE LAS ENERGIAS RENOVABLES TERMICAS EN
NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS. Se fomentard la penetracién de fuentes de
energias renovables para usos térmicos y, en particular en el sector de la edificaciéon y en
el que respeta en las redes de calor vy frio.

* MEDIDA 1.25. SUMIDEROS AGRICOLAS.
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Se fomentard la agricultura de conservacion (siembra directa) y mantenimiento de
cubiertas vegetales e incorporacion de restos de poda al suelo en cultivos lenosos.

» MEDIDA 2.6. EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICIOS EXISTENTES DEL SECTOR RESIDENCIAL.

De forma progresiva, el ayuntamiento promoverd, en la medida de sus posibilidades, la
implantacién de soluciones para mejorar la eficiencia energética de los edificios existentes.

QUINTA: ACTUACIONES DE RECUPERACION FORESTAL

Se entiende por actuacion de recuperacion forestal aquella accidén encaminada a la
regeneracion medioambiental de un suelo no urbanizable, con el fin de convertir al mismo
en un espacio arbolado, dentro del suelo no urbanizable protegido o comun. Dentro de
las acciones previstas se encuentra, entre otras, el llenado de los espacios vacios
generados por las explotaciones mineras o por vertido de residuos sélidos inertes no
peligrosos. Esta operacion se realizard mediante la tramitaciéon de los oportunos permisos y
autorizaciones administrativas y tendrd como resultado Ultimo, una vez alcanzada la cota
natural del terreno original, el extendido de una capa de tierra vegetal y la plantacion de
especies arbdéreas autdéctonas.

SEXTA: REGIMEN DE LOS TERRENOS FORESTALES INCENDIADOS

Se estard a lo dispuesto en el articulo 7.4 del TRLOTUP

SEPTIMA: MEDIDAS RELATIVAS A LOS EFECTOS DEL RIESGO SiSMICO

Segun la Norma de Construccion Sismorresistente de 2002 (NCSR-02) el municipio de
Albalat dels Tarongers tiene una aceleracion sismica inferior a 0,04 g, por lo que todas las
construcciones que se ejecuten, de obra nueva, reforma, ampliacion, rehabilitacién o
restauracion, deberdn cumplirlo establecido en la NCSR-02, particularmente en el Capitulo
V.

Asi mismo, hay que senalar que, segun lo que establece el Plan Especial frente al Riesgo
Sismico en la Comunitat Valenciana (Decreto 44/2011, de 29 de abril, del Consell) el
municipio de Albalat dels Tarongers fiene una intensidad sismica de 6.5 (EMS), para un
periodo de retorno de 500 anos; por lo tanto, se recomienda que elabore un Plan de
Actuacion Municipal frente a este riesgo.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

1 PRIMERA

Tras la entrada en vigor del presente Plan General Estructural, y hasta la entrada en vigor
del Plan de Ordenacion Pormenorizada que lo desarrolle, serd de aplicacion la ordenacion
pormenorizada contenida en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Albalat
dels Tarongers y sus modificaciones, en lo que no se oponga al Plan General Estructural.

2 SEGUNDA

A los terrenos que el presente Plan incluya en zonas rurales, en los que, a su entrada en
vigor, hubiera autorizados usos y aprovechamientos mediante una Declaracion de Interés
Comunitario vigente, se les aplicaradn las determinaciones de la correspondiente
declaracion y las normas que estén contenidas en la legislacién bajo cuya vigencia se
otorgd la Declaracion de Interés Comunitario. Al término su vigencia y las posibles prorrogas
que puedan otorgarse, a tales terrenos se les aplicard el régimen que, contenido en este
Plan General Estructural, corresponda a la zona rural en que se incluyan.

3 TERCERA

Hasta la entrada en vigor del Plan de Ordenacién Pormenorizada, tendrdn plena vigencia
los programas de actuacién aprobados y vigentes, asi como las actuaciones de
edificacién y uso del suelo cuyo fin sea materializar el aprovechamiento urbanistico
otorgado por la reparcelacion aprobada, derivada del correspondiente proceso de
gestion urbanistica y recogido en el planeamiento anterior al Plan General Estructural,
siempre que estos sean compatibles con las determinaciones del presente Plan General
Estructural.

4 CUARTA

Como norma coordinadora entre lo edificado o construido al amparo de la normativa
anterior y la nueva ordenacién, este Plan General Estructural declara incorporadas al
mismo las edificaciones anteriores construidas al amparo de la citada normativa en lo que
se refiere a altura y condiciones de uso, pero en ningun caso en lo referente a
determinaciones sobre uso y destino del suelo de la edificacién y alineaciones exteriores.
Esta medida serd aplicable hasta tanto no se derribe el edificio o su estado pueda
calificarse de ruina, en cuyo caso, y para la nueva construccidén que se edifique sobre el
solar ocupado por el edificio demolido o derrumbado, serd de aplicaciéon el Plan General
vigente en todas sus determinaciones, tanto de orden estructural como pormenorizado.
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